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VERFAHRENSVERMERKE

Mittelnkirchen, den ............................

Siegel ............................

Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthält den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand von September 2019 und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straßen, Wege und Plätze vollständig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.
Die Übertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Örtlichkeit ist eindeutig möglich.

Mittelnkirchen, den ............................

Siegel ............................

Satzungsbeschluss

Mittelnkirchen, den ............................

Siegel ............................

Ausfertigung

Mittelnkirchen, den ............................

Siegel ............................

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wurde durch ortsübliche Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises Stade
Nr....... vom .........................in Kraft gesetzt.
In der Bekanntmachung ist die Stelle, bei der dieser Bebauungsplan und seine dazugehörigen Bestandteile
während der Dienstzeiten auf Dauer von jedermann eingesehen werden können und über deren Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, gemäß § 10 Abs. 3 BauGB benannt worden.
Auf der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften (214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2
BauGB), von Mängeln in der Abwägung sowie auf die Rechtsfolgen gemäß § 215 Abs. 2 BauGB und auf die
Fälligkeit und des Erlöschens von Entschädigungsansprüchen gemäß § 44 Abs. 3 Satz 1.

Mittelnkirchen, den ............................

Siegel ............................

PLANZEICHENERKLÄRUNG

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Maß der baulichen Nutzung

Bauweise, überbaubare Grundstücksflächen, Stellung baulicher

Anlagen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Planzeichenerklärung

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

SO Freiflächen-Photovoltaikanlage gemäß §11 BauNVO i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 1

Flächen für die Landwirtschaft

Flächen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Maß der baulichen Nutzung

GRZ 0,6 Grundflächenzahl gemäß §16 BauiNVO i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 2.1
OK 6m Höhe baulicher Anlagen gemäß §16 BauNVO i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 2.2

Bauweise, überbaubare Grundstücksflächen, Stellung baulicher Anlagen
§9 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. §§22 und 23 BauNVO

Baugrenze gemäß §23 Abs. 3 BauNVO

Sonstige Festsetzungen

Zufahrt

Abgrenzung Geltungsbereich Bebauungsplan gemäß §9 Abs. 7 BauGB

Geltungsbereich
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I www.ee-plan.de
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Entwurfsverfasser

EE-Plan GmbH
Bauleitplanung für Erneuerbare Energien
Grenzstrasse 18 / 27474 Cuxhaven
Büro Alter Fischeihafen
Präsident-Herwig-Str. 34 / 27472 Cuxhaven

Vorhabensträger Erstellt für:

Gemeinde Mittelnkirchen
Alter Marktplatz 1A
21720 Steinkirchen

Teil A: Planzeichnung Agrar-Photovoltaikanlage
Vorentwurf
Stand: Scoping

RECHTSGRUNDLAGEN
- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634)
- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786)
- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), in der zurzeit geltenden Fassung
- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBl. I S. 2542), in der zurzeit geltenden Fassung
- Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. März 1998 (BGBl. I S. 502), in der zurzeit geltenden Fassung
- Landesbauordnung Niedersachsen (NBauO) vom 03. April 2012, in der zurzeit geltenden Fassung
- Niedersächsisches Ausführungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) des Landes Niedersachsen vom 19 

Februar 2010, in der zurzeit geltenden Fassung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Die Art der Nutzung wird für das Gebiet der Photovoltaikanlage als Sondergebiet „Agrar-Photovoltaikanlage“ nach §11
Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.  Als zulässig festgesetzt werden all jene baulichen Anlagen, die 
für den Betrieb der Photovoltaikanlagen erforderlich sind bzw. in einem unmittelbaren Zusammenhang mit der Nutzung 
stehen.  Zulässig sind ausschließlich: - Modultische mit Solarmodulen (Photovoltaikanlagen) - Betriebs- und 
Transformatorengebäude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen - Zufahrten und Wartungsflächen.

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)
2.1 Grundflächenzahl Die Grundflächenzahl wird mit 0,6 festgesetzt. Eine Versiegelung ist nur in Nebenanlagen z.B.: 

Transformatorengebäude, Zäune und Zuwegungen zulässig.
2.2 Höhe baulicher Anlagen

Die baulichen Anlagen dürfen eine Höhe von 6 m nicht überschreiten.
Die Module müssen eine Mindesthöhe von 2,8 m aufweisen.

3. Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
3.1 In dem Sondergebiet SO darf die Versiegelung durch Photovoltaikanlagen einschließlich ihrer im

Sondergebiet zulässigen Nebenanlagen gemäß § 14 BauNVO sowie der erforderlichen Bewegungsflächen nur maximal 4 
von Hundert der jeweiligen Sondergebietsfläche betragen.

3.2  Die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzflächen ist nur in wasser- und luftdurchlässiger Bauart (z.B. 
Schotterdecke) herzustellen.

4. Einfriedung
Zur Sicherung gegen unbefugtes Betreten soll eine Zaunanlage mit Videoüberwachung erbaut werden.
Die Einzäunung ist für Kleinsäuger und Amphibien durchlässig auszuführen.

5. Landwirtschaftliche Nutzung Die landwirtschaftliche Nutzung ist Teil der Agrar-PV-Anlage (Obstanbau).

Auslegungsvermerk
Der Bebauungsplan „Agrar-Photovoltaikanlage Mittelnkirchen" der Gemeinde Mittelnkirchen, Stand August 2023,
wurde gemäß § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch mit der Begründung und den nach Einschätzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom .............. bis zum ...............
aufgrund der Bekanntmachung im Amtsblatt für den Landkreis Stade Nr. ...... am ...................... im Bauamt der
Samtgemeinde Lühe öffentlich ausgelegt.

Der Rat der Gemeinde Mittelnkirchen hat am .................... den Bebauungsplan „Agrar-Photovoltaikanlage
Mittelnkirchen" der Gemeinde Mittelnkirchen als Satzung beschlossen und die Begründung zum Bebauungsplan
gebilligt.

Der Bebauungsplan„Agrar-Photovoltaikanlage" der Gemeinde Mittelnkirchen, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.
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