Satzung iiber ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 BauGB

Der Rat der Gemeinde Hollern-Twielenfleth hat in seiner Sitzung am 10.02.2022
aufgrund der §§ 25 und 16 des Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 10
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der jeweils glltigen
Fassung folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Anordnung des Vorkaufsrechts
Der Gemeinde Hollern-Twielenfleth steht zur Sicherung der stadtebaulichen
Entwicklung im Sinne des § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB fir den Bereich ,im Umfeld des
Feuerwehrgeratehauses Hollern-Twielenfleth® ein besonderes Vorkaufsrecht zu.

§ 2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf die Grundstiicke mit
den Flursticksnummern 46/5, 46/6, 48/10, 48/11, 48/12, 56/2, 56/4 und 56/9. Der
Geltungsbereich, der fur den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung
mafgebend ist, ist in der Anlage 1 rot umrandet dargestellt.

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Auf die Vorschriften des § 27 BauGB ber die Abwendung des Vorkaufsrechts des §
27a BauGB uber die Ausiibung des Vorkaufsrechts zu Gunsten Dritter sowie des §

28 BauGB uber Verfahren und Entschadigung bei der Austibung des Vorkaufsrechts
wird hingewiesen.

Hollern-Twielenfleth, den 16.02.2022

Thobaben, Blurgermeister Trucewitz, Gemeindedirektor
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Begriindung zur Satzung liber ein besonderes Vorkaufsrecht:

Gemal § 25 Abs. 2 BauGB kann die Gemeinde in Gebieten, in denen sie
stadtebauliche MalRnahmen in Betracht zieht, zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung, durch Satzung Flachen bezeichnen, an denen ein
Vorkaufsrecht an den Grundstiicken zusteht. Mit einer derartigen Satzung wird fur die
Gemeinde lediglich ein Vorkaufsrechtstatbestand festgelegt. Ob im konkreten
einzelnen Verkaufsfall die Austibung eines Vorkaufsrechts in Betracht kommt, muss
jeweils konkret geprift werden. Hier gelten hohe Anforderungen im Hinblick auf die
notwendige Ermessensausiibung und die Darlegung des Wohls der Aligemeinheit.
Das Vorkaufsrecht dient dazu, langfristig die Planungshoheit der Gemeinde und die
stadtebauliche Zielvorstellung umzusetzen. Die Vorkaufsrechtssatzung stellt daher
fur die Gemeinde grundsatzlich ein wichtiges Plansicherungsmittel dar.

§ 25 BauGB setzt voraus, dass die Gemeinde in dem mafgeblichen Geltungsbereich
der Vorkaufssatzung stadtebauliche Malnahmen in Betracht zieht.

Die Flursticke 46/5, 46/6, 48/10, 48/11, 48/12, 56/2, 56/4 und 56/9, Flur 4,
Gemarkung Hollern-Twielenfleth befinden sich im Umfeld der 6rtlichen Feuerwehr. Im
Flachennutzungsplan sich die Grundstiicke als Mischgebiet festgelegt und befinden
sich im sog. Innenbereich.

Die Gemeinde Hollern-Twielenfleth strebt durch den Erlass der Vorkaufssatzung
einen Grunderwerb an diesen Flachen an, um ihre stadtebaulichen Ziele im Hinblick
auf eine Erweiterung oder Verlagerung des Feuerwehrgeratehauses zu sichern.

Die vorgenannten Flurstiicke grenzen direkt an das gemeindliche Grundstiick mit der
Flursticksnummer48/12, Flur 4, Gemarkung Hollern-Twielenfleth an. Auf dem
Grundstiick befindet sich das Gebaude der freiwilligen Feuerwehr Hollern-
Twielenfleth. Fur heutige Verhaltnisse ist der Standort, der verkehrlich optimal
angebunden ist, zu klein. Insbesondere fehlen die Umkleideraume fiir Damen und
Herren, auBerdem fehlt ein separater Stellplatz im Gebaude fir die Anhanger, die
jetzt nur hinter den Einsatzfahrzeugen untergebracht werden kénnen. Fir eine
Erweiterung des Feuerwehrhauses werden den Standort umgebende Flachen
bendtigt.

Die Umsetzung der beabsichtigten stadtebaulichen Malnahmen werden dann ggfis.
im Rahmen einer Bauleitplanung — ggfls. auch mit ,flankierenden” stadtebaulichen
Vertragen erfolgen.



