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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und 5 Baugesetzbuches (BauGB) und § 34 Abs.4 des BauGB in Verbindung
mit § 4 Abs. 2a des Manahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) sowie des

§ 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGQO)

hat der Rat der Gemeinde GUDERHANDVIERTEL die Abrundungssatzung gem. § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB
bestehend aus den zeichnerischen Festsetzungen (Teilpldne 1, 2 und 3) und textlichen Festsetzungen
folgende Satzung beschlossen:

§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Abgrenzung und Abrundung durch AuBenbereichsflichen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
ist in den zeichnerischen Festsetzungen (Teilpldne 1, 2 und 3) im MaRstab 1 ; 2.000 festgesetzt.

Die Bebauungstiefe, gemessen von der vorderen Grundstiicksgrenze {Straenbegrenzungslinie), ist auf
50 Meter Tiefe festgesetzt. Sidlich des Guderhandvierteler Schépfwerkskanal bis an die Strafte Neuer
Weg (vgl. Teilplan 3) ist die Bebauungstiefe auf 60 Meter Tiefe festsetzt.

§ 2 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1 Innerhalb des Satzungsbereiches (landwirtschaftlich geprégtes Baugebiet) sind zuldssig ;
- Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und dazugehérige Wohnungen und Wohngebiude
- Kleinsiedlungen, landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und sonstiges in Hinsicht auf die
Immissionsempfindlichkeit vergleichbares Wohnen
- Betriebe zur Verarbeitung und Sammilung landwirtschaftlicher Erzeugnisse
- Laden und Gasthife
- Handwerksbetriebe und nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen flr értliche Verwaltungen sowie kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Gartenbaubetriebe
2.2 Sonstiges Wohnen in Neubauten oder umgenutzten Gebduden sind nur zutdssig, wenn
- €s sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt,
- die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt bieiben und die Er-
schlieBung gesichert werden kann,
2.3 Die Zahl der Wohneinheiten (Wo) ist beschrankt.
- Bei emer einzeiligen Bebauung auf 4 Wo.
- Bei eine Bebauung in zweiter Zeile auf 2 Wo.
- Bei einer Umnutzung vorhandener Gebdude zu Wohnzwecken ist eine Ausnahme von der Zah! der
Wohneinheiten zul&ssig.
2.4 Dem sonstigen Wohnen dienende Grundstiicke sind im rtickwértigen Bereich (ggf. auch auRerhalb
des in § 1 genannten rdumlichen Geltungsbereiches) wirksam durch eine mindestens 10 m breite An-
pflanzung aus heimischen, standortgerechten BAumen und Striuchem gegen die landwirtschaftlichen
Emissionen im Aufienbereich abzuschirmen,

§ 3 RECHTSFOLGEN
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulissigkeit von Vor-
haben im Sinne des § 29 BauGB nach § 1 Abs.5 und § 34 BauGB.

§ 4 INKRAFTTRETEN
Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft,

GUDERHANDVIERTEL, 13.02.1995

( Sieget)

Stelv. Ratvorsitzender

Far die Gemeinde aufgesteltt:
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ERLAUTERUNG :

1 ALLGEMEINES

Der Entwurf des Fldchennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Lihe stellt den dberwiegenden Satzungs-
bereich als gemischte Bauflache (M) gem. § 5 Abs.2 BauGB dar. Lediglich die Bebauung an der

Kurzen Strale ist als Wohnbaufldche (W), die Schule sowie das Altenpflegehein Bergfried als Gemeinbe-
darfsfliche gesondert dargestellt, Die Vorgédrten der Grundstlicke entlang des Lilhedeiches sind als
Flachen fir Bepflanzungen und Erhalten von Bewuchs zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
dargestellt.

Im Bereich der Dollerner Chaussee / Ne3stralie / WetternstralRe sind typische Nutzungsarten eines
Dorfgebietes konzentriert. Entlang des Lihedeiches sind vorwiegend Obstbaubetriebe einschlietlich der
dazugehdrigen Wohngebiude sowie sonstige Wohngebiude und neben den Gemeinbedarfseinrichtungen
- Schule und Altenheim -, einige Handwerks-, Einzelhandels- sowie Gaststittenbetriebe und Gartenbaube-
triebe vorhanden.

2 VERANLASSUNG

Das Ortshild dieses Deichhufendorfes wird bestimmt durch den Deich- und StraRenverlauf sowie durch
die landschaftstypische Graben-Beet-Struktur. Die Beete bestimmten die Anordnung der urspringlich
giebelstdndige Bebauung.

In der Vergangenheit sind hier neben den Obstbaubetrieben Genehmigungen fiir Wohngeb#ude nach
den §§ 34 und 35 BauGRB erteilt worden, die in Teilbereichen eine zwei- und stellenweise dreizeilige
Bauweise entstehen liefen. Zum Teil sind in zweiter Zeile auch leerstehende bzw. ehemalige Gebéude
von Obstbaubetrieben zu Wohnzwecken umgenutzt worden.

Far jeden Interessenten soll damit eine verbindiiche Rechtsgrundlage geschaffen, der diese “zufillige”
zweite Zeile im Innenbereich i.S. des § 34 BauGB vom Auflenbereich i.S. des § 35 BauGB abgrenzt. Es
wird eine rechtlich bestimmte Grundlage zur Beurteilung von Bauvorhaben im Sinne des § 34 Abs.1
BauGB fiir den vorgenannten Bereich geschaffen.

Zugleich soll damit die Transparenz fir den Birger und die Akzeptanz in der Offentlichkeit erreicht werden,
da ein grundsatzlicher Bebauungsanspruch nach §§ 1 und 34 Baugesetzbuch sowie dem Grundgesetz
(GG) besteht.

3 ZIEL UND ZWECK DER SATZUNG

Durch die Satzung geman § 34 Abs.4 Nr.3 Baugesetzbuch (BauGB) soll die Ortslage gegeniiber dem
Aulenbereich im Sinne des § 35 BauGB abgegrenzt und durch AuBenbereichsflichen abgerundet werden.
Zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs soll neben einzelnen Bauliicken auf einigen bebauten Grund-
stilcken eine Bebauung zu Wohnzwecken auch in zweiter Reihe ermdglicht werden,

im Bereich Neuhof (Teilplan 3} ist die Bebauungstiefe auf 60 m festgesetzt, da hier die einbezogenen
Fldchen durch eine liberwiegende Wohnnutzung geprégt sind.

Um einer Uberformung des Ortsbildes durch sonstige Wohngebaude bzw. eine ortsuntypischen Verdich-
tung durch zu grofte Wohnanlagen einschliefilich der entsprechenden Nebenanlagen entgegen zu wirken,
ist die Zahl der Wohneinheiten beschrénkt worden,

Zur wirtschaftlichen Umnutzung bestehender Gebdude (Erhalt des Ortsbildes etc.) ist ausnahmsweise eine
eine Befreiung von der Zahl der Wohneinheiten zulissig,

Vorhaben zu sonstiger Wohnnutzung missen die Immissionssituation der naheren Umgebung berdicksichti-
gen (Bestandschutz vorhandener Betricbe).

4 ERSCHLIESSUNG
Erschlossen sind die Nutzungen direkt durch die értlichen Straen Bergfried, NeRstralRe, Wetternstrafte,
Kurze Strale, Guderhandviertel, Neuhof und Neuer Weg und durch die Dollerner Chaussee (L 125).

5 TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG
Das technische Ver- und Entsorgungsnetz ist vorhanden. Die Abwasserentsorgung ist durch die kormmu-
nale Satzung geregeft.
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6 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

6.1 Bestand

Der Planbereich befindet sich innerhalb der Stader Elbmarschen als Untereinheit der Harburger Elbmar-
schen. Es handelt sich bei den bisherigen Nutzungen z.7. um Cbstanbauflachen einschlieBlich der Hof-
und Betriebsflachen landwirtschaftlicher und handwerklicher Betriebe bzw. umgenutzte Anbaufldchen
fur gewerbliche und Wohnbauzwecke.

Der Bereich der Satzung ist hinsichtlich des Landschaftsbildes nur von den ErschlieBungsstraen aus
wahrnehmbar. Deutlich zu erkennen ist .T. auch noch im bebauten Bereich die Graben-Beet-Struktur.
Defizite bestehen durch die vielfach verfilliten Griben, die kaum noch vorhandenen GroRbiume sowie

die charakteristischen Hochstammobstb&ume.

Das Ortsbild wird hier durch die bandartige Struktur und der Gebdudestellungen mit den vor- und zuriickge-
setzten Giebelfronten charakterisiert. Traufstdndige Neubauten mit teilweise gewalmten Ddchern

wirken zwischen der historischen Bebauung stdrend.

Die potentiell natirliche Vegetation ist dem Gebiet der Salzwiesen, Salzréhrichte und Weiden-Erlen-
Auenwilder der Klsten- und unteren FluBmarschen zu zuordnen.

Der Landschaftsrahmenplan enthilt fir den Geltungsbereich in der Bestandskarte 37 -Gegenwdrtiger
Zustand von Natur und Landschaft- keine gesonderte Darstellung.

6.2 Eingrifisbewertung

Die mugliche Neubebauung ist zwar als geringe Nachverdichtung zu werten; stellt aber dennoch einen
Eingriff in den Naturhaushalt dar. In erster Linie ist der Grad der Versiegelung (Beeintrachtigung von
Bodenfunktionen) zu nennen. Das Landschaftsbild ist durch die vorhandene Bebauung vorbelastet.

Eine Nachverdichtung mit Einzelhdusern ist nur in geringem Umfang méglich. Die Versiegelung der
Zufahrten und Stelipl4tze sind zur Minderung des Eingriffs aus luft- und wasserdurchlissigen Materialien
herzustellen,

Die Planungskarte 38 des Landschaftsrahmenplanes enthilt fiir den Geltungsbereich keine gesonderte
Darstellung.

Daher wird vorgeschlagen, die vorhandenen Grében als Elemente des Landschaftsbildes auch im Haus-
gartenbereich zu erhalten.

Zusétzlich soliten im 6ffentlichen StraBenbereich und im halbéffentlichen Vorgartenbereich vorhandene
Obstbdume erhalten werden bzw. Neuanpflanzungen mit hochstdmmigen Obstbdumen vorgenommen
werden.

Mit diesen Malinahmen karn das Ortsbild langfristig stabilisiert werden, so daf der Eingriff ins Landschafts-
bild ausgeglichen bzw. verbessert wird.

Die Aussagen zu Ausgleichsméglichkeiten sind als Anregung verstehen bzw. sind als Auflage in die bau-
ordnungsrechtlichen Genehmigungen zu bernehmen.

Die Ma3nahmen erhdhen die Wertigkeit des Landschaftsbildes und es wird ein ortstypischer Lebensraum

fir Tiere und Pflanzen geschaffen.
Der o.g. Eingriff kann mit v.g. MaBnahmen kempensiert werden,

7 SONSTIGES PLANRECHT
Die Festsetzungen der bestehenden Bauleitpline sowie der Abrundungssatzung Wetternstrae von
1984 werden durch diese Satzung nicht berihrt.

Uberlagert wird diese Satzung durch die &rtlichen Bauvorschriften der Gestaltungssatzung Guderhandvier-
tel von 1594,

Fur die Gemeinde aufgestellt;

ARBEITSGEMEINSCHAFT STADT - LAND - FLUSS PLANER + ARCHITEKTEN
21640 HORNEBURG * 04163 /3147

Stand: 02/95 - Anzeigeverfahren -




ABRUNDUNGSSATZUNG DER GEMEINDE GUBERHANDVIERTEL -2-

VERFAHRENSVERMERKE:

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 24.01.1995 die Aufstellung einer Abrundungssatzung
gemiR § 34 (4) Nr.3 BauGB in Verbindung mit § 4 des MalRnahmengesetzes zum BauGB beschlossen.

Gemgihdedirektor

Liegenschaftskarte : Gem. Guderhandviertel, Flur: 2 -6 A.-Nr.: A 1888/91  Mafstab: 1:2.000

Die Vervielfaltigung ist fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs.4 des Niedersichsichen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.85, Nds.GVBI.S.187, gedndert durch Artike! 12 des
Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Bie Planungsunterlage entsprlcht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und-weist-die-stidiebautioh-be-

deutsamen-baulichen-Anlagen-sowie Stralen_\Wege-und Plitze vollstindig nach (Stand : 18.06.1991).

stape, 13 b4z 1995
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Der Rat der Gemeinde hat die Abrundungssatzung geméaf §34 Abs.4 Nr.3 BauGB in seiner Sitzung
am 13.02.1995 als Satzung (§ 34 BauGB) beschlossen.

GUDERHANDVIERTEL, den 20.03. 9.5
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Der LANDKREIS STADE (Az.: £, 08.6€. £© ) hat mit Verfiigung vom heutigen Tage unter
Auflager / Malgaben, / Winweisen erklir, dad keine Rechtsvorschriften gemiR § 11 (3) BauGB in
Verbindung mit § & (2F BauGB verletzt wurden.

22 A565.3

sTape, 18 JM 1995 LANDKREIS STADE
Der Oberkreisdirektor

/32 /a//rcl:

( 7 J) g€2. Gresler

Im AURrage ...

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens der Abrundungssatzung ist gemaR § 12 BauGB

am im Amtsblatt fiir den Landkreis Stade bekanntgemacht worden.
Die Abrundungssatzung ist damit am rechtsverbindlich geworden.
GUDERHANDVIERTEL,

" Gemeindeireor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttireten der Abrundungssatzung ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Abgrenzungssatzung nicht geltend gemacht worden.

GUDERHANDVIERTEL,

Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der Abrundungssatzung sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden,

GUDERHANDVIERTEL,

Gemeindedirektor
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