Planzeichnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), gedndert am 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1807)
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Melau 30 A 2
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Plangrundlage gepriift | 24.02.2020 | Haupt

Zeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Art der baulichen Nutzung

GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet (siehe textliche Festsetzung 1.1 und 1.2)

MaR der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal
THmax 7,0 m  Traufhohe als Hochstmal, in Metern (siehe textliche Festsetzung 1.6)

FHmax 9,0 m  Firsthohe als Hochstmal, in Metern (siehe textliche Festsetzung 1.6)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
e Baugrenze
a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung 1.7)

Firstrichtung

Sonstige Planzeichen

+—>
I B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
m—— e Sonstige Abgrenzung z.B. (A) (siehe textliche Festsetzung 1.5)

Darstellung ohne Normcharakter
Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Gemeindegrenze

_O_

%ﬂ] Vorhandenes Gebdude mit Nebengebiude
1
10

Flurstiicksnummer

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung fiir die historischen Ortsteile
der Gemeinde Hollern-Twielenfleth vom 07.07.2011 und der 1. Anderung vom 10.02.2020

Textliche Festsetzungen

1. Textliche Festsetzungen nach Baugesetzbuch (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art und MaRB der baulichen Nutzung
1.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nur Anlagen und Nutzungen zulassig, die das Wohnen
nicht wesentlich storen (mischgebietstypische Betriebe gemall § 6 Absatz 1 BauNVO).

1.2 Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO zulassigen Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke
sind unzulassig.

1.3 Vergnigungsstatten, insbesondere Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Sinne von § 33 i der
Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgerdaten mit und ohne Gewinnmoglichkeit dienen,
Wettbiros, Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Vorfihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf die
Darstellung oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sind unzulassig (§ 1 Abs.5

und 9 BauNVO).

1.4 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe (mit Ausnahme des Versandhandels) ausgeschlossen
(§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.5 Wohnungen und Wohngebaude sind unzulassig. Davon gelten folgende Ausnahmen:

- Im Bereich A ist maximal ein Wohngebdude mit einer Wohnung fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, allgemein
zuldssig (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO).

- Im Bereich B ist ein Wohngebdude mit maximal zwei sonstigen Wohnungen zulassig.

1.6 Die Traufhdhe wird gemessen am Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuRenkante des aufgehenden
Mauerwerks. Bezugspunkt der Hohenmessung fiir die Trauf- und Firsthohe ist die mittlere Hohe des

zugehorigen StraBenabschnittes.

1.7 Inder festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise mit der
Abweichung, das auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zuldssig sind.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Ans. 1 Nr. 20 BauGB)

1.8 Zur Beleuchtung der AuRenflachen im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebiets ist nur die
Verwendung von Beleuchtungsanlagen zuldssig, die in fiir Insekten wirkungsarmes Spektrum
aufweisen, wie zum Beispiel Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen. Es sind
staubdichte Leuchten zu verwenden. Die Lichtquellen sind zur Umgebung und zum Baumbestand hin

abzuschirmen.

1.9 Durch MaBnahmen zur Rickhaltung des Oberflachenwassers ist sicher zu stellen, dass die
Abflussmenge des Baugrundstiicks statistisch nur einmal in fiinf Jahren 1,5 Liter pro Sekunde und
Hektar liberschreitet. Die Riickhaltung des Regenwassers soll durch Herstellung von
Regenriickhaltebecken oder Nutzung bzw. Ausbau von Graben erfolgen.

2. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84
NBauO

Gestaltungssatzung
2.1 Die ortlichen Bauvorschriften gelten nur fir Bauten, die nach Rechtskraft des Bebauungsplans

errichtet werden.

Werbeanlagen (§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)

2.2 Zulassig sind nur Werbeanlagen, die auf dort ansassige Firmen hinweisen. Zuldssig ist je Betrieb
hochstens eine an der Fassade angebrachte Werbeanlage. Werbeanlagen, die auf die freie Landschaft
einwirken, sind unzuldssig. Freistehende Werbeanlagen sind nur um Einfahrtsbereich zuldssig.
Werbeanlagen diirfen die Traufe bzw. den Ortgang nicht Gberragen. Werbeanlagen diirfen eine Hohe
von 2 m nicht Gberschreitem, ihre Lange darf in der Summe nicht mehr als 25 % der jeweiligen

Fassadenlange betragen.

2.3 Selbstleuchtende Werbeanlagen sowie Leuchtwerbungen mit sich bewegendem oder veranderlichem
Licht sind unzulassig.

Ordnungswidrigkeiten (§ 80 Abs. 3 NBauO)
2.4 Ordnungswidrig handelt, wer diesen 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten
konnen mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 € geahndet werden (§ 80 Abs. 5 NBauO).

Hinweise

Gestaltungssatzung
Fur das Plangebiet des Bebauungsplans gelten die Festsetzungen der Gestaltungssatzung fur die
historischen Ortsteile der Gemeinde Hollern-Twielenfleth vom 07.07.2011, sowie deren 1. Anderung vom

27.02.2020.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sind zu beachten. Zum Schutz europaischer Vogelarten sind die Baufeldradumung und die Beseitigung von
Geholzen sowie Abriss und Neubau von Gebduden nur auBerhalb des Brutzeitraumes (als Brutzeitraum
gilt die Zeit zwischen dem 1. Méarz und dem 30. September) zuldssig oder zu anderen Zeiten nach
fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch Mafnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen
werden kénnen. Zum Schutz von Fledermausen sind Gebaudeabrissarbeiten und Fallungen der
Einzelbdume nur im Zeitraum 15. August bis 30. September durchzufiihren oder zu anderen Zeiten nach
fachkundiger Kontrolle auf besetzte Quartiere und wenn durch MaRnahmen Beeintrachtigungen

ausgeschlossen werden kdnnen.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Hollern-Twielenfleth diesen
Bebauungsplan Nr. 24 ,,Melau 30a“, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Hollern-Twielenfleth, den ................

Blrgermeister Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Hollern-Twielenfleth hat in seiner Sitzung am 06.02.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemald §

2 Abs. 1 BauGB am .................. ortsiblich bekannt gemacht.

Hollern-Twielenfleth, den ..................

Blrgermeister Gemeindedirektor

2. Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (ALK), Gemarkung Hollern-Twielenfleth

MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung © 2020

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand:
24.02.2019). Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3
des Nds. Gesetzes Gber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. S.5).

Stade, den .....ccee.....
CVK - Vermessungsbiiro

Dipl.-Ing. H. KRUSE, Dipl.-Ing. von BARGEN
Offentl. best. Vermessungsingenieure

3.  Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von Elbberg Stadtplanung, Kruse und Rathje

Partnerschaft mbB, Architekt und Stadtplaner, Lehmweg 17, 20251 Hamburg.

Hamburg, den ..................

Planverfasser

Entwurfsbeschluss, Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Hollern-Twielenfleth hat in seiner Sitzung am .................. dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemals § 3 Abs. 2

BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden vom .................. bis
.................. durch Aushang an der amtlichen Bekanntmachungstafel im Bilirgeramt ortsiblich

bekannt gemacht. AuRerdem sind Ort und Dauer der Auslegung am .................. ortsliblich bekannt
gemacht worden. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung sowie die wesentlichen,

bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom .................. bis v,
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Hollern-Twielenfleth, den ..................

Blrgermeister Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hollern-Twielenfleth hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................. als Satzung gemaR § 10
Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die dazugehorige Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Hollern-Twielenfleth, den ..................

Blirgermeister Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB am .........cccceeeenneeee. im Amtsblatt Nr. .............. des
Landkreises Stade ortiiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am

in Kraft getreten.

Hollern-Twielenfleth, den ..................

Blirgermeister Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplans

nicht geltend gemacht worden.

Hollern-Twielenfleth, den ..................

Blirgermeister Gemeindedirektor
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Ubersichtsplan MaRstab 1:5.000

Satzung der Gemeinde
Hollern-Twielenfleth Gber den
Bebauungsplan Nr. 24 "Melau 303"

mit ortlichen Bauvorschriften nach Nds. Bauordnung

Stand: Behordenbeteiligung und offentliche Auslegung, 02.11.2021
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