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1. ANDERUNG FNP SAMTGEMEINDE LUHE

PRAAMBEL :

Auf Grund des § 1 Abs.3 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung vom 27.08.1998 (BGBI. |, S. 2141)
in Verbindung mit § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)

in der z. Zt. geltenden Fassung
hat der Rat der Samtgemeinde LUHE

in seiner Sitzung am 13.12.2000 diese 1. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der

nachstehenden Planzeichnung (1 Blatt ) und den textlichen Darstellungen, beschlossen.

sTEINKIRCHEN, den J B FEB. 2001

- SG.-Burgerrpeister -
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VERFAHRENSVERMERKE :

Der Rat der Samtgemeinde LUHE hat in seiner Sitzung am  20.04.1998
die 1. Anderung des Fléchennutzungsplanes beschlossen

Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage : Deutsche Grundkarte 1 : 5.000
Herausgabevermerk : Herausgegeben vom Katasteramt Stade
Erlaubnisvermerk : Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das Katasteramt Stade

(A-Nr. 2595/94).

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans wurde ausgearbeitet vom E[
GULEKE + PARTNER BURO FUR KOMMU Ag ENTRNIEN(LUNGSPLANUNG.

HORNEBURG, den 08/00 Biiro f

Telefon 04163 731 - Fax 2696

L.
Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am 19.06.2000 \\'
dem Entwurf zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans und des Erlauterungsberichtes zugestimmt
und die offentliche Auslegung gemalR § 3 Abs.2 BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 29.09.2000 ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplans und des Erlauterungsberichts haben
vom 09.10.2000 bis 10.11.2000 gemal § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

Der Rat der Samtgemeinde STEINKIRCHEN hat nach Prufung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs.2 BauGB die 1. Anderung des Flachennutzungsplan nebst Erlauterungsbericht in seiner
Sitzung am 13.12.2000 beschlossen.

sTEINKIRCHEN, den (J § FEB. 200%s




1. ANDERUNG FNP SAMTGEMEINDE LUHE -1 -

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfugung (Az.: 20%.32- 21-191-!72?/&3 -A- 1 )
vom heutigen Tage wrterAufiagen / mit MalRgaber-~mit-Aushahme-derdureh
kenntheh-gemachienTteie- gemaR § 6 B enehmigt.

LUNEBURG, den 3.05. 2001

Bez. Reg. Luneburg

-
- Unterschrift -
Der Rat der Samtgemeinde STEINKIRCHEN ist den in der Genehmigungsverfigung vom
(Az.: ) aufgefuhrten Auflagen / MalRgaben / Ausnahmen in seiner
Sitzung am beigetreten. Die 1. Anderung des Flachennutzungsplan hat wegen der
Auflagen / MalRgaben vom bis offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht.

STEINKIRCHEN, den

- §G.-Burgermeister -

Die Erteilung der Genehmigung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gemaR § 6 Abs.5 BauGB

am im Amtsblatt fur den Landkreis Stade bekanntgemacht worden.
Der Flachennutzungsplan ist damit am wirksam geworden.
STEINKIRCHEN, den (0S)

- §G.-Burgermeister -

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Fl&achennutzungsplans nicht

geltend gemacht worden.

STEINKIRCHEN, den

- SG -Burgermeister -

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes sind
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

STEINKIRCHEN, den

- SG -Burgermeister -
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Il ERLAUTERUNGSBERICHT

1 RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanZVO)
Landesraumordnungsprogramm (LROP)
Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)
Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

2 PLANGRUNDLAGE
Die zeichnerischen Darstellungen sind auf der Deutschen Grundlage (DGK 5) der Ausgabe von
1992 aufgebaut.

3 VERFAHREN

3.1 Anderung
Die vorliegende 1. Anderung besteht aus dem Erlauterungstext und den Planausschnitten (Bestand

und Anderung) als zeichnerische Darstellung.
Die zeichnerischen Darstellungen sowie der Erlauterungsbericht des FNP von 1995 behalten au-

Rerhalb des Anderungsbereiches weiterhin ihre Gultigkeit.
Im Zusammenhang mit dieser Anderung werden die Bebauungspléne jeweils Nr. 10 der Gemein-
den Grunendeich / Steinkirchen aufgestellt.

3.2 Beschlusse zum Verfahren

- Aufstellungsbeschlu® zur 1. Anderung des FNP durch den Rat vom 20.04.1998

- Burgeranhérung gem. § 3 (1) BauGB erfolgte am 03.06.1998

- Beteiligung der T.6.B. gem. § 4 (1) BauGB in Verbindung mit § 8(3) BauGB mit Schreiben vom
15.02.1999

- Beratung der abwagungserheblichen Anregungen und Bedenken vom 20.04.1999 durch den
SG.-Ausschuss

- Beauftragung einer Umweltvertraglichkeitsprufung gem. FFH an das Buro Bulow, HH, mit Aus-
sagen zu Kompensationsmalinahmen

- Beratung der abwagungserheblichen Anregungen und Bedenken durch den SG.-Ausschuss und
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung vom 19.06.2000

- Offentlichen Auslegung nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom

- Beratung der abwagungserheblichen Anregungen und Bedenken durch den SG.-Ausschuss und

den SG.-Rat mit abschlieRendem Feststellungsbeschluss vom 13.12.2000.

Genehmigungsantrag

- Verfahrensstand -

3.3 Eingriffsregelung

In der Bauleitplanung (§ 1a (2) Nr. 2 und § 1a (3) BauGB) ist die planungsrechtliche Eingriffsrege-
lung verankert. Als weitere Regelung hinsichtlich umweltschitzender Belange in der Abwagung ist
das Bundesnaturschutzgesetz (BGBL. 1997, 2110) zu nennen.

Grundsatzlich gilt der Ansatz erforderiiche Kompensationsmalinahmen am Ort des Eingriffs aus-
zugleichen. Es besteht jedoch auch die Moéglichkeit KompensationsmalRnahmen an anderer Stelle
durchzufthren, "soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist." Hierfur kbnnen
auch "sonstige geeignete Malnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgesteliten Fla-
chen getroffen werden."

Die Erfassung der Biotopstrukturen erfolgt anhand der Obereinheiten des "Kartierschlussels fir Bio-
toptypen in Niedersachsen" (1884).

Die Bewertung der Faktoren des Naturhaushaltes (Boden, Wasser, Arten- und Lebensgemein-
schaften) und des Landschaftsbildes wird anhand der "Nieders&chsischen naturschutzfachliche
Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (1994) durchgefuhrt.

Die Bewertung erfolgt mit Ausnahme des Klimas in drei Wertstufen.

Stand - 12/00,.01/01 - Beschluss/Genehmigungsantrag -
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4 VERANLASSUNG, ZIEL UND ZWECK DER FNP-ANDERUNG

Mit der Aufgabe der militdrischen Nutzung des Standortibungsplatzes Grinendeich steht in der
Samtgemeinde Luhe eine gut erschlossene und weitestgehend versiegelte Flache zur Disposition.
Bestandteil des ehemaligen Kasernen- und Ubungsgelandes ist auch die unmittelbar vorgelagerte
Pionierinsel, die 1973 - 1974 von der Bundeswehr zu Ubungszwecken geschaffen wurde.

In der Samtgemeinde Lihe wird seit dem Abzug der Pioniereinheiten der Bundeswehr fur das Ge-
lande eine neue Bestimmung gesucht. In der geplanten Umnutzung fur Gewerbe, Erholung sowie
Natur und Landschaft sieht die Samtgemeinde eine langfristige Entwicklungsmaoglichkeit flr diesen
Bereich.

Abgeleitet aus dem Landesraumordnungsprogramm und den Aussagen zum RROP von 1999 ist es
Zweck der Flachennutzungsplananderung bereits vorhandene gewerbliche Arbeitsstatten in dem
Sondergebiet "Pionieriibungsplatz” zu sichern, weiter zu entwickeln und durch weitere Betriebe zu
erganzen. Hierzu z&hlen auch die geplanten Erholungsnutzungen und die regional bedeutsame
Sportanlage fur den Wassersport.

Ziel ist es mit der Darstellung einer gewerblichen Bauflache in unmittelbarer Nachbarschaft zu Er-
holungseinrichtungen dem Branchenmix maritimes Gewerbe in der Samtgemeinde Lihe und damit
den ansassigen Betrieben neue Méglichkeiten zu erdffnen, die auf ein langfristiges Miteinander von
Naturschutz, Gewerbe- und Erholungsnutzungen ausgerichtet ist.

Infolge der avifaunistischen Bedeutung der Pionierinsel besteht eine Aufgabenstellung der vor-
liegenden FNP-Anderung in der Aufarbeitung stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Inhalte,
insbesondere hinsichtlich der Pionierinsel. Vor dem Hintergrund, dass sich diese erst in den 70er
Jahren fur die Mdwenkolonien als Alternative zu der verbuschenden Insel Lihesand entwickeln
konnte, ist die geplante Entwicklung zu betrachten.

Insgesamt sind hinsichtlich des geplanten Gewerbegebietes und der Erholungsnutzungen natur-
liche und raumstrukturelle Standortvoraussetzungen in der Samtgemeinde Luhe zu prufen.

5 PLANERISCHE VORGABEN

Zur Dokumentation und fachlichen Begrindung der 1. FNP Anderung der Samtgemeinde Luhe mit
Darstellung eines Gewerbegebietes, von Sondergebieten (fur Erholung) sowie Grun- und Malinah-
menflachen werden im folgenden die entscheidende Textstellen aus den Ubergeordneten Zielen der
Raumordnung wiedergegeben.

5.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Das LROP Niedersachsen (1994) beinhaltet in Teil | Grundsétze und Ziele der Raumordnung auf
ubergeordneter Ebene und in Teil Il eine beschreibende Darstellung der raumordnerischen Ziele
mit Beagrindung und Erlauterung.

Die zeichnerische Darstellung zum LROP beinhaltet fir die Anderungsflache keine verbindlichen
Festlegungen. Die Insel Luhesand ist im sudlichen Abschnitt als Vorranggebiet fur Natur und Land-

schaft festgelegt.
A  Grundsatze der Raumordnung

A 1 Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes
Die raumliche Struktur des Landes soll so entwickelt werden, dass eine 6kologische Erneuerung

und okonomische Umgestaltung bewirkt wird.

B.  Ziele der Raumordnung zur aligemeinen Entwicklung des Landes

B 2 Entwicklung der Regionen

02 Vor allem ist eine eigenstandige Regionalentwicklung durch Mobilisierung und Bundelung der
regionsspezifischen Entwicklungspotentiale anzustreben und zu fordern.

C Ziele der Raumordnung

C1 Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes

C 1.4 Ordnungsraume

01 In Ordnungsraumen sind insbesondere solche MaRnahmen vorrangig durchzufuhren, die

.. - der Wiedernutzung von gut erschlossenen Altgewerbe- und Altindustrieflachen an gewachse-
nen Standorten dienen und so zum sparsamen Umgang mit Siedlungsflachen und Erhalt der Frei-
flachen in verdichteten Siedlungsbereichen beitragen, ...

C2 Schutz, Pflege und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen, der Kulturlandschaften
und der kulturellen Sachguter

C 2.0 Umweltschutz allgemein

Stand : 12/00, 01/01 - Beschluss/Genehmigungsantrag -
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01 Okologische und 6konomische Erfordernisse sind unter Beriicksichtigung auch mittel- und lang-
fristiger Gesichtspunkte zum Ausgleich zu bringen. Bei fortbestehenden Zielkonfiikten ist den Erfor-
dernissen des Umweltschutzes Vorrang einzuraumen, wenn Gefahrdungen fur die Gesundheit der
Bevolkerung oder fur die dauerhafte Sicherung der naturlichen Lebensgrundlagen anzunehmen
sind.

02 Far Naturguter und Funktionen, denen wegen ihrer besonderen Qualitat, Gefahrdung und
groRen 6kologischen Bedeutung in der Abwagung mit anderen Nutzungsansprichen Vorrang ein-
zuraumen ist, sind Vorranggebiete festzusetzen.

C 3  Nutzung und Entwicklung naturlicher und raumstruktureller Standortvoraussetzungen

C 3.1 Gewerbliche Wirtschaft und Fremdenverkehr

04 Lage und Umfang zusatzlicher gewerblicher Nutzungen sind an der Immissionsvorbelastung,
den absehbaren und unvermeidbaren zusatzlichen Immissionsbelastungen sowie den Bedingungen
der Emissionsausbreitung auszurichten. Aus Grunden des vorsorgenden Umweltschutzes und der
Konfliktvermeidung kénnen Nutzungsabstufungen oder Nutzungsbeschrankungen festgelegt wer-
den. Die Wiederverwendung von Industrie- und Gewerbeflachen soll Vorrang vor der ErschlieRung
neuer Gewerbe- und Industrieflachen haben.

05 ... Bei der Ausweisung von Flachen fur gewerbliche Nutzungen ist die 6kologische Belastbarkeit
des jeweiligen Standortes und seines Umfeldes zu berucksichtigen.

C 3.8 Erholung, Freizeit, Sport

04 ... Als Vorsorgegebiete fur Erholung kommen Gebiete in Betracht, die auf Grund ihrer naturli-
chen Eignung und ihres landschaftlichen Wertes fur verschiedene Erholungsaktivitaten der Naher-
holung und des Fremdenverkehrs von Bedeutung sind und als solche gesichert und weiterentwi-
ckelt werden sollen.

In den Vorsorgegebieten fur Erholung hat sich die landschaftsgebundene Infrastruktur nach Art, Er-
scheinungsbild, Umfang und Nutzungsintensitat den landschaftlichen Gegebenheiten anzupassen.
... Nutzungskonflikte sind zu entflechten oder so zu regeln, dass die Erholungsnutzung dauerhaft
und umweltvertraglich gesichert wird.

5.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm 1999 fir den Landkreis Stade stellt fur den Bereich der 1.
FNP Anderung eine regional bedeutsame Sportaniage fur den Wassersport dar. In diesem Zusam-
menhang ist die Nachbarschaft zum Sportboothafen in Hollern-Twielenfleth (Siebenhd&fen) gewollt.
Die Mitgliedsgemeinden Hollern-Twielenfieth und Griunendeich/Steinkirchen der Samtgemeinde
gelten als Standorte mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung. Mit der Anderung der
Zielplanung (Aufgabe des Sportboothafens) aufgrund der Umweltvertraglichkeitsprifung (FFH)
bleiben die Ziele der Raumordnung fur die Samtgemeinde unverandert.

Im folgenden werden aus dem RROP von 1899 u.a. Inhalte zu Vorranggebieten wiedergegeben, da
die Insel Luhesand als Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft in unmittelbarer Nahe zur Ande-
rungsflache liegt.

Die beschreibende Darstellung des RROP setzt sich zusammen aus dem Landesraumordnungs-
programm mit A Grundsatze der Raumordnung, B Ziele der Raumordnung zur allgemeinen Ent-
wicklung des Landes und C Ziele der Raumordnung. Unter Punkt D sind die Ziele der Raumord-
nung des Regionalen Raumordnungsprogramms dargestelit.

Die zeichnerische Darstellung zum RROP beinhaltet fur die Anderungsflache zum einen Vorsorge-
gebiet fur Erholung und regionalbedeutsame Sportaniage (WS = Wassersport).

D 1.8 Vorranggebiete und Vorrangstandorte

01 In der zeichnerischen Darstellung sind neben den aus dem LROP Uubernommenen und raumlich
konkretisierten Vorranggebieten zusatzlich folgende fur die Entwicklung des Planungsraumes be-
deutsame Vorranggebiete festgelegt :

- Rohstoffgewinnung

- Natur und Landschaft

- Grunlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung.

Alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen mussen mit der jeweils festgelegten vorrangi-
gen Zweckbestimmung vereinbar sein dieses gilt auch fur raumliche Entwicklungen in der naheren
Umgebung.

D 2.1 Naturschutz und Landschaftspflege
04 ... Vorranggebiete fur Natur und Landschaft sind grundsatzlich von raumbedeutsamen Maf3-

Stand ;. 12/00, 01/01 - Beschluss/Genehmigungsantrag -
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nahmen freizuhalten dies gilt insbesondere fur die herausragenden und besonders wertvollen Be-
reiche fur Arten und Lebensgemeinschaften und fur Eigenart, Vielfalt und Schénheit gem. Land-
schaftsrahmenplan.

D 3.1 Gewerbliche Wirtschaft und Fremdenverkehr

09 Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung sollen an ausgewahlten Standorten entiang der Elbe
geschaffen werden.

D 3.8 Erholung, Freizeit, Sport

05 Als Standorte regional bedeutsamer Sportanlagen sind in der zeichnerischen Darstellung festge-
legt : - fur den Wassersport die Sportboothafen

* Drochtersen-Assel

* Drochtersen-Barnkrug

* Drochtersen-Dornbusch

* Drochtersen-Gauensiek

* Drochtersen-Ritsch

* Drochtersen-Ruthenstrom

* Freiburg

* Griinendeich / Steinkirchen

* Hollern-Twielenfleth, OT Siebenhoéfen

* Jork-Neuenschleuse

* Stade

* Wischhafen

Griinendeich / Steinkirchen ist als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung
mit einer gesonderten Flache (zwischen Festland und Luhesand) fur den Wassersport dargestellt.
D 3.11.2 Militérische Verteidigung

02 Die ehemaligen militarischen Standortanlagen in Buxtehude und Stade sowie der Pionier-
tibungsplatz (Wasser) in Steinkirchen sind einer sozialvertraglichen Nutzung fur Gewerbe und
Wohnen und anderen &6ffentlichen Einrichtungen zuzufthren.

5.3 Flachennutzungsplan - Ziele der Samtgemeinde

Im Zusammenhang mit der 1. FNP Anderung werden aus dem Flachennutzungsplan der Samtge-
meinde Luhe (1985) die Ziele hinsichtlich gewerblicher Entwucklung Siedlungs- und Erholungspla-
nung und Segeln wieder gegeben.

Ziele der gewerblichen Entwicklung

- Gewerbeverkehr darf nicht durch die Ortslagen fuhren,

Gewerbeverkehr muss direkt auf Ubergeordnete Stralen abgefuhrt werden,

- der fur den Obstanbau wichtige Kaltluftablauf darf nicht behindert werden,

ein ausreichender Abstand zwischen gewerblichen Nutzflachen einerseits und Wohn- und Erho

lungsgebieten andererseits ist einzuhalten,
gewerbliche Bauflachen sollen sich nach Zuschnitt und Lage fur die Errichtung von Gewerbeparks

eignen.

Ziele der Siedlungs- und Erholungsplanung

- Steigerung des Wohn- und Erholungswertes in der Samtgemeinde ...

- Planung griner Siedlungsbereiche unter Erhaltung von naturlichen Elementen

B .Nutzung und Entwicklung der vorhandenen Erholungsansatze unter Beritcksichtigung der
schutzenswerten Landschaftsteile. Zu einem Erholungsschwerpunkt in der Samtgemeinde haben
sich Bereiche am Elbsaum und Teile der anschlieenden Siedlungsflachen zwischen Luhesand,
Hollern und Grunendeich entwickelt.

Nach dem "Konzept fur die fremdenverkehrliche Infrastruktur des Landkreises Stade" (Entwurf

1993) soll im Alten Land die Tourismusform "Beschaulichkeit und Kultur" entwickelt werden. Die

beiden Infrastrukturstitzpunkte in diesem Gebiet - Steinkirchen / Griinendeich und Jork / Borstel -

sollen als zusammenhangendes Zentrum betrachtet werden.

Segeln
- Schwerpunkte der Entwicklung sollen sein :

Besichtigen, Lernen, Gesundheit, Unterhaltung
- Wegeverbindungen und grof3zugige Grunverbindungen sind zu verbessern.

5.4 Landschaftsplan - Ziele der Samtgemeinde
Der Landschaftsplan des Samtgemeinde Luhe (1997) beinhaltet auch die Zielkonzeption des Land-

Stand : 12/00, 01/01 - Beschluss/Genehmigungsantrag -
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schaftsrahmenplans des Landkreises Stade (LRP, 1989). Auf dieser regionalen Ebene fuhrt der
LRP hinsichtlich des Handlungskonzeptes, welches die Flachen der vorliegenden FNP-Anderung
betrifft, folgendes aus :

Die befestigten Ufersaume des oberen Elbabschnittes vom Butzflether Industriegebiet bis zur Ham-
burger Landesgrenze sind in den deichfernen und strémungsberuhigten Lagen durch Entfernung
des Deckwerks mit anschlieRender Ufersicherung mit Lebendverbaumainahmen auf flach auszu-
ziehenden B&schungen zu reaktivieren. In deichnahen Lagen, wo Deckwerk gegen Ufererosson und
damit zur Deichsicherheit verbleiben muss, sind Strauchweiden oberhalb vom MTHW' in die
Deichpackungen zu pflanzen. Oberhalb des Deckwerksaumes sollen sich Weichholzauen bzw.
Roéhrichte und Hochstaudenfluren anschlielRen.

Das Zielkonzept des Landschaftsplanes wird fur den Planungsbereich ehemaliges Pioniergelande
wie folgt ausgefiihrt.

Kurzbeschreibung : Gelande selber stark versiegelt, an das Gelande grenzen wertvolle Flachen
(6stlich ein Sandmagerrasen und westlich Schilfréhricht seggen-, binsen- oder hochstaudenreicher
Flutrasen SltRwasserwatt). Der Planungsbereich grenzt an ein § 28 a Biotop (nicht Bestandteil der
vorliegenden FNP - Anderung).

Entwicklungsziel : Wertvolle Flachen sollten erhalten und in den Biotopverbund der Elbaue
integriert werden. Fur das Pionieribungsgelénde ist eine umweltvertragliche und in die Elbaue pas-
sende Nachfolgenutzung zu finden (z.B. Freizeitnutzung oder Nutzung hinsichtlich Bootssport).
MaRnahmen :

e Schutz / Erhalt der an das Ubungsgelénde grenzenden wertvolien Bereich (westlich angrenzendes 28 a
Biotop und halbruderale Brache)

Erhalt / Entwicklung von Uferrandstreifen am Elbufer (Biotopverbund)

Teilweise Aufhebung der Deckwerkssteinpackungen an stromungsginstigen Abschnitten

gaf. Riicknahme der Versiegelung innerhalb des Pioniergelandes

e Erweiterung der Eingrinung mit standortheimischen Gehdlzen.

Das Zielkonzept des Landschaftsplanes wird hinsichtlich des Planungsbereiches Moweninsel wie
folgt ausgefthrt.

Kurzbeschreibung : Durch Aufspulung entstanden, ehemals als Ubungsgelénde fur die Pioniere
genutzt. Insel durch Steinschuttungen befestigt und mit Ruderalflur bestanden, von Mdéwen als
Brutgebiet genutzt. Die gesamte Insel wird als regional wertvoller Bereich eingestuft und beinhaltet
ein § 28 a Biotop.

Entwicklungsziel : Keine anthropogene Nutzung einbringen. Renaturierung der Uferbereiche.
Erhalt der Insel als Lebensraum fur Arten- und Lebensgemeinschaften (insbesondere als Moéwen-
brutgebiet). MaRnahmen :

Entwicklung eines Uferrandstreifens entlang des Nordufers (keine Gehdlze einbringen)

Erhalt / Entwicklung als Lebensraum fur Vogelwelt

Rickbau der befestigten Flachen

Schiackebewehrte Ufer in stromungsarmen Bereichen beseitigen, die Boschungen abflachen und

mit Lebendverbaumalnahmen befestigen bzw. der Sukzession Uberlassen

ggf. zeitliche und réaumliche Einschrankung der Wassersportaktivitdten zum Schutz der Vogelwelt

Erhalt der freien Krautflur auf der Insel, abgesehen von den Uferbereichen (Verbuschung verhindern).

Als Anforderung an Nutzungen wird auf eine Beschrankung der Jagdausubung hingewiesen.

Im Hinblick auf die vorherigen Ausfuhrungen zum Landesraumordnungsprogramm, Regionalen
Raumordnungsprogramm und den Zielen der Samtgemeinde bleibt festzuhalten, dass die planeri-
schen Inhalte der 1. Anderung unter Berucksichtigung der genannten Leitvorstellungen entwickelt
worden sind und somit den Grundsatzen der planerischen Vorgaben nicht entgegen stehen.

1 MTHW: Mittleres Tidenhochwasser = Verwaltungsarenze Bundeswasserstralle / Land Nds. - LK Stade
2 Die 1992 karlierten Sandmagerrasen sind 1296 als Ruderalflur erfat. Dies bestétigte sich durch eine Begehung 1998 im Rahmen der voriiegenden

Baulertpianung
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6 EINFUHRENDE BETRACHTUNG

6.1 FFH- Richtlinie

Die FFH-Richtiinie (Fauna Flora Habitat, 1982) "zur Erhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie
wildlebender Tiere und Pflanzen" beinhaltet u.a. das Europaische Schutzgebietssystem "Natura
2000" . Im Elbeverlauf des Alten Landes ist ein Gebiet dargestellt, das zu diesem Zeitpunkt weder
flachig naturschutzrechtlich gesichert noch raumordnerisch mit Vorrangfunktionen fur Naturschutz
belegt ist. Dieses Gebiet Unterelbe beinhaltet einen Grof3teil des Elbeverlaufes von der Grenze
Hamburgs bis an die westliche Grenze der Samtgemeinde Luhe, d.h. die vorliegende FNP-
Anderung wurde zum Teil vorgeschlagen bzw. mit einbezogen.

Die 1992 erstellte Gebietsliste wurde 1997 von der Landesregierung vorerst abgeschlossen mit
dem Ergebnis, dass die vorliegende FNP-Anderung nicht Bereich eines gemelideten Gebietes ist.

Die Insel Luhesand, als Teil des vom Land Nds. nunmehr nachgemeldeten FFH-Gebiets ,Unterel-
be", unterliegt dem Artikel 6 der FFH-Richtlinie (Europaische Gemeinschaften Nr. L 206/11 vom
22.07.92), die somit zu berucksichtigen ist :

"Plane oder Projekte, die nicht unmittelbar mit der Verwaltung des Gebietes in Verbindung stehen
oder hierfur nicht notwendig sind, die ein solches Gebiet jedoch einzeln oder in Zusammenhang mit
anderen Planen und Projekten erheblich beeintrachtigen kénnen, erfordern eine Prufung auf Ver-
traglichkeit mit denen fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen. ..."

Die Pionierinsel, als europaweit grof3ten binnenlandischen Brutplatz der Sturmmoéwe, gilt als ein po-
tentielles Schutzgebiet und unterliegt somit den Anforderungen der FFH-Richtlinie.

Eine Vorstudie der HP Umweltplanung 1999 ist zu dem Schiuss gekommen, dass die FNP-

Anderung erhebliche Auswirkungen auf das Gebiet haben kdnnte. Daher war es erforderlich ge-
worden, eine Vertraglichkeitsprifung im Sinne der v.g. FFH-Richtlinie zu erstellen (vgl. Anhang).

6.2 Hafenanlage und Naturschutz

Der Wassersport im Elbebereich stellt einen Erholungswert dar, der fur die Attraktivitat des Land-
kreises Stade eine grofRe Bedeutung hat, die verbunden ist mit einer zunehmenden Beanspruchung
der Elbe als Naherholungsraum. Der Bestand an Sportbooten mit dem entsprechendem Verkehr
auf der Elbe mit Nebenflissen ist erheblich.

Als Bestandteil der Gesamtschifffahrt unterliegt der Sportbootverkehr im Elbebereich der Zustan-
digkeit der Bundeswasser- und Schifffahrtsverwaltung. Somit erfolgt die Genehmigung der geplan-
ten Anlage in Grunendeich / Steinkirchen seitens der zuvor genannten Stelle (nicht Gegenstand der
vorliegenden FNP-Anderung).

Bzgl. der Anlage in Grunendeich / Steinkirchen ist eine sorgfaltige Abwagung zwischen den Belan-
gen des Naturschutzes (Vogelschutz) und denen des Wassersports vorzunehmen. Der Landseite
zuzuordnende Schlengelaniagen sowie eine Anlegestelle mit Versorgungseinrichtungen fur
Schnellfahren der Elbe-City-Jet-Reederei stellen bereits ein Abstimmungsergebnis dar.

Urspriingliche Planungen beinhalteten den Bau eines Sportbauhafens unter in Anspruchnahme der
Pionierinsel. Die Pionierinsel soll von jeglicher anthropogener Nutzung frei gehalten werden. Ein
Betretungsverbot wirde ebenfalls weitere erhebliche Stérungen vermeiden helfen. Daruber hinaus
ist es moglich stérendes Verhalten auf dem Wasser durch ein Langsamfahrgebot zu verhindern.

Das Themenfeld der 'Stérékologie’ betrifft die Pionierinsel sowie Luhesand. Stérungen, die auf-
grund der hier vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung auftreten kbnnen, beziehen sich in ers-
ter Linie auf freilebende Wildtiere (hier: Avifauna). Eine Stoéranfalligkeit von Tiergruppen oder ein-
zelnen Arten ist in Zusammenhang mit direkten Nachstellungen zu sehen.

Je nach Art bzw. in Abhangigkeit zu den Umstanden besitzen sie unterschiedliche Empfindlichkei-
ten, die sich in Fluchtdistanzen und/oder Stéranfalligkeit am Brutplatz auRern. Prinzipiell stellt die
empfindlichste Artengruppe den MaRstab hinsichtlich méglicher Nutzungsintensitaten bzw. Aufla-
gen. Fluchtdistanzen sind naherungsweise bestimmbar, aus denen sich beispielsweise Ruhezonen
ableiten lassen. Die Arten kénnten mit der Zeit aber auch lernen Sportboote von wirklichen Gefah-
ren zu unterscheiden. So kann die Gleichférmigkeit von Ablaufen eine Anpassung erleichtern. Vo-
gel konnen somit die Harmlosigkeit von Menschen oder Booten erkennen, wenn diese stets einen
festen Kurs einhalten. Nicht zuletzt sind jahreszeitliche und biologisch-funktionale Unterschiede zu
beriicksichtigen. Es macht i.d.R. einen Unterschied, ob die betreffende Art zum Zeitpunkt der Sto-
rung fur sich allein zustandig ist. oder ob gerade das Brutgeschaft bzw. die Jungenaufzucht betrie-
ben wird.
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Der Dipl. Biologe Alexander Mitschke verweist in seiner Untersuchung® auf einen Richtwert von 100
m beidseitig eines begangenen Weges, die von brutenden Méwen weitgehend gemieden werden.
Einen Hinweis auf kritische Distanzen, die aufgrund von Sportbooten einzuhalten waren, gibt es
nicht. Zusammenfassend ist hinsichtlich der Thematik Sportboot (i.d.R. Segelboot) und Naturschutz
festzuhalten :

Die Freizeitaktivitat Segeln bzw. Motorboot I6st dann erhebliche Beeintrachtigungen aus

* wenn sie in schiutzenswerte Bereiche der Tierwelt eindringt (Unterschreitung kritischer Distanzen)

« wenn schitzenswerte Pflanzengesellschaften durch mechanische Beanspruchung wie z.B. Tritt belastet
werden.

Unter der Bedingung, dass Gebote tatsachlich eingehalten werden, ist es 6kologisch vertretbar au-

Rerhalb von Distanzzonen langsames Bootfahren (Hafenverkehr) zuzulassen.

Hinsichtlich der Insel Luhesand und zukunftig auch hinsichtlich der Pionierinsel ist grundsatzlich zu
vermerken, dass aufgrund der ausgerédumten bzw. monotonen Kulturlandschaft ein relativ hoher
Nachfragedruck auf naturnahe Bereiche besteht, denn diese versprechen Kontakt mit urspriung-
licher Natur.

6.3 Eingriffsregelung

Eingriffe stellen grundsatziich Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen dar, die
eine Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kon-
nen. Der Flachennutzungsplan selbst ist aus diesem Grunde kein Eingriff, da durch ihn keine reale
Veranderung von Grundflachen stattfindet. Durch die Darstellung von Flachen fir verschiedene
Nutzungen ist er jedoch ein Akt der Vorbereitung des realen Eingriffs, der bzgl. der vorliegenden
FNP-Anderung voraussichtlich kompensiert werden muss.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des FNP der Samtgemeinde Luhe wird die Nutzung fur Ge-
werbe sowie als Sondergebiete fur Erholung planerisch ermoglicht. Beim Volizug dieser Moglichkei-
ten ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft zu rechnen. Hierfur muss eine Eingriffsbewertung wie
folgt durchgefuhrt werden :

» Beschreibung der natlrlichen Grundlagen des Untersuchungsgebietes

 Erfassung des Naturhaushaltes und der landschaftsbildpragenden Strukturen

e Darlegung von Kompensationsmaflnahmen.

Die B.-Plane Nr. 10 Grunendeich und Steinkirchen werden z.Zt. aufgestellt. Vor dem Hintergrund
der bereits gemachten Ausfuhrungen zur FFH-Richtlinie und dem Themenbereich Hafennutzung /
Naturschutz stellt diese Aufgabe den Schwerpunkt der vorliegenden FNP-Anderung dar.

Vor diesem Hintergrund ist es erforderlich eine systematische und problemangemessene Erfassung
und Bewertung von Natur und Landschaft im vom Eingriff betroffenen Raum durchzufthren, um

» mogliche Bauvorhaben- und nutzungsbedingte Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ermitteln und
bewerten zu kbnnen und

= verlassliche Bewertungsergebnisse fur die Entscheidungsebene Vermeidung, Ausgleich und Ersatz erhal-
ten zu kénnen.

Das Ziel in dem bereits stark versiegelten Bereich des ehemaligen Kasernengeléndes eine Kon-

zentration baulicher Anlagen in dem geplanten Gewerbegebiet herbeizufihren sowie in dem antei-
ligen Sondergebiet fur Erholung ist als Minderung von Beeintrachtigungen zu werten.

Vor dem Hintergrund, dass die vorliegende FNP-Anderung bereits Bedenken aufgrund der Stel-
lungnahme des Dipl. Biologe Alexander Mitschke berlcksichtigt, werden unvermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen in erster Linie in Bezug auf das Schutzgut Boden erwartet. Soweit innerhalb
des Anderungsbereiches kein Ausgleich méglich werden sollte oder nicht als sinnvoll erscheint,
kénnen aus dem Kompensationsfiachenangebot des Landschaftsplans (1997) eine bzw. mehrere
MalRnahmen umgesetzt werden.

Beeintrachtigungen der Vogelwelt der Pionierinsel und von Luhesand kénnen grundséatzlich ge-
mindert werden durch Gebote der gegenseitigen Rucksichtnahme (Langsamfahren der Sportboote
und festgelegter Fahrwege in diesem Bereich). Daruber hinaus ist das Betreten der Pionierinsel zu
unterbinden und die Insel Lihesand sollte nur Uber die vorhandenen quasi 6ffentlichen Wege be-

tretbar sein.

3 Mitschke, A. (1988): Gutachterliche Stellungnahme zur geplanten Anderung des FNP im Bereich des ehemaligen Stand-
ortibungsplatzes "Grunendeich".
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7 ERLAUTERUNG 1. ANDERUNG

7.1 Bestand der Anderungsflache Griinendeich / Steinkirchen

Die bisherige Darstellung im FNP erfolgt als Sondergebiet "Pionieribungsplatz”. Daruber hinaus
sind innerhalb der Anderungsflache folgende Darstellungen enthalten :

« Streifen als Flache fur die Anpflanzung und Erhaltung von Schilf, Réhricht, Weiden (elbufernahe Bereiche)
e Grunflache mit der Zweckbestimmung Spiel- und Sportplatz.

Im Flachennutzungsplan (1995) werden zu sonstigen Sondergebieten geman § 11 BauNVO fol-
gende Aussagen getroffen :

Das Sondergebiet "Pionierubungsplatz” setzt sich zusammen aus Vordeichsflachen, Insel und An-
legestelle auf Luhesand.

Zeitweilige Larmbelastigungen durch den militarischen Betrieb werden durch den Landesschutz-
deich auf bewohnte Gebiete weitgehend abgeschirmt.

Uber eine zukinftige Nutzung konnte zum Zeitpunkt der Neuaufstellung des FNP noch nicht ent-
schieden werden. Feuerwehr und Katastrophen-Hilfsorganisationen meldeten zu diesem Zeitpunkt
bereits Interesse fur eine Teilnutzung an. Im Falle einer Nutzungsumstellung innerhalb des Sonder-
gebietes wird auf Immissionsschutz zur Konfliktbewaltigung zwischen Sondergebiet und Nachbar-
flachen verwiesen. Hinsichtlich der Pionierinsel ist Sorge zu tragen, dass sie in ihrer Naturausstat-
tung erhalten bleibt und ggf. optimiert wird.

An anderer Stelle des Flachennutzungsplans (1995) wird zu Sondergebieten "Sportboothafen,
Sport- und Spielanlagen" bereits auf Anregungen verwiesen, Flachen des Sondergebietes "Pionier-
Ubungsplatzes" ggf. auch als Sportboothafen zu nutzen.

Dies ist vor dem Hintergrund zu sehen, dass fur den Standort Twielenfleth urspringlich das Pla-
nungsziel bestand einen Sportboothafen fur ca. 525 Boote zu erstellen. Wie im FNP weiter ausge-
fuhrt wird, hat es sich zwischenzeitlich herausgestellt, dass aus technischen, stadtebaulichen und
landschaftspflegerischen Grunden die ursprunglich geplante GroRRe des Sportboothafens verkleinert
wurde. Im gultigen FNP der Samtgemeinde Luhe wird der Standort Twielenfleth als Flache fur ei-
nen Bootshafen mit rd. 150 Liegeplatzen dargestellt.

Vor diesem Hintergrund sind die Darstellungen im RROP zu werten. Hier ist ein zusammenhan-
gender Bereich &stlich und stdlich der Insel Lihesand als regional bedeutsame Anlage fur den
Wassersport (WS) dargestellt und Twielenfleth ist gesondert als Sportboothafen aufgefuhrt.

7.1.1  Naturhaushalt der Anderungsflache

Boden : Die Anderungsflache umfasst landseitig den Bereich der ehemaligen Kasernen-
gebaude mit entsprechend hohem Versiegelungsgrad. Eine Umnutzung hin zu Gewerbe hat bereits
stattgefunden. Dieser stark versiegelte Bereich ist von geringer Bedeutung (Wertstufe 3).

Bei den Grinland- und Rasenflachen sowie mit Geholzen umstandenen Flachen handelt es sich
um stark Uberpragten Naturboden bzw. anthropogen entwickelte Bodenhorizonte, die von allge-
meiner Bedeutung sind (Wertstufe 2).

Die Uferrandstreifen sind fast vollsténdig befestigt und von geringer Bedeutung (Wertstufe 3).

Das stidwestlich der Pionierinsel ausgebildete Flusswatt ist nach Aussagen der FFH-UVS-
Bearbeiter (Biro Bulow HH) nicht mehr vorhanden. Beachtung finden mussen jedoch die in der
,UVU zur Anpassung der Fahrrinne* (Kurz u.a. 1996) entlang des Festlandufers vorgefundenen
FWO-Flachen (FluRwatt ohne Vegetation héherer Pflanzen), da sich diese im Bereich der zukunfti-
gen Schiengelanlage fiir die Liegeplatze der Fahren befinden. Dieser Flachwasserbereich ist
.(Teil)-Lebensraum von Anhang lI-Fischarten (Verbindungsgewasser) des Nds. FlieRgewasser-
schutzsystems*(Bulow-Gutachten). Da diese Flachen Aufwuchszone und Rickzugsgebiet fur einige
Fischarten (Finte, Rapfen, potentiell Nordseeschnapel) oder Durchzugs- und Ruckzugsgebiet
(Meer- und FluRneunauge) (ebenda) darstellen, sind sie in ihrer Wertigkeit hoch anzusetzen (Wert-
stufe 1).

Auf der Pionierinsel als kiinstlich aufgespulte und stark befestigte Insel hat im Laufe der Jahre in
geringem Umfang Bodenbildung stattfinden konnen, so das sie von geringer bis aligemeiner Be-
deutung ist (Wertstufe 2 - 3). Gleiches gilt fur den Ausschnitt auf Luhesand.

Wasser :

Grundwasser : Die Grundwasserneubildungsrate ist mit 50-100 mm/J. gering und das
Grundwasser ist nicht nutzbar (Salzgehalt (Wertstufe 3)

Oberflachenwasser : Die Gewassergute der Lihesander Suderelbe liegt bei Il bis 11l und ist als

ohnehin kritisch belastetes FlieRgewasser von allgemeiner Bedeutung. Zudem steht die Beschaf-
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fenheit der Sedimente am Gewassergrund im Zusammenhang mit Eigenschaften des Wasserkér-
pers, was in ihrem Zusammenspiel entscheidend fur die Laichplatzwahl von Fischarten sein kann
(Bulow-Gutachten) (Wertstufe 2).

Arten und Lebensgemeinschaften :

Biotopstrukturen : Einen GroRteil der im Bereich der Festlandsflache nehmen versiegelte Fla-
chen und bereits bestehende Gebaude ein (TFV, ONZ), die von geringer Bedeutung sind (Wertstu-
fe 3). Die zuvor genannten Flachen sind von Intensivgrunland (Gl) und Rasenflachen (GR, PS) mit
neu gepflanzten Geholzgruppen und —reihen (HSE / BZE) umgeben, die insgesamt von geringer
Bedeutung fur den Naturschutz sind (Wertstufe 3).

Die &stlich aufgespllte Flache wird tberwiegend von Brache (UR) und Sand-Magerrasen (RS) be-
stimmt, die als bedingt naturferne Biotoptypen von aligemeiner Bedeutung sind (Wertstufe 2). Ent-
lang des Festlandes bestimmen Randbereiche der Luhesander Suderelbe die Biotopstrukturen von
Flusswatt bis hin zu Kistenschutzbauwerk. Als bedingt naturnah sind hier FluRwatt ohne Vegetati-
on hoherer Pflanzen (FWO) und Uferstaudenflur der Stromtaler (NUT) zu nennen, die von besonde-
rer Bedeutung (Wertstufe 1) sind. So gilt beispielsweise der naturnahe Astuarbereich mit StuRwas-
ser- und Wattflachen als potentieller Lebensraum des Schierlings-Wasserfenchels (Bulow-
Gutachten S. 14,).Ruderalflur (UR) sowie halbruderale Gras- und Staudenflure (UH) sind als be-
dingt naturferne Biotoptypen von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2). Der Biotoptyp Kustenbau-
werk (KX) ist von geringer Bedeutung (Wertstufe 3). Die Pionierinsel wird durch Ruderalfiur (UR)
charakterisiert, mit zunehmender Tendenz der Verbuschung. Als Biotoptyp ist sie von allgemeiner
Bedeutung. Unter Einbeziehung der hohen Bestande der Sturmméwe und des einzig regelmafigen
Vorkommens der Schwarzkopfméwe in Niedersachsen hat sie eine herausragende Bedeutung
(Mitschke, A. Gutachterliche Stellungnahme ) und ist mit der Wertstufe 1 zu belegen.

Fauna : Es ist davon auszugehen, dass die Grunland- und Ruderalflachen des Festlan-
des als Rast- und/oder Nahrungsplatze genutzt werden. Laut LP SG Luhe (1996) hat die Elbe als
Rastplatz fur Wat- und Wasservogel eine wichtige Bedeutung, wobei der Abschnitt zwischen der
Insel Hannoversand und des Gebietes der Samtgemeinde als nicht bedeutsam eingestuft wird.
Gleichwonhl bietet der Bereich insbesondere Wasservégein Lebensraum, Nahrungs- und Rasthabi-
tat (ebenda S. 98).

Im Folgenden wird aus der Stellungnahme von Herrn Dipl. Ing. Biologe Mitschke zitiert (s. dort S.
7a): ,Dominante Brutvogelarten der Méwenkolonie auf Luhesand bzw. auf der Pionierinsel war im-
mer die Sturmmowe. Sie besiedelte die Elbinsel Luhesand erstmals 1940 und damit unmittelbar
nach Aufspulungen mit Baggergut. Nach weitern Aufspulungen wurde die dabei entstandenen,
neuen Spulfelder bevorzugt besiedelt und es kam zu einem zunéachst langsamen, aber stetigen Be-
standsanstieg auf maximal 636 Paare im Jahre 1973. Vermutlich durch den stark zunehmenden
Geholzbewuchs in Verbindung mit Stérungen durch BaumaRnahmen und dem Auftreten von Fuch-
sen kam des 1974 zu einem Bestandseinbruch und einem weiteren Absinken der Brutpaarzahlen
bis 1877. In diesem Jahr besiedelte die Sturmmoéwe erstmals die nahegelegene Pionieriibungsin-
sel. Sie war 1973/74 von der Bundeswehr neu geschaffen worden. Wahrend auf Lihesand seit
1984 keine Mdéwen mehr briten, kam es auf der Pionierinsel in der Folgezeit zu einem rasanten
Bestandsanstieg".

Die aktuelle Bestandssituation der Méwenkolonie auf der Pionierinsel besagt fur 1997 (Mitschke, A.
1998,S. 5) : Sturmmoéwe 2.200, Silberméwe 10, Schwarzkopfmoéwe 5 und Heringsmowe 0.

Die Schwarzkopfméwe hatte im Jahre 1993 mit 10 Brutpaaren einen doppelt so hohen Wert und
1996 mit nur 1 Brutpaar einen sehr geringen Bestand. Zur Verteilung der Mdwenbestande auf der
Pionierinsel wird ausgefuhrt: ,Alle Mbwen nutzen die Rampen und den zentralen gepflasterten
Streifen kaum als Brutgebiet. Dagegen werden die Hochwassersicheren Teile der Steinpackungen
teilweise sehr dicht besiedelt. Grundsatzlich unterschiedlich gestaltet sich die Nestverteiiung zwi-
schen Sturm- und Silberméwe. Die Schwarzkopfméwe ist eine seltener Brutvogel. Nester liegen
verstreut inmitten der Sturmmoéwenkolonie ohne erkennbare Bevorzugung einzelner Inselteile”

(S. 8). Als weitere regelmafige Brutvogelarten der Pionierinsel werden genannt: Stock- und Loffel-
ente (letztere als bedrohte Brutvogelart (Kat. 2 = stark gefahrdet) sowie der Austernfischer.

Eine Ausweisung als besonderes Schutzgebiet nach der Richtlinie 92/43/EWG (Vogelschutzrichtli-
nie) besteht nicht. Da die Brutvogelbestande jedoch als lebensraumtypische Elemente angesehen
werden, erhalten sie Wertstufe 1 (von besonderer Bedeutung).

Die fur die Planungsanderung vorgesehene Flache ist Teil des vom Land Niedersachsen gemelde-
ten, ausgedehnten FFH-Gebiets ,Unterelbe”. Da im Planbereich Lilhesander Siuderelbe von seiten
der Bezirksregierung Luneburg neben der Méwenproblematik das Vorkommen von Elbfischen ver-
mutet wurde, wurde eine FFH-Umweltvertraglichkeitsstudie fur den sensiblen Uferbereich gefordert.
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Als wertbestimmende Fischarten, die im Anhang |l der FFH-Richtlinie gemeldet sind werden fol-
gende aufgefiuhrt: Finte, Flussneunauge, Meerneunauge und Rapfen sowie Nodseeschnapel. Ein
Laichplatz fur die Finte wurde von THIEL durch direkte Beobachtung nachgewiesen (Bulow-Gut-
achten, S. 30).Nachgewiesen wurden auch Fluss- und Meerneunauge sowie der Rapfen in der LU-
hesander Suderelbe (Wassergutestelle Elbe 2000- zit. nach Bulow-Gutachten, S. 31-35). Der Nord-
seeschnapel kommt sowohl in juvenilem als auch als adulten Alter vor. Das Vorkommen adulter
Arten deutet auf potenzielles Laichgebiet hin (S. 39), Wertstufe 1 = von besonderer Bedeutung).

7.1.2 Landschaftsbild der Anderungsflache

Hinsichtlich der landseitigen ehemaligen militarischen Nutzung ist das Landschaftsbild als stark be-
eintrachtigt einzustufen, da durch flachige Versiegelung und/oder Uberbauung eine naturraumtypi-
sche Vielfalt, Eigenart und Schénheit von AuRendeichsflachen zerstort sind. Dieser Bereich ist mit
der Wertstufe 3 (von geringer Bedeutung) zu bewerten.

Mit den 1997 durchgefuhrten Neu- und Erganzungspflanzungen wurde mit einer Durchgrinung ins-
besondere parallel zum Elbeverlauf begonnen, die langfristig zu einer deutlichen Aufwertung des
geplanten Gewerbegebietes beitragen werden.

Die tbrigen Griunstrukturen des Festlandes mit mesophilen Grunlandstrukturen weisen eine typi-
sche Auspragung auf, die das ursprungliche Landschaftsbild noch erkennen lassen (Wertstufe 2 =
von allgemeiner Bedeutung).

Die Uferstaudenflur sowie Sandwatt innerhalb der Anderungsfléache sind landschaftspréagende Ele-
mente, die mit der Wertstufe 1 (von besonderer Bedeutung) bewertet werden. Geholzstrukturen, die
die Anderungsflache entlang der sudéstlichen Grenze markant pragen, erhalten die Wertstufe 1
(von besonderer Bedeutung).

Die Pionierinsel als kluinstlich geschaffenes und befestigtes Element innerhalb des Elbarmes wird
mit der charakteristischen Ruderalflur mit der Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung) eingestuft.
Die Anderungsflache ist durch den Hochwasserschutzdeich von der landseitig verlaufenden Lan-
desstralle 140 nicht einsehbar ist.

ZUSAMMENSTELLUNG BESTANDSBEWERTUNG ANDERUNGSFLACHE :

FAKTOR Boden | Grund- Oberflachen- Biotoptypen Fauna Landschaftsbild
wasser | wasser
WERTSTUFE 1.2, 3 3 2 3: TRV, ONZ, Gl Mowenkolonie 1.2
PR, GS, KX auf Pionierinsel :
2: UR, RS 1
1: FWO, NUT

7.2 Stadtebauliche Zielsetzung und Planungsverwirklichung

Aufgrund der vorhandenen Strukturen in der Samtgemeinde Luhe mit Betriebsstatten, die 1 - 10
Beschaftigte haben und einem Branchenmix eignet sich die Anderungsflache fur die nachfolgend
aufgelisteten Darstellungen.
Dem Konflikt um die Méwenpopulation auf der Pionierinsel ist insoweit im Vorfelde nachgegangen
worden, dass die Pionierinsel von anthropogenen Nutzungen freigehalten wird und eine Stérung -
insbesondere wahrend der Brutzeit - langfristig verhindert werden soll. Hierfur wird vorausgesetzt,
dass unter bestimmten Bedingungen die Méwenpopulation sich an regelmalige gerduscharme
Bewegungen auf dem Wasser gewodhnt. i
Die rd. 18,4 ha (ohne Wasserflache) sind vorgesehen fur :
Gewerbegebiet (GE)
Sondergebiete (SO) fur Erholung und sonstiges
Grunflache (Sport-, Spiel-, Zeltplatz)
Grinflache (Vorhalteflache fur bauliche Maknahmen von Uberértlicher Bedeutung auf Grund von
Planfeststellungsverfahren, hier: Moglichkeit fur Deicherhohung)
e Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft.

7.1.3 Gewerbegebiet (GE)

Innerhalb der Samtgemeinde Lihe stellen die Mitgliedsgemeinden Steinkirchen, Grinendeich und
Hollern-Twielenfleth die Gewerbeschwerpunkte dar. In der Samtgemeinde Luhe verfugt ein Grolteil
der Betriebe (42,3 %) Uiber 2 - 4 Beschaftigte, d.h. die Gewerbestruktur wird durch kleinere ortlich
gebundene Betriebe charakterisiert. Die Verteilung der Beschaftigten auf die einzelnen Wirtschafts-
bereiche (ohne Landwirtschaft) ergibt einen deutlichen Schwerpunkt bei den Dienstleistungen und
beim Handel (Uberwiegend Obstgrof3- und Obsteinzelhandel).

L I
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Hinsichtlich der Anzahl von Arbeitsstatten und Beschaftigten wird im Flachennutzungsplan (1995)
hinsichtlich der Mitgliedsgemeinde Steinkirchen fur den Zeitraum 1970 - 1987 weiter ausgefuhrt :
"Bei einer Zunahme der Arbeitsstatten von + 10,7 % und einem extrem hohen Zuwachs bei der Be-
schaftigtenzahl von + 83,2 % hat die gewerbliche Struktur dieser Mitgliedsgemeinde einen deut-
lichen Aufschwung erfahren.

Die gewerbliche Struktur der Mitgliedsgemeinden ist abhangig von der Anzahl und GréRe der Fla-
chen fur die gewerbliche Entwicklung."

Die rd. 6,9 ha des weitgehend versiegelten bzw. uberbauten Bereiches des Pionieribungsgeléndes
wird bereits von einzelnen Betrieben genutzt. Diese gilt es zu sichern und dariber hinaus ist die
Ansiedlung einzelner erganzender Betriebe (maritimes Gewerbe als Service- bzw. Dienstleitung zur
regional bedeutsamen Sportbootnutzung / Wassersport) vorgesehen, so dass insgesamt ein Mix
bestehend aus Feuerwehr-Geratehaus, Bootswerft, Einrichtungen und Liege- und Versorgungs-
schlengel fur den Elbe-City-Jet, Gastronomie (Partyservice) und weiteren emissionsschwachen Be-
trieben anvisiert wird.

Nach der besonderen Art der baulichen Nutzung ist die Flache i.S. des § 1 (2) Nr. 8 BauNVO in
Verbindung mit § 5 (2) BauGB als Gewerbegebiet (GE - § 8 BauNVO) dargestellt, da die beabsich-
tigten Nutzungen bekannt sind bzw. industrielle Nutzungen im Sinne von § 9 BauNVO weder ge-
wollt, noch stadtebaulich vertretbar sind. Die dargestellte GE-Flache wird langfristig den besonde-
ren Bedarf in der Mitgliedsgemeinde Steinkirchen abdecken.

Konflikte mit der unmittelbar angrenzenden Freizeitnutzung sind nicht zu erwarten, da ein Miteinan-
der Inhalt des Konzeptes der vorliegenden Flachennutzungsplananderung ist.

Ausreichende Abstande zu Bereichen mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft kénnen
eingehalten werden. Daruber hinaus wird in der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert wie U-
bertretungen verhindert werden kénnen. Dies gilt auch fur § 28a Flachen und die Pionierinsel.

Wohnbebauung grenzt nicht unmittelbar an. Studéstlich der Landesstralle (L 140 - Obstmarschen-
weg) und der Kreisstralle (K 38) angrenzende stralRenbegleitende Wohnbebauung wird durch den
Hochwasserschutzdeich abgeschirmt.

Die Larmsituation ist durch die stark befahrenen Strallen L 140 und K 38 vorgepragt. Moglichen
stérenden Larmemissionen innerhalb der gesamten Anderungsflache wird durch die Auswahl der
Betriebe im Sinne des § 8 BauNVO entgegengetreten. Die Einhaltung schalltechnischen Orientie-
rungswerte im Sinne der DIN 18005 kann im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gewahrleis-
tet werden. :

Grunstreifen, Abpflanzungen und Dachbegrinungen sollen dariber hinaus eine landschaftliche
Einbindung erbringen.

Alternativflaichen : Aufgrund des hohen Versiegelungs- und Uberbauungsgrades in Kombination
mit dem Elbzugang stehen Alternativen in der Samtgemeinde nicht zur Verfigung.

7.1.4 Sondergebiete fur Erholung

Im Landkreis Stade sind die Oste, Schwinge, Este und Elbe fiur den Wassersport geeignete Ge-
wasser, an denen fur die jeweilige Sportart notwendige Infrastruktur an geeigneten Standorten vor-
zuhalten ist (RROP 19989).

Am Standort Grunendeich / Steinkirchen, der im RROP als regional bedeutsame Sportanlage fur
den Wassersport enthalten ist, sind unterschiedliche Nutzungs- und Raumanspriche zu beriick-
sichtigen mit dem Ziel Gesichtspunkte des Schutzes und der Erhaltung wertvoller Bereiche aus
Sicht des Naturschutzes mit wassersportlichen Aktivitaten in Einklang bringen zu kénnen.

Angesichts des steigenden Bedarfs sind im Landkreis Stade insgesamt zwolf regional bedeutsame
Anlagen fur den Wassersport im RROP enthalten. Zu dem Standort Grinendeich / Steinkirchen
liegt sudlich in einer Entfernung von rd. 6 km der Standort Neuenschleuse und nérdlich in rd. 2 km
Entfernung der Standort Twielenfleth (Das RROP 1983 hat den gesamten Bereich der Luhesander
Suderelbe vom Freibad Hollern-Twielenfleth bis Mojenhérn als "Flache fur eine regional bedeutsa-
me Wassersportanlage, Sportboothafen" festgelegt).

Regional bedeutsamen Standorten fur Wassersport sollten entsprechende weitere Erholungsmoég-
lichkeiten und dem Bootssport zutragliche Einrichtungen zugeordnet werden. Die vorliegende FNP-
Anderung beinhaltet Sport / Spiel / Zelten sowie Freizeitwohnen / Gastronomie / Hotel und ein Ge-
werbegebiet, in dem Service / Dienstleitungen / Reparaturméglichkeiten angeboten werden. Im
Hinblick auf die geographisch gunstige Lage dieser Flachen sowie Belegenheit zur L 140 ist es pla-
nerisch sinnvoll die v.g. Einrichtungen und Nutzungen innerhalb dieses Anderungsbereiches vorzu-
sehen.
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Es wird angestrebt, eine Attraktivitat zu erreichen, so dass sich der Bereich der FNP-Anderung als
Anziehungspunkt fiir aligemeinen Erholungsverkehr entwickeln wird. Daraus werden sich u.a. auch
wirtschaftliche Vorteile fur die Samtgemeinde Luhe ergeben.

Eine Abstimmung der Nutzungen des Sondergebietes fur Erholung in Nahe des geplanten Hafen
Twielenfleth ist im Sinne einer positiven Gesamtentwicklung in der Samtgemeinde vorzunehmen.

Gleichzeitig werden die Pionierinsel und die Uferbereiche der Elbe von anthropogenen Nutzungen
freigehalten. Die Erholungsnutzung an Land ist als die intensivere zu bewerten gegeniber der ruhi-
gen Erholung auf dem Wasser. Fur v.g. Erholungsform sind Kriterien wie folgt zu nennen :

gute Zuganglichkeit fur den PKW-Verkehr

gute Zuganglichkeit fur Wandererinnen und Radfahrerinnen

abgestimmte Zusammenstellung von kommerziellen Angeboten

Infrastrukturelle Ausstattung

Angebote fir die Freizeitgestaltung

Angebote des Freizeitwohnens.

Die "Yachthafengemeinschaft Grinendeich" als Zusammenschluss mehrerer Wassersportvereine
beabsichtigt auch ohne regionalbedeutsame Schlengelaniage an dem Standort Steinkirchen / Gru-
nendeich verstarkt Jugendarbeit im Sinne des RROP (Wassersport/Erholung) zu betreiben.

Es sollte angestrebt werden eine Verbindung mit Naturschutzverbanden herzustellen, so dass Kin-
der und Jugendliche mit einem Ansatz von Sehen (beobachten) und Lernen einerseits den Boots-
sport erlernen und andererseits eine Akzeptanz und Forderung der natlrlichen Umwelt als
Selbstverstandlichkeit annehmen.

Gegenseitige Beeintrachtigungen, die von den unterschiedlichen Belangen der GroRschifffahrt und
denen der zulassigen Sportschifffahrt ausgehen kénnen, sind an dem Standort Grunendeich /
Steinkirchen sozusagen im Schutze der Insel Luhesand auszuschlieRen.

Alternativflichen : Hinsichtlich der Sondernutzung Wassersport sind mit der Flache in Twie-
lenfleth sowie mit der bestehenden Darstellung an der Mindung der Steinkirchener Neuwettern
(SO Bootsliegeplatz, Sportboote mit Renaturierung elbufernaher Vegetation) Standorte dargestelit.

Hinsichtlich der Sondernutzung Freizeitwohnen / Gastronomie / Hotel stehen in der Mitgliedsge-
meinde Steinkirchen keine Alternativen zur Verfugung. Die Gemeinde Steinkirchen verflgt insge-
samt in der Samtgemeinde Uber die wenigsten Ubernachtungsstatten (FNP 1995).

7.1.5  Grunflachen

Als privilegierte Fachplanung ist seitens des Hochwasserschutzes die Option fur eine Deicherho-
hung als Belang in die vorliegende Flachennutzungsplananderung eingebracht worden, der mit der
Darstellung eines ca. 20 m breiten Grunstreifens, zwischen der vorhandenen Bebauung und dem
Hauptdeich, Rechnung getragen wird.

Alternativflachen : Im Falle einer Deicherh®éhung, die mit Verbreiterung des Deichful’es ein-
hergeht ist aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege eine binnenseitige Beanspruchung
grundsatzlich zu bevorzugen. Im Rahmen eines Planfeststellungsverfahrens werden mogliche Al-
ternativen gegentbergestellt.

Die Grunflache fur Sport-, Spiel und Zeltplatz (Multifunktionsflache) umfasst im wesentlichen den
vorhandenen Sportplatz. Als Angebot fur die Feriengaste innerhalb der Anderungsflache sowie als
Ziel fur Tagesausflige und stundenweises Erholen ist dieser vorhandene Platz weiter zu entwi-
ckeln. Somit wird die Anderungsfléache insgesamt nicht zur Enklave, sondern gewinnt Attraktivitat
fur Einheimische wie fur Gaste, die im Landkreis verweilen.

Alternativflachen : Aufgrund der bestehenden Sportflache, die zurlickgesetzt von der Elbe
liegt, bestehen keine Alternativen in Zusammenhang mit den geplanten Sonderbauflachen.

7.1.6  ErschlieBung / Technische Ver- und Entsorgung

Die Anderungsflache ist mit der L 140 an eine uberortiiche Stralle angebunden.
Die Stromversorgung erfolgt tber die EWE.
Die Trinkwasserversorgung sichert der Trinkwasserverband Stader Land in Dollern.

Die Abwasserentsorgung wird vom Abwasserzweckverband "Altes Land und Geestrand" getragen.
Die Klaranlage liegt unweit der Anderungsflache im Bereich des OT Wetterndorf. Die Anderungs-
flache ist an parallel zur L 140 verlaufende Druckrohrieitungen angeschlossen.

Die Oberflachenentwasserung erfolgt Uber offene Graben und/oder Regenwasserkanalisation.
Bei Einleitung in die Elbe ist eine Vorklarung nach Stand der Technik notwendig.
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Die Mullbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Stade. Das Samtgemeindegebiet wird zum Depo-
niestandort Ketzendorf entsorgt.

7.1.7 Malknahmenflachen fur Natur und Landschaft

Als ,Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft” werden dargestelit:

e Die Pionierinsel wird umgewandelt (der bereits dargestelite MalRnahmenstreifen entlang der
Nordostkarte bleibt bestehen). Uber die Zielrichtung der Entwicklung kann auf Ebene des FNP
keine Aussage getroffen werden. Innerhalb der Samtgemeinde ist letztlich zu entscheiden, ob
weiterhin eine Pflege zum Erhalt des Méwenbestandes stattfinden soll, oder ob die Pionierinsel
einer naturlichen Sukzession mit der Tendenz zunehmender Verbuschung Uberlassen wird. Zwi-
schen beiden Alternativen kann auch ein Mittelweg gefunden werden.

Es besteht auch die Moglichkeit wie in der Vergangenheit durch Aufspulungen die von den Méwen

angenommenen Brutvoraussetzungen zu schaffen.

e Eine Anlandungsflache auf Luhesand wird ebenfalls umgewandelt und entsprechend der Ent-
wicklungsziele fur den Natur — und Landschaftsschutz behandelt.

+ Das im Sudosten der Anderungsflache liegende Grinland wird extensiviert. Bei beispielsweise
zweimaliger Mahd sollte das Mahdgut aus der Flache abtransportiert und beispielsweise am
Rande kompostiert werden. Eine extensive Beweidung ist ebenfalls moglich (der bereits darge-
stellte MaRnahmenstreifen entlang der Elbe bleibt bestehen).

Alternativflachen : Die dargestellten MaRnahmenflachen , insbesondere die Pionierinsel, stellen

bereits ein Ergebnis aufgrund der Voruntersuchungen dar. Zuséatzlich kénnte die FNP-Anderung

hinsichtlich Gewerbe und Erholung soweit reduziert werden, dass die im LP Luhe aufgezeigten

.Wichtigen Bereiche , nicht betroffen sind.

Fur die bereits versiegelten/liberbauten Bereiche innerhalb der Anderungsflache sind keine weite-
ren Beeintrachtigungen hinsichtlich der Schutzguter zu erwarten.
Zu erheblichen Beeintrachtigungen kann es kommen im Hinblick auf
« den Fahrbetrieb (3 tideunabhangige Liegeplatze fur Katamarane der Elbe-City-Jet-Linie sowie 2
tideunabhangige Liegeplatze fur Schiffe der Lihe-Schulau-Fahre, deren Wartung, Versorgung
und Betankung) -
» Warteplatze fur Boote der Bootswerft und dem Segeimacher sowie Zwischenliegeplatze fur
Boote, die in das trockene Winterlager gebracht werden sollen.

» die Ferienhaussiedlung.
Hier sind Auswirkungen auf Pflanzen- und Tierwelt in den bisher naturnah entwickelten Lebens-

raumen wie Elbufer, Vordeichsflache, Pionierinsel und Luhesander Suderelbe zu erwarten.

Fahrbetriebs- sowie Bootsanlage fur die Werft : Diese Anlage stellt mit groRer Wahrscheinlichkeit
keinen schwerpunktmafig genutzten Laichplatz dar, dient jedoch mit Sicherheit als Aufwuchszone
und Ruckzugsgebiet fur Finte und Rapfen und potentiell fur den Nordseeschnapel . Fur Meer- und
Flussneunauge ist die Flache ein Durchzugs- und Ruckzugsgebiet (Bulow-Gutachten, S. 3). Durch
den Verzicht auf einen Sportboothafen und die geringere Flacheninanspruchnahme wird die poten-
zielle Beeintrachtigung der Fischhabitate wesentlich gemindert, jedoch bestehen weiterhin erhebli-
che Beeintrachtigungen (Flachenverlust ca. 0,13 ha).

Die Stérungsmoglichkeiten gegenuber der Méwenkolonie auf der Pionierinsel wurden durch die
Reduzierung der Schlangelarme verringert, jedoch nicht volistandig unterbunden.

Das Schutzgut Wasser ist durch die Anlage von Liegeplatzen fur Fahren und fur Werftarbeiten an-
gelegte Boote durch den Eintrag von Ol und Farbabrieb gefahrdet. Hier ist insbesondere auf die be-
reits genehmigte Fahrtankstelle (Information BEHLING-GmbH) zu verweisen.

Bewegung, Frequentierung. Larm und Licht tragen in Zukunft zu mehr Verlarmung und Beunruhi-
gung des bisher eher ungestérten Landschaftsbildbereiches bei. Die Art der Biotoptypen (NRS,
UFM) des nahegelegenen Festlandes (Besonders geschutzter Biotop nach § 28a/b, LRP + LP)
lasst vermuten, dass diese nahegelegenen Flachen durch ihre N&he als Rast- und Nahrungsplatze
von der Avifauna Luhesand aufgesucht werden. Durch die o.g. Stérungsquellen ist mit einer Emp-
findlichkeit zu rechnen, was wahrscheinlich nicht zu einem Ruckgang fuhrt, solange das Nahrungs-
angebot bestehen bleibt.

7.1.8  Eingriffsbewertung Naturhaushalt und Landschaftsbild
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Ferienhausanlage : Naturbetonte Biotoptypen werden vernichtet, was erhebliche
Beeintrachtigungen fur die Schutzguter Boden und Arten und Lebensgemeinschaften mit sich
fBsanaW&seRBftsbild ist durch das versiegelte/liberbaute ehemalige Gelande der Kaserne stark
vorbelastet. Weitere erhebliche Beeintrachtigungen sind durch die Inanspruchnahme von bisher dif-
ferenziert genutzten Grunland- und Ruderalflachen wahrscheinlich.

7.1.9 Konzeption fur KompensationsmalRnahmen

Die von der SG Luhe bereits vorgenommenen Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung

« Von urspriinglich drei Schiangelarmen wurde auf zwei, die sich relativ nahe an der Pionierinsel befinden
sollten, verzichtet. Da auf die Planung eines Sportboothafens verzichtet wird, verringern sich die von des-
sen Betrieb ausgehenden vielfaltigen Stérungen. (Einfluss auf die Schwimmplatze der Jungmowen)

= Durch die geringere Flacheninanspruchnahme und den Verzicht auf einen Sportboothafen wird die poten-
zielle Beeintrachtigung der Fischhabitate durch Schiffsverkehr wesentlich gemindert.

e Die Nutzung des vorhandenen Landanschlusses vermindert die Eingriffe in die Ufervegetation und die an-
schlieRende Wattflache bis auf die Bereiche der geplanten Schlangelanlage und der Betankungsanlage.

* Verkehrsflachen grundséatzlich auf ein Minimum reduzieren. Flachen fur den ruhenden Verkehr ausschliel3-
lich in den bereits stark versiegelten Bereichen realisieren.

* Vorhandene Baumbestande und Strauchpflanzungen erhalten und entwickein. Dies gilt auch fur ddie Gran-
landflache im Stdosten der Anderungsflache (als Malinahmeflache dargestelit).

* Soweit Oberflachenwasser nicht im Plangebiet versickern kann, tber offene Grabenflihrung zur Elbe hin
entwassern (Vorklarung nach Stand der Technik z.B. mit Olabschneider notwendig).

* Dach- und Fassadenbegrinung erhéhen das Griinvolumen und verbessern die Einbindung in das Land-
schaftsbild im Vordeichgelénde.

* Gezielte Wegeflihrung und —sicherung innerhalb geplanter Malknahmenflachen (Ufernahe).

* Entwicklung eines naturnahen Gewasserrandstreifens durch punktuelies Einbringen von Strauch-gruppen
(Weiden) oberhalb des Deckwerks (Verstarkung vorhandener Einzelexemplare)

* Einbringen von Wasserpflanzenbestanden (Rhizombildner) in das Uferdeckwerk

* Randbepflanzung entlang der Slidgrenze bei Erhalt der dortigen Weiden

* Ersatzpflanzungen der Hybrid-Pappeln: bei Abgangen — Ersatz durch Weidenarten
Freiwillige UferschutzmalRnahme :

- Verzicht auf organozinnhaltige Schutzanstriche fur Schiffe und Boote, zur Erhaltung der Reproduktions-
fahigkeit der Fischbestande

- Ferienhaussiedlung als Pfahlbauten realisieren (Minderung des Eingriffs in das Schutzgut Boden und natur
naher Umgang mit Wasser moglich). Schutz durch Ringdeichanlage mit Schutzgraben

- Insgesamt ist mit der vorliegenden FNP-Anderung ein Konzept mit dem Ziel .Sanfter Tourismus” zu verbin
den, das einerseits die Konflikte Naturschutz/Tourismus offensiv angeht und anderer-seits mogliche Konflikte
zwischen Gewerbe und Tourismus durch erlebbare Projektentwickiung ausschlief3t. Die gegenwartige Vor
gehensweise des Eigentumers, maritimes Gewerbe anzusie deln geht dabei in die richtige Richtung.

Weitere notwendige Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen von erheblicher Bedeutung

- Einhalten von Schonzeiten fur den Fischaufwuchs und die Avifauna (wahrend der Laich- und
Brutphase keine Baubetrieb und keine Durchfihrung wasserbaulicher sowie Larm verursachen
der Mallnahmen (bspw. Hydraulisches Eggen).

+ Extensivierung von Intensivgriinland im Vordeichsgelande

+ Entwicklung eines naturnahen Gewasserrandstreifens durch gebiindeltes Einbringen von standortheimi-

schen Gehélzen oberhalb des Deckwerks (gezieltes Freihalten von Sichtbeziehungen)

+ Entwicklung einer Pufferzone zwischen Uferrandstreifen und Spiel-, Sport- und Zeltwiese durch Strauch-
Hecken-Pflanzung

+ Errichtung eines Ringdeiches mit landseitigem Auffanggraben ais Hochwasserschutzmaflinahme und see-
seitiger Zuwegung fur Pflegemafinahmen (Treibseiraumweg). von der befestigten Flache neben der Ost
rampe ausgehend Diese Maflnahme geht auf Anforderungen durch das Wasser- und Schifffahrtsamt Ham
burg zuriick, um das geplante Ferienhausgebiet vor Schwell-Uberschwemmungen zu schitzen mit dem Um
kehrungseffekt, die Elbe von treibendem Unrat (durch nicht befestigte Teile der Hauser, bspw. Garten- /
Terrassenuntensilien) zu verschonen (Gefahren fur Schiffe und Boote).

Stand : 12/00, 01/01 - Beschluss/Genehmigungsantrag -



ERLAUTERUNGSBERICHT 1. ANDERUNG FNP SAMTGEMEINDE LUHE 15

ErsatzmalRnahmen :

Um den Verlust der Flachwasserbereiche aufgrund des Baus einer Schlangelanlage entlang derzei-
tiger Flachwasserzonen (FWO) auszugleichen, sind an anderer Stelle solche Flachen zu schaffen.
Untersuchungen zufolge weisen Stillwasserbereiche kunstlich angelegter sogenannter Schlenzen
eine deutlich hohere Fischdichte auf als die stromungsexponierten Ufer der Elbe mit Steinschuttun-
gen (potentielle Laichplatze von Rapfen wurden bei Rampenanlagen gefunden (mundliche Auskunft
Buro Bulow). Gleichzeitig ist es moglich, amphibische Bereiche sowie Brut- und Rastbiotope fur die
Vogelwelt zu schaffen.

Zur Gestaltung solcher Schlenzen sind den vorliegenden Ausfuhrungen Auszuge der ,Wasserwirt-
schaftlichen MalRnahmen zur Verbesserung des gewasserokologischen Zustands der Elbe" (Ar-
beitsgemeinschaft zur Reinhaltung der Elbe"- ARGE, 1991) im Anhang beigefugt.

Vorschlage fur GestaltungsmaRnahmen vor Ort sind nach der Entscheidung Uber die mogliche La-
ge dieser MaRnahme in Absprache mit dem WSA Hamburg zu erarbeiten.

Zur Disposition stehende mogliche Flachen :

e Sudufer Luhesand : Denkbar ist der Bau einer Schlenze im Bereich mit vorgelagertem Fluss-
watt (FWQO) in SEZ-Nahe (naturnahes Kleingewasser), das in die Schienzengestaltung mit ein-
bezogen werden kénnte.

e Mojenhérn: Bau einer Schlenze unter Einbeziehung des bereits bestehenden Priels.

e Der Verlust der Grunflachen durch den Bau der Ferienhausanlage wird durch o.g. grunordneri-
sche Malknahmen (Extensivierung der bisher intensiv genutzten Grunflachen, Strauch-/Baum-
hecken entlang der sudostlichen Grenze und als Schutzpflanzungen sowie Uferbepflanzungen)
ausgeglichen.

Bei Durchfuhrung aller genannten MaRnahmen kénnen die erheblichen Beeintrachtigungen der

Schutzguter des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes kompensiert werden.

Inwieweit die Umsetzung samtlicher aufgelisteter Mallnahmen notwendig wird, ist auf der Ebene
der rechtsverbindlichen Bauleitplanung zu betrachten, die z.Zt. aufgestellt wird.

8 FLACHENBILANZ

- Gewerbliche Bauflache (GE) 6,63 ha

- Sonderbauflachen (SO) 2,98 ha

- Grunflachen (davon als Zweckbestimmung Spiel und Sport 1,51 ha) ' 3,00 ha
- Flache fur Malnahmen im Sinne des LP (davon landseitig 2,62 ha) 6,62 ha

Gesamt ohne Wasserflache (Wasser ca. 14,42 ha als Kennzeichnung) 19,23 ha

Herausnahme aus bestehenden Nutzungen (Flachenberechnung aus DGK 5 ) !

- sonstiges Sondergebiet zugunsten von MalRnahmenflache ca. 4,0 ha

- sonstiges Sondergebiet zugunsten von Grunflache (HWS) ca. 1,5 ha

- Grunflache fur Spiel und Sport zugunsten von Sondergebiet Erholung ca. 0,9 ha

- Grunflache fur Spiel und Sport zugunsten von Malnahmenflache ca. 1,0 ha

sTEINKIRCHEN, den (J § FEB. 2001

- ABfirgermeister -

Fur die Samtgemeinde Luhe aufgestellt :

GULEKE + PARTNER BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG
21640 HORNEBURG VORDAMM 12 = 04163 — 7731
PARTNER BE| STADT - LAND - FLUSS PLANER + ARCHITEKTEN

Stand : 12/00, 01/01 - Beschluss/Genehmigungsantrag -



ERLAUTERUNGSBERICHT 1. ANDERUNG FNP SAMTGEMEINDE LUHE

ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN BESTAND
M.: 1:5.000

i (als Ausschnitt aus dem verbindlichen FNP von 1895 - Teilplan Grunendeich)
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ERLAUTERUNGSBERICHT 1. ANDERUNG FNP SAMTGEMEINDE LUHE

ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN BESTAND
M.: 1:5.000

(als Ausschnitt aus dem verbindlichen FNP von 1895 - Teilplan Steinkirchen)
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ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN : PLANZEICHENERKLARUNG : Baunutzungsverordnung (BouNvO) 1980 FLﬁcHE%

NNUTZUNGSPLAN

MaBstab : 1 : 5.000 ' %I d : ij 3 | Ut o | ] i

B - | ART DER BAULICHEN NUTZUNGEN [§ 5 (1) Nr.1 BouGB] s _ aw :

] SAMTGEMEINDE LUHE

/ m Gewerbegebiet (GE — § 8 BouNVO) [§ 5 (2) Nr.! BouGB) | 6 ;,75 g F | ‘ AR §m
/./ m md;mt. d;osz der Erhqmma;ent (SO - § 10 BouNvD) [§ 5 (2) Nr.! BouGB]

/ LANDKREIS STADE

o LT ; i
4.8 STD 17 itihesan
8 E NS 4

et \\11';‘

7 CRONFLKCHE [§ 5 (2) NeS BouGe]

// - Grilnfléiche mit Angabe der Zweckbestimmung [§ 9 (1) Nr. 15 BouGB] 1 A N ﬂ E ﬁ u ?g g‘%
B 2 e
; v 8 W e

WASSERFLACHEN / FLACHEN FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ
© Oberschwerimingabereich (Gelche: bei Hochwosserstinden,Strmhiten) (Gewerbe— /Freizeitpark Griinendeich—Steinkirchen)

*.*." "o Hiche fiir den Deichschutz. Hier : von Bebouung freizuhaltende Flache

TEILPLANE GRUNENDEICH / STEINKIRCHEN

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE U. ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT [§ 5 (2) Nr.10 BouGB]

r— L X Umgrenzung von MaBnohmenfidche zum Erhalt und zur Entwickiung der Landschaft
T 1 1) [§9(1) 20 BauGB] gem. LP. Hier: Renaturierung elbufercher Vegetation

SONSTIGE PLANZEICHEN

corre  demn Gemarkungsgrenze der Mitgliedsgemeinden
LIS Grenze des rdumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung [§ 9 (7) BauGB]
+eo-o—e-e—o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 (4) / § 16 (5) BouNvo)

Varloge 2ur Genehmigung

—— KENNZEICHNUNGEN
PN (oo oo | Londschaftsschutzgebiet LSG 17 Lihesond'
HWS Hochwasserschutzanlage (HWS) — Houptdeich der Elbe

| Wasserfidche der Elbe. Hier :  Lilhesander Nebenelbe

. QULEKE + PARTNER m_/\f—/\n_(v\_ //?

BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG

21640 HORNEBURG  VORDAMM 12-14  D4163-3147/7731
PARTNER BEI STADT-LAND-FLUSS ~ PLANER + ARCHITEKTEN
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