Planzeichnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
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Gemeinde: Hollern-Twielenfleth Aktznzeichen 1805507

% Sael e e

Stand vom 11.12 2018

Gemarkung: Hollern-Twielenfleth

Flur: 21 MaRstab 1:1000

Zeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert
am 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MakR der baulichen Nutzung

GRZ
0,3

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Grundflachenzahl

FHmax 9,5 Zulassige Firsthohe in m (siehe textliche Festsetzung 1.1)

TH max 4

Zulassige Traufhohe in m (siehe textliche Festsetzung 1.1)

Zulassige Errichtung von Einfamilien- und Doppelhauser

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Grinflachen

(0]6] Offentliche Griinflichen, Zweckbestimmung: Regenriickhaltung

Erhaltung: Baume

Wasserfliachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Sonstige Planzeichen

| | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Q] Von Bebauung freizuhaltende Flache (Rdumstreifen).

!_____| Grundstiickseinfriedungen sind zuldssig, wenn sie zum Zweck der maschinellen
Gewadsserrdumung demontiert werden konnen (siehe Hinweis 4).
Darstellungen ohne Normcharakter

—e— Vorhandene Grundstiicksgrenzen

11 .

3 Flursticksnummer
Z]Iﬂ Vorhandene Gebidude
z.B. 6 H

St Bemallung in Meter

1. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Die maximale Firsthohe des Hautdachtes betragt 9,50 m, die maximale Traufhohe des Hauptdachtes
betragt 4 m. Bezugspunkt der Hohenmessung ist die mittlere Hohe des zugehorigen Stralenabschnittes.

1.2  Abweichend von der festgesetzten eingeschossigen Bauweise sowie der festgesetzten Trauf- und
Firsthéhe sind zwei Vollgeschosse zuldssig, wenn die Dachneigung zwischen 15 - 25 Grad betragt. Die
Traufhdhe darf maximal 6,5 m betragen. Dachgauben und Dacheinschnitte sind bei zwei Geschossen
unzuldssig. Aufenthaltsraume oberhalb des zweiten Vollgeschosses sind unzulassig.

1.3 Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf maximal 30 cm hoéher hergestellt werden als die mittlere
Hohe des zugehorigen Stralenabschnittes.

MindestgrundstiicksgroRRe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

1.4  Je Einzelhaus sind mindestens 650 m? Grundstiicksflache erforderlich, je Doppelhaushilfte mindestens
300 m2.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
1.5 Je Einzel- und je Doppelhaus sind hochstens zwei Wohnungen zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und Anpflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.6  Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch gleichwertige,
heimische Laubgeholze zu ersetzen. Qualitat: Heister, 3x verpflanzt, 18-20 cm Stammumfang.

MaBnahmen zur Regenriickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14)

1.7  Durch MaRnahmen zur Riickhaltung des Oberflachenwassers ist sicher zu stellen, dass die Abflussmenge
des Baugrundstiicks statistisch nur einmal in finf Jahren 1,5 Liter pro Sekunde und Hektar tGberschreitet.
Die Riickhaltung des Regenwassers soll durch die Herstellung eines Regenriickhaltebeckens erfolgen.

2. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach § 84
Landesbauordnung (NBauO)

2.1  Hauptgebaude sind mit First und Traufe parallel oder senkrecht zur ErschlieRungsstralie zu errichten.

2.2 Dacher von eingeschossigen Hauptgebduden sind mit symmetrisch Sattelddachern mit einer
Dachneigung von 40 - 60 Grad herzustellen. (Dachneigungen von zweigeschossigen Gebauden, siehe
Festsetzung 1.2)

2.3 Die Dachflachen von geneigten Dachern sind in Pfannendeckung in den Farben Rot bis Rotbraun,
Anthrazit, als weiche Dachdeckung (Reetdach) oder als begriintes Dach auszufiihren.

2.4  Die Fassaden sind in rotem Sichtmauerwerk oder in weiem bis lichtgrauem Putz herzustellen.
Holzhauser sind unzuldssig. Bis zu einem Drittel der Gesamtfassadenflache ist Holz zulassig.

2.5  Wand und Dachbaustoffe mit dauerhaft glanzenden Oberflachen sind unzuldssig. Die Anlage von
Fotovoltaikanlagen oder Sonnenkollektoren sind im Neigungswinkel des Daches zulassig.

2.6 Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze zu errichten.

2.7  Zuden StraBenverkehrsflachen sind Zaune nur in Kombination mit Hecken aus Laubgehoélzen zulassig.
Zaune sind grundstiicksseitig anzulegen und dirfen die Hohe der Hecke nicht Gberragen. Als
Heckengeholze sind die Arten der folgenden Pflanzenliste zu verwenden:

Heckenpflanzen:

Acer campestre (Feldahorn)
Buxus sempervirens (Buchsbaum)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)

2.8  Garten sind vollflachig mit Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Befestigte Flachen sind
nur fir erforderliche Zufahrten/Stellplatze, Zuwegungen und Miillstandplatze zuléssig. Die flachige
Gestaltung der Garten mit Gesteins- oder Mineralkérnern wie z.B. Schotter und Kies ist unzulassig.

2.9 Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig den oben genannten Vorschriften zuwiderhandelt. GemaR

§ 80 Abs. 5 NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 3 mit einer Geldbul3e bis zu 500.000 Euro
geahndet werden.

Hinweise

Artenschutz

1. Die Artenschutzrechtlichen Verbotsbestande gemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten.
In diesem Fall ist eine Baufeldraumung nur auerhalb des Brutzeitraues (als Brutzeitraum gilt die Zeit
zwischen dem 1. Méarz und dem 30. September) zuldssig oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle
auf Nester und wenn durch MaRBnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen sind.

Bodenschutz

2. Ergeben sich bei Sondierungsarbeiten und / oder Erdarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen,
schadliche Bodenverinderungen und / oder eine Altlast, so ist diese der unteren Bodenschutzbehérde des
Landkreises Stade unverziiglich nach § 2 des Landes-Bodenschutzgesetzes mitzuteilen, sodass MaRnahmen
zur Gefahrenminderung und / oder Gefahrenabwehr nach dem Bodenschutzrecht eingeleitet werden
kénnen.

Denkmalschutz

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: TongefalRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, so sind diese gemaR § 14
Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der Archdologischen
Denkmalpflege des Landkreises Stade unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Raumstreifen

4. Der festgesetzte Graben ist in seiner Funktionsfahigkeit uneingeschrankt zu erhalten. Bei Bedarf ist der
Eigentiimer des angrenzenden Grundstiicks zur Raumung verpflichtet.

Kampfmittel

5. Im gesamten Geltungsbereich konnen nach Luftbildauswertung noch Kampfmittel des Zweiten
Weltkrieges vorhanden sein. Vor Durchfiihrung von Bau- und PflanzmalBnahmen ist eine Sondierung
der Bodenoberflache zu veranlassen.

Bewirtschaftung

6. Das Plangebiet befindet sich angrenzend an intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen.
Beeintrachtigungen durch die ordnungsgemalie Landwirtschaft sind daher als ortsiblich
hinzunehmen. Hierzu zahlen insbesondere:

. Larmbelastigungen durch Sprihgerate von Pflanzenschutzmitteln und Frostschutzberegnung, auch
am Wochenende und nachts.

. Einsatz von Pflanzenschutzmitteln auch am Wochenende und nachts.
Die im Bebauungsplan eingehaltenen Abstande sind bei Bewirtschaftung der Flachen nach guter
fachlicher Praxis ausreichend. Des Weiteren ist die Bewirtschaftung der Obstflachen in normalem
Umfang nach dem Gebot der gegenseitigen nachbarschaftlichen Riicksichtnahme vorzunehmen.

Bebauungsplan Nr. 16

7. Der Bebauungsplan Nr. 16 "Ostlich des Miihlenweges" vom 26.10.2006 wird durch diese
1. Anderung (iberplant. Der Bebauungsplan Nr. 16 wird nicht aufgehoben. Im Falle einer
Unwirksamkeit dieser 1. Anderung erlangt der Bebauungsplan Nr. 16 wieder Rechtskraft.
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Ubersichtsplan MaRstab 1:25.000

Satzung der Gemeinde
Hollern-Twielenfleth Gber die

1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 16 "Ostlich des Mihlenweges"

mit ortlichen Bauvorschriften nach Nds. Bauordnung

Stand: Entwurf zur friihzeitigen Behordenbeteiligung und offentlichen Auslegung, 30.11.2020
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