SATZUNG DER GEMEINDE MITTELNKIRCHEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8 "HOHENFELDE"
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans _
(mit o6rtlichen Bauvorschriften) Planze|Chnung M 1 :1 .000
Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 Abs. 3 der Nds.

\ PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) — “ W r//////// //,%% 1. Art der baulichen Nutzung

hat der Rat der Gemeinde Mittelnkirchen diesen Bebauungsplan Nr. 8 "Hohenfelde", bestehend aus der |/ — 4 136 . /

Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen eeen'w"aerﬂ‘ulnf%;usf?é?nkﬁ?cﬁé‘ b= T— : | 7

// (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 6, 8 BauNVO)
Bauvorschriften als Satzung beschlossen. "

Textliche Festsetzungen

g

T3 1.1. Mischgebiet (M)

Die in § 6 Abs. 2 Nr. 7 u. 8 BauNVO genannten Nutzungen (Tankstellen und
Vergnigungsstatten) sind nicht zulassig. (§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO i.V.m. § 6 Abs. 2 Nr. 7 u. 8
BauNVO)
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% Die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen (Vergnlgungsstatten) werden nicht

Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 6 Abs. 3 BauNVO)

Verfahrensvermerke — 1.2. Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)

= Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nur Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen

Aufstellungsbeschluss nicht wesentlich stéren (§ 1 Abs. 4 § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 8 Abs. 2 BauNVO).
Der Rat der Gemeinde Mittelnkirchen hat in seiner Sitzung am ................... die Aufstellung des Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig,
Bebauungsplans Nr. 8 "Hohenfelde" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs.1 deren immissionswirksame Schallemissionen je Quadratmeter Grundstlicksflache einen
BauGB am .................... ortsliblich bekannt gemacht. flachenbezogenen Schallleistungspegel von 60 dB(A)/m? tags (fur die Zeit tags 06:00 - 22:00

Uhr) und von 40 dB(A)/m? nachts (fur die Zeit nachts 22:00 - 06:00 Uhr) nicht Gberschreiten (§ 1
Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).

Die in § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO genannte Ausnahme (Vergnigungsstatten) wird nicht
5 Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 8 Abs. 3 BauNVO).
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Offentliche Auslegun . .

Der Rat der Gerr?einge Mittelnkirchen hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des 2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 18 BauNVO)

Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Als Traufhdhe gilt die Héhe der Schnittlinie von AulRenwand und Dach auf der Traufenseite.
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsiiblich Bezugspunkt fur die zuldssigen Trauf- und Firsthéhen ist das Niveau der angrenzenden Stralle
bekannt gemacht. im Bereich der Grundstlickszufahrt.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom .................. bis ... ; 3. Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. In der abweichenden Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Die

Lange der Gebaude darf 100 m nicht Uberschreiten.

V. /////// | 4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
////%?////9%%///% Bajlzc:: Nae:t?en:rjﬂr;gz:(iz.ss.d.a; ﬁlnBauNV;, die rGebéiauude sind, sov?/iue Garagen und Carports
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Satzungsbeschluss , i.S.d. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Der Rat der Gepﬁeinde Mittelnkirchen .hat .den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und ' \ \\\\ 8 5. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
énreGggngen.gzmag § 3 gbs. 2bBaLr1“GB in seiner Sitzung am .................... als Satzung (§ 10 Abs. 1 ///// \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ \ - | | Gemeinde Mitienkirchen Auf den Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen sind Gehdlze gemald nachstehender
auGB) sowie die Begrindung beschlossen. /////4 \\/ - Gemariing fpgeinirenen Pflanzenliste A mindestens 3-reihig zu pflanzen. Zwischen und in den Reihen der
Y e = (g <o) T2 A [=Y o RSP / 22 L — Gehélzanpflanzgngen ist ein max. Abs.tand von 1,5 m zu halten. D!e Pflaqzqualitét der
(Biirgermeister) Straucher hat mindestens zu betragen: leichter Strauch, ohne Ballen, 3 Triebe, Ho6he 70-90 cm.
- In der mittleren Reihe im Abstand von max. 6 m ist ein Heister, 1x verpflanzt, Héhe 100-150 cm
In-Kraft-Treten @ Dipl -|nC VHK ;(\R/ESEME)iIS-ﬁN?ﬁS\iEEERGEN N 2u pflanzen.
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .................... im Amtsblatt fir den 7 /////////% ftentiich beste”t'e Vgr.me.ssun “in enieure’ th-tneﬁ-oaimmr-snarsea 1684 Stade Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch Neupflanzungen in der gleichen Art und Qualitat an
Landkreis Stade ortstblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in ////m%/ Telefon (0 4141) 535 93-0|htTe?_|r§ae?xh&tp4v1V€v1w) gvegvgzran;gsssﬁgwgg: info@cvk-vermessung.de gleicher Stelle zu schaffen.
Kraft getreten. //////////// 2 Comarone Mitelmirehon tago 19 6017 4 Mateh 1250 Pflanzenliste A:
Mittelnkirchen. den \ )g/ur 2 UTW-Koordlnaten, Hehensystem : DHHN 2016 Heister: Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata)
R L= 1 ( Burgermelster) .......................... \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\W\\\ Geltungsbereich der Bebauungsplangrundla e gemessen | 24.05.2019 | Langner Strauch: Eberesche (Sorbus aucuparia), Schwarzerle (A|nus g|utinosa)’ Feldahorn (Acer
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ B Gestaltungssatzung mit topographischem Aufmal bearbeitet | 12.07.2019 | Retzlaff campestre), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), HaselnuRR (Corylus avellana), Pfaffenhiitchen
Verletzung von Vorschriften e B 5 Mittelnkirchen geprift | 12.07.2019 | Wittmaack (Euonymus europaeus), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Schwarzer Holunder
Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung von 1 (Sambucus nigra), Salweide (Salix caprea).
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim . .
Zustandekommen des Bebauungsplans gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden. Planze|chenerk|aru ng .
Mittelnkirchen, den .................... IR TR SR SRR 1. Planungsrechtliche Festsetzungen . UberSIChtsplan M 1 5000
(Blrgermeister) Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gemst § 84 Abs. 3 NBauO) L ‘w"H #’” & — L=
Planunterlage zur Entwicklung von Natur und Landschaft 9 i",?'-"-ig!.'!-.gﬂ \' :{.l';g L
. { w5 =)= — ) L3 > i =
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Art der baulichen Nutzung 1. Materialien . Ei.ﬂ.ﬂ'/h'& -
Marsst?b: 1:1000 _ _ o . . g 0000 8 Umgrenzung von Fléchen fiir die Anpflanzung von Fur AuBenbauteile auBerhalb des Geltungsbereiches der Gestaltungsatzung der Gemeinde ' (] ‘. ¥ [SASF
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Mischgebiete o o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Mittelnkirchen sind hochgléanzende oder stark reflektierende Materialien nicht zuldssig. Von - =7 — .I. !
Katasterverwaltung, @ (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 6 BauNVO), 80 0o 08 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB), vgl. textl. Festsetzungen diesen Regelungen nicht betroffen sind technische Aufbauten z.B. zur Nutzung von
“ vgl. textl. Festsetzungen Solarenergie (Fotovoltaik oder Solarthermie).
©2019 s LGLN 2. Werbeanlagen . '
Landesomt o Geainformatin . ) . Werbeanlagen aufierhalb des Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung der Gemeinde
' eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) Sonstige Planzeichen Mittelnkirchen dlrfen oberhalb der =zuldssigen Traufhohe nicht angebracht werden.
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 8 BauNVO), Werbeanlagen mit Wechsellichteffekten und beweglichen Teilen sind nicht zulassig.
Otterndorf, Katasteramt Stade ) vgl. textl. Festsetzungen 3. Nichtbeachtung értlicher Bauvorschriften
Die Planunterlage_ entspricht dem I'nhalt des Liegenschafts_katasters "unq weist die stadtebaulich Grenze des raumlichen Geltungsbereichs GemaR § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der &rtlichen Bauvorschrift
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 12.07. des Bebauungsplans Nr. 8 (§ 9 Abs. 7 BauGB) zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule bis
2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch zu 500.000 Euro geahndet werden
einwandfrei. ’ '

MaR der baulichen Nutzung

06 Grundflachenzahl (GRZ) HINWEISE

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Stade, den .................... (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)
Nutzungsschablone, .
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} val. textl. Festsetzungen: Artdor baulchen futzeng 1 Denkmalsﬁhmz o o .
I 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 16 u. 20 BauNVO g g Grundfiachenzahl GRZ | Vollaeschosse als Hchstmal Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht
rundrlachenza ollgeschosse als Hochstma ’
.................................................... (Siegel) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNVO) ° werden, sind unverziiglich dem Landkreis Stade, Amt fiir Kultur und Archéologie, mitzuteilen.
(6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur) max. zuldssige Firsthdhe in Metern iiber Bezugspunkt, zulassige Bauweise Hghen baulicher Anlagen Mallnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstdrung von Fundstellen fihren, sind zu
FH 12 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO), unterlassen.
Planverfasser vgl. textl. Festsetzung Im naheren Umfeld des Plangebiets sind eingetragene Einzeldenkmale gem. § 3 (2) NDSchG

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von: vorhanden. Das Erscheinungsbild des Baudenkmals darf gem. § 8 NDSchG bei Errichtung

von baulichen Anlage nicht beeintrachtigt werden. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines

max. zulassige Traufhohe in Metern tber Bezugspunkt, Baudenkmals sind so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigun
cappel + kranzhoff @ TH 10 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO), 2. Kennzeichnungen ohne Normcharakter nicht eintritt ? ’ g
stadtentwicklung und planung gmbh Vg| textl. Festsetzung .
— vorhandene Grundstiicksgrenzen 2 Kampfmittelbelastung
Cappel + Kranzhoff, Stadtentwicklung und Planung GmbH, Palmaille 96, 22767 Hamburg, Eine Belastung des Plangebiets durch Kampfmittel ist nicht bekannt, kann aber auch nicht
Tel. 040 380 375 670 | mail@ck-stadtplanung.de Bauweise, Baugrenzen 62 . ausgeschlossen werden. Unabhangig davon gilt grundsatzlich: Treten verdachtige Gegenstande
5 Flursticksnummern, z.B. 62/5 oder Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen,
HAMDUIG, BN wooiiiciciiices ettt ettt re e ne e abweichende Bauweise Polizei das Ordnungsamt, Feuerwehrleitstelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des i i i
(Planverfasser) a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO), 5 i 5 LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover sind zu benachrichtigen. Gemeinde Mittelnkirchen
Gebaude mit Nebengebauden . . .
vgl. textl. Festsetzungen — 3 Artenschutz Samtgemeinde Luhe - Landkreis Stade
3 Bemafund in Metern. z.B. 3 Als VermeidungsmalRnahme gegen mogliche Verstole gegen das Toétungs- und
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO), T 9 P Verletzungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ist das Entfernen von Baumen, Hecken und B b I N 8
vgl. textl. Festsetzungen anderen Gehdlzen gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. epauungspian Nr.
September verboten. "HOhenfelde“
Griinflachen 3. Nachrichtliche Ubernahmen 4 Kpmpensationsflachen _ _ _ o T .
Die nach § 9 (1a) BauGB i. V. mit § 1a (3) BauGB erforderlichen Ausgleichflachen und mit ortlichen Bauvorschriften
-maflnahmen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft. Diese werden zum
private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) D Baudenkmal gem. § 3 NDSchG Teil aul’erhalb des Plangebietes auf dem Flurstick 24/2, Flur 13 der Gemarkung Agathenburg - Entwurf -
gesichert. Auf der Kompensationsflache ist die Herstellung und Pflege einer naturnahen MaRstab 1:1.000
—_— — Geltungsbereich der Gestaltungssatzung Mittelnkirchen Obstwiese vorgesehen.
5 DIN - Normen und weitere Regelwerke
.. .. I . Die der Planung zugrundeliegenden Rechtsquellen und DIN-Normen kénnen bei der Auftraggeber: Planverfasser:
Wass«_erflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Samtgemeinde Liihe - Abteilung Bauverwaltung - eingesehen werden. _ _ _
und die Regelung des Wasserabflusses 6 Fachgutachten iﬁ?reagitM;;iiqurchen cappel + kranzhoff
Dem Bebauungsplan sind Fachgutachten beigefligt. Deren Inhalte gelten entsprechend. 21720 Steian)(irchen stadtentwicklung und planung gmbh
Wassergraben 7 Gestaltungssatzung Palmaille 96, 22767 Hamburg
) ) Es gilt die Gestaltungssatzung der Gemeinde Mittelnkirchen vom 23.11.2010. _ Tel. 040 380 375 670
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Stand: 16.11.2020 mail@ck-stadtplanung.de




