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A Umweltbericht

A.1 Einleitung

Die Erstellung dieses Umweltberichtes erfolgt auf Grund der Vorgaben des § 2 Absatz 4 und § 2a
BauGB. Die Struktur des Umweltberichtes ergibt sich aus der Anlage zu § 2 Absatz 4 und § 2a
BauGB, in Verbindung mit § 1 Absatz 7 und § 1a BauGB.

Als Grundlage der Bewertung der Umweltauswirkungen werden Aussagen aus dem Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises Stade (RROP 2013), dem Landschaftsrahmenplan des
Landkreises Stade (LRP 2014), sowie 6rtliche Begehungen herangezogen und die vorliegenden
Gutachten ausgewertet.

Als Arbeitshilfe zur Strukturierung des Umweltberichtes dient der ,Umweltbericht in der Bauleitpla-
nung“ von W. Schrddter und K. Habermann-NieRRe. Zur Einordnung der Untersuchungsfaktoren in
Wertstufen wird als Literatur die ,Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung bei Bodenab-
bauvorhaben® (Niederséchsisches Landesamt fiir Okologie) herangezogen.

A.1.1 Angaben zum Bestand

Fur das Untersuchungsgebiet wurde das Plangebiet mit einem Umfeld von ca. 50 m abgegrenzt.
Das Untersuchungsgebiet liegt am westlichen Rand der Ortslage Guderhandviertel, stdlich der
L125 Dollerner Stra3e. Das Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 0,67 ha. In das Plangebiet wurde
eine Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Gewerbegebiet Dollerner Str. II“ einbezogen. Der Be-
bauungsplan Nr. 5A ,Gewerbegebiet Dollerner Str. llI“erweitert den Bebauungsplan Nr. 5 nach
Westen um ca. 0,41 ha. Die Erweiterungsflachen wurden bisher als Lagerplatz fir Maschinen,
Baustoffe und Gartenabfalle bzw. als Motocrossgelande genutzt. Im Norden, Siden und in der
Mitte des Plangebietes ist jeweils ein nahrstoffreicher Graben vorhanden. In der Vegetation finden
sich Uberwiegend eine halbruderale Gras- und Staudenflur, welche an den Graben naturnahes
Sukzessionsgebiisch aufweist.

Im Rahmen der Motocrossnutzung wurden Higel, Mulden, Rampen und ein Motocrossparkour an-
gelegt. Das ruderale Motocrossgelande setzt sich noch ca. 150 m nach Westen fort. Westlich
davon, sowie im Norden und im Siiden schlieRen Obstbauflachen an. Im Osten befindet sich das
Gewerbegebiet Dollerner Stralde, von welchem eine Teilflache mit Gberplant wird.

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Liihe stellt den Planbereich als Gewerbeflache dar.
Das Plangebiet ist Uber die Dollerner StralRe durch eine bestehende Zufahrt erschlossen. Fur die
DRK-Einsatzzentrale soll die vorhandene, bisher gesperrte Zufahrt zur Landstralle 125 genutzt
werden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des geschlossenen Obstanbaugebietes Altes Land am
Rande der Ortslage eines Gewerbegebietes. Daraus ergeben sich besondere Eigenarten mit spe-
zifischen Anforderungen an die Planung. Das Gelande liegt auf ca. 0 m NHN.

Naturrdumlich handelt es sich um den Bereich der Elbmarschen. Als potentiell natlirliche Vege-
tation ist unter Berlcksichtigung der vorhandenen Eindeichung ein Eichen-Eschen-Marschenwald
anzunehmen.
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A.1.2 Ziele der Planung

Die Gemeinde Guderhandviertel Gberplant mit dem Bebauungsplan Nr. 5A ,Gewerbegebiet Doller-
ner Str. 111 ein ca. 0,67 ha grof3e Areal, um zukiinftig die Nutzung fur eine vom Landkreis Stade
geplante ,DRK Einsatzzentrale“ zu ermdglichen. Diese geplante Nutzung beinhaltet die Errichtung

von Verkehrsflachen und Gebauden.

A.1.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
ov Verkehrsflachen

GE  Gewerbegebiet
SPE Randeingrinung

MalR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) in den bebaubaren Bereichen wird mit 0,8 festgesetzt. Sie
darf nicht weiter Uberschritten werden, die max. zulassige Versiegelung betragt damit insgesamt

80%.

A.1.4Bedarf an Grund und Boden

Bestand: Plangebiet:

Planung: Plangebiet:

0,67 ha
Uberplanung aus B-Plan Nr. 5 0,26 ha
Nahrstoffreicher Graben (FGR) 0,04 ha
Halbruderale Gras- und Staudenflur (UH) 0,27 ha
Ruderalgebische (BRS) 0,10 ha

0,67 ha
Verkehrsflache (OV) 0,21 ha
Gewerbegebiet (GE) 0,8 0,40 ha
SPE-Flache 0,06 ha

Klaus Ebler
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A.2 Ziele des Umweltschutzes
Innerhalb der folgenden Ubersicht werden die fiir die Umweltschutzziele des Plangebietes wesent-
lichen Fachgesetze und Fachplanungen dargelegt.

A.2.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1a (2) Bodenschutzklausel: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden.*

§ 1a (3) ,Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind in der Ab-
wagung zu bericksichtigen.”

§ 1 (7) ,Berucksichtigung der Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, biologische Vielfalt und den Menschen, Vermeidung von Emissionen sowie sachge-
rechter Umgang mit Abwassern, Berticksichtigung der Darstellungen von Landschaftsplanen
etc.”

Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 (1) "Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absatze so zu schitzen,
dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ein-
schliel3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter so-
wie die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erfor-
derlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.”

§ 13 ,Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu
vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Er-
satzmal3nahmen oder, soweit dies nicht moglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensie-
ren.”

§ 15 (1) ,Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alter-
nativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachti-
gungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu begriinden.”

§ 15 (2) ,Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malinahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3nahmen) oder zu
ersetzen (Ersatzmallnahmen).”

§ 18 (1) ,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.®

§ 34 (1) ,Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Er-
haltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammen-
wirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachti-
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gen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen. Soweit ein Natura 2000-Gebiet
ein geschutzter Teil von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Absatz 2 ist, ergeben sich die
Malistabe flr die Vertraglichkeit aus dem Schutzzweck und den dazu erlassenen Vorschriften,
wenn hierbei die jeweiligen Erhaltungsziele bereits berlcksichtigt wurden. Der Projekttrager hat
die zur Prufung der Vertraglichkeit sowie der Voraussetzungen nach den Absatzen 3 bis 5 erfor-
derlichen Unterlagen vorzulegen.”

§ 34 (2) ,Ergibt die Prifung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Gebiets in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Be-
standteilen fiihren kann, ist es unzulassig.”

§ 34 (3) ,Abweichend von Absatz 2 darf ein Projekt nur zugelassen oder durchgefihrt werden, so-
weit es 1. aus zwingenden Grinden des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses, einschliel3lich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, notwendig ist und 2. zumutbare Alternativen, den mit
dem Projekt verfolgten Zweck an anderer Stelle ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen
zu erreichen, nicht gegeben sind.”

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 1a (1) "Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und
im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangigen Landbdkosysteme und Feuchtge-
biete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige
Entwicklung gewahrleistet wird."

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 ,Es sollen nachhaltig die Funktionen des Bodens gesichert oder wiederhergestellt werden.
Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hier-
durch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigun-
gen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie mdglich vermieden werden.”

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 (1) ,Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur-und
sonstige Sachguter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschitzt und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorgebeugt werden.*

§ 50 "Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen
hervorgerufenen Auswirkungen auf die ausschliellich oder tiberwiegend dem Wohnen dienen-
den Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden wer-
den."
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A.2.2 Raumplanung und Fachplanungen

Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramms

Die Flachen des Plangebietes sind im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Sta-
de von 2013 (RROP2013) bereits von anderen raumwirksamen Darstellungen freigehalten. Nord-
lich, westlich und sudlich des Plangebietes schlieRen ,Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft* an.
Ostlich schlieRen ,bauleitplanerisch gesicherte Bereiche* an. Der Bereich der historischen Marsch-
hufensiedlung etwa 800 m 6Ostlich wird als ,Vorbehaltsgebiet Kulturelles Sachgut® ausgewiesen.
Nordlich des Plangebiets liegt ein ,Vorranggebiet Stralle von regionaler Bedeutung®.

Darstellungen des Landschaftsrahmenplans
Der Landschaftsrahnmenplan des Landkreises Stade stellt das Gebiet wie folgt dar:

e Karte 1 — Arten und Biotope: Der Bereich ist als Biotop mit mittlerer Bedeutung gekenn-
zeichnet.

o Karte 2 — Landschaftsbild: Der Bereich ist als Landschaftsbildeinheit geringer Bedeutung
klassifiziert, im Bereich sind naturnah wirkende Biotope ausgewiesen. Abwertung durch
Beeintrachtigungszonen von Stralden und Hochspannungsleitungen.

e Karte 3 — Biotopverbund: Gebiet liegt im Schwerpunktraum fir die lokale Biotopvernetzung
eines engmaschigen und arten- und strukturreichen Gewassernetzes im Alten Land.

e Karte 4 — Zielkonzept: Gebiet im Ubergang von der Zielkategorie 5 ,Siedlungsgebiet mit
moglichst hohem Anteil an Siedlungsgrun/-vegetation® zu Zielkategorie 4 ,umwelt- und na-
turvertragliche Nutzung in allen Gbrigen Gebieten mit geringer Bedeutung fir alle Schutz-
guter®. AuBerdem insgesamt dargestellt als ,Schwerpunktraum zur Sicherung und Entwick-
lung von Vernetzungsstrukturen mit besonderer 6kologischer und/oder kulturhistorischer
Bedeutung im Alten Land®.

e Karte 5 — MalRnahmen: Der Bereich liegt im Osten eines ,Teils von Natur und Landschaft,
der per Gesetz als geschiitzter Landschaftsbestandteil (GLB) gilt (Odland und sonstige na-
turnahe Flachen gréfier als 1 ha; einschlieRlich Verdachtsflachen)®. Gesamtbereich inklusi-
ve Umgebung mit ,besondere[n] Anforderungen an den Obstanbau zur Sicherung und Ent-
wicklung von Vernetzungsstrukturen mit 6kologischer und/oder kulturhistorischer Bedeu-
tung im Alten Land®.

Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Liihe weist die Flachen als Ande-
rungsflache ,G G1“ und somit als Gewerbeflachen aus. Die 8. Anderung wurde am 20.02.20 vom
Landkreis genehmigt und dieses von der Samtgemeinde dann am 05.03.2020 im Amtsblatt be-
kanntgemacht und damit rechtskraftig.

Landschaftsplan (2018)

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Liihe liegt in der 1. Anderung vom 21.12.2018 vor. Dieser
trifft fir den Bereich die folgenden Darstellungen:
o Blatt 5250.1S — Biotopbestand Sud: Der Plan weist die Biotope im Plangebiet Giberwiegend
als Halbruderale Gras- und Staudenflur (UH) aus.

o Blatt 5250.2 — Arten & Biotope: Der Plan weist die Flachen Uberwiegend als Biotope allge-
meiner Bedeutung aus.
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Blatt 5250.3 — Landschaftsbild: Der Bereich wird als von naturnahen Biotopen gepragt mit
sehr hoher Bedeutung flir das Landschaftsbild ausgewiesen, diese befinden sich eingebet-
tet in einem Bereich mittlerer Bedeutung, als abwertende Elemente verlaufen in der Umge-
bung eine Hauptverkehrsstrale sowie eine Stromtrasse. Der Bereich ist aus der Zusam-
menschau des Landschaftsplanes daher als von mittlerer Bedeutung flir das Landschafts-
bild einzustufen.

Blatt 5250.4"— Boden & Gewasser: Der Bereich wird als ,Tiefumbruchboden aus Klei-
marsch® im Ubergang zu ,Tiefe Kleimarsch* klassifiziert.

Blatt 5250.5 — Biotopverbund: Die Flache wird nérdlich und sudlich begrenzt von je einem
,Gewasserbiotop Graben“ mit Bedeutung fir den lokalen Biotopverbund ausgewiesen.

Blatt 5250.6 — Konfliktpotenziale: Der Plan weist in dem Gebiet eine Anderungsflache des
Flachennutzungsplanes ,G G1“ aus, diese umfasst u.a. die durch den Bebauungsplan neu
zu beplanenden Bereiche.

Blatt 5250.7 — Ziele & MaRnahmen: Der Plan weist in dem Gebiet ,uberwiegend im Obst-
bau genutzte Flachen® aus. Es werden keine MalRnahmenflachen ausgewiesen.

Artenschutz

Das Untersuchungsgebiet (UG = Plangebiet zzgl. direktes Umfeld von ca. 50 m) bietet Potentiale
fur geschitzte oder bedrohte Artengruppen als Habitatraum. Die vorhandenen Ruderalfluren sind
durch die Nutzung als Lagerplatz sowie als Motocrossgelande eingeschrankter 6kologischer Qua-
litdt. Besondere und geschitzte Arten mit potentiellen Vorkommen im Alten Land, wie die Krebs-
schere, sind nicht vorhanden. Die Geholze und die Krautvegetation auf dem Grundstlick werden
durch die Nutzung stark beeintrachtigt.

A.2.3 Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange

Umweltschutzziele wurden insbesondere durch

die Wahl eines verkehrsmaRig leicht erschlielRbaren Standortes,

die Lage in direkter Nachbarschaft zu bereits bebauten Flachen,

die Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung,

die Festsetzungen zu Dach- und Fassadenbegrinungen,

die Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

und die sonstigen gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes

berlcksichtigt.
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A.3 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen

Der Untersuchungsraum sollte den gesamten Raum umfassen, in welchem die vorhabenbeding-
ten Beeintrachtigungen wirksam werden. Hierflir wurde auf Grundlage der Ortskenntnis und eines
Vorentwurfes des Bebauungsplanes, ein Umfeld von ca. 50 m abgegrenzt. Nach Siiden- und Nor-
den umfasst der Untersuchungsraum Landwirtschaftliche genutzte Obstbauflachen. Im Westen
schlieRen Flachen eines Motocrossgeldndes an. Im Osten sind Gewerbebauflachen vorhanden.
Im Norden verlauft die Landstralle 125, ndrdlich davon, in der freien Landschaft, sind Obstbaufla-
chen vorhanden. Der Untersuchungsraum beschreibt somit eine Flache von ca. 4 ha.

Der Bestand des Untersuchungsraumes lasst sich wie folgt beschreiben: Das Plangebiet wird der-
zeit im Ostlichen Teil als Gewerbeflache, im westlichen Teil als Motocrossgelande genutzt.

A.3.1 Schutzgut Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Immissionsschutz, Erholung, Verkehr, Infrastruktur, sonstige Flachennutzungen und Raumfunktio-
nen: RROP, FNP: Bestandsaufnahme durch den Planer

Das Plangebiet liegt westlich des Guderhandvierteler Siedlungsgefliges und schlief3t an ein beste-
hendes Gewerbegebiet an. Nach Norden und Siden liegen Obstbauflachen, jenseits schliel3en
eine Stral’e und eine Hochspannungsleitung an, westlich folgen weitere halbruderale Bereiche des
Motocrossgelandes, jenseits schliefien Obstbauflachen an. Immissionen kénnen von der Haupt-
verkehrsstraflte sowie den bestehenden gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzungen ausge-
hen.

Fir die Landwirtschaft ist das Alte Land insgesamt von hoher Bedeutung, die betroffenen kleinen,
siedlungsnahen Flachenbereiche sind jedoch nicht von erheblicher Bedeutung.

Eine Vorbelastung ist durch die Hauptverkehrsstralle sowie vorhandene Nutzungen als Moto-
crossgelande gegeben (Immissionen von Schall, Licht, Geruch, Staub, Reflexionen).

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet wird nicht fir die Herstellung von Gewerbeflachen neu ausgewiesen. Es entsteht
kein zusatzlicher Verkehr durch das Plangebiet auf der Hauptzufahrtsstralte. Es ergeben sich ins-
gesamt keine planungsbedingten Anderungen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die geplanten Nutzungen wird nicht erheblich mehr Verkehr auf der angrenzenden Haupt-
verkehrsstralie entstehen. Der Verkehr wird wie im Bestand Uber die vorhandenen Strallen abge-
wickelt. Die vorhandene, bisher fur den Normalverkehr gesperrte Zufahrt soll fur Rettungsfahrzeu-
ge freigegeben werden.

Konfliktpotentiale: (gemaf Stellungnahme der Landwirtschaftskammer)

* Abdrift von Pflanzenschutzmitteln aus den Obstbauflachen

* Larm durch die Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln, im Fihjahr auch nachts.

* Frostschutzberegnung: Larm und Verwehung von Wasser
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Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
Die Erhaltung von Bereichen mit Graben und heimischen Gehdzen sowie die Erhaltung der Ein-
grunung des Plangebietes kann die negativen Auswirkungen durch Versiegelung sowie lufthygieni-
sche Belastungen vermindern.

MaRRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch die geplanten Festsetzungen zur Erhaltung von Grinflachen sowie die herrschenden Rah-
menbedingungen erfolgen keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Mensch und Siedlung. Es
wird kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.

A.3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
Eine potentielle natlrliche Vegetation ist als Eichen-Eschen-Marschenwald anzunehmen.

Das Plangebiet ist im Jahr 2019 als halbruderale Gras- und Staudenflur bzw. Ruderalgebisch kar-
tiert, im &stlichen Bereich schlielRen Lagerflachen mit aufgestellten Containern, Schotterungen und
Baumaschinen an. Sudlich und nérdlich verlauft ein Entwasserungsgraben, zentral verlauft in ver-
minderter Auspragung etwas zuruckversetzt ein weiterer Graben. In die Flachen wurde teilweise
Grinschnitt eingetragen. Die halbruderale Gras- und Staudenflur wird als Motorcrossgelande ge-
nutzt. Es wurde Mulden, Higel und Schanzen zur sportlichen Nutzung angelegt. Der mittlere Gra-
ben wurde teilweise verflllt.

Das Plangebiet ist durch die unmittelbar angrenzenden Nutzungen sowie die Eintrage von Schot-
ter in Teilbereichen sowie von Bodenaushub und Griinschnitt vorbelastet. Die Flache bildet ein na-
turnahes, aber beeintrachtigtes Refugium als Biotopinsel innerhalb eines intensiv landwirtschaftlich
Uberpragten Bereiches mit angrenzenden Gewerbebetrieben.

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete, sonstige Schutzgebiete fur Natur und Landschaft
Im Einwirkungsbereich des Plangebiets gibt es keine Vogelschutz- oder FFH-Gebiete. Es sind
auch keine Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete vorhanden.

Aufgrund der GroRe und Art des Vorhabens sowie des Fehlens von Schutzgebieten im Einwir-
kungsbereich ist festzustellen, dass mit dem Vorhaben kein erheblicher Eingriff in ein Gebiet im
Sinne des § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB geplant wird. Daher wird mit Bezug auf
§ 1a Absatz 4 BauGB eine FFH-Vertraglichkeitsprufung nach § 34 BNatSchG nicht notwendig.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wird weiterhin als Motocrossgelande, bzw. als Lagerflache genutzt. Angrenzend wer-
den gewerblichen Nutzungen mit Auswirkungen durch Stofflagerung, gewerbliche Tatigkeiten und
Landwirtschaft fortgeflhrt. Einzelne Gehdlze werden im Laufe der Zeit vermutlich entfernt und das
Gelande fir die Motocrossnutzung weiterhin umgestaltet. Es werden keine Festsetzungen auf Be-
bauungsplanebene zum Erhalt bzw. zur Entwicklung wertvoller Strukturen im Bereich der SPE-Fla-
chen getroffen.
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die geplante Umnutzung und Versiegelung geht Boden mit Funktionen fur den Naturhaus-
halt verloren. Es werden vorhandene halbruderale Gras- und Staudenfluren sowie standortgerech-
te Gehdlze mit gewisser Bedeutung flur die Avifauna teilweise beseitigt und die Flachen versiegelt.
Auf der anderen Seite werden durch geplante Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Bereiche dauerhaft gesichert und aufge-
wertet. Durch Pflanzung heimischer Gehdlze sowie Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung,
Ausgleich und Ersatz wird neuer Lebensraum fur heimische Tier- und Pflanzenarten geschaffen.
Es werden Bereiche zu Schutz, Pflege und Entwicklung auf Bebauungsplanebene ausgewiesen
und damit dauerhaft geschitzt und erhalten.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

= Dach- und Fassadenbegriinung kann neuen Lebensraum auf versiegelten Grundstlicksberei-
chen schaffen.

» Nadelgehodlze sind nur als Einzelgehdlze zulassig.

= Erhaltung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft;

» Nadelgehodlze sind nur als Einzelgehdlze zulassig.

=  Ausschlussfrist fiir Grabenverfiillung:
Die erforderlichen Grabenverfullungen sind nur im Zeitraum 1. Oktober bis 28 Februar zulassig,
um die Tétung und Verletzung potentiell anwesender Brutvogel sowie deren Gelege und
Jungvdgel zu vermeiden.

=  Ausschlussfrist fiir Beseitigung von Gehodlzbestanden und Ruderalfluren:
Die Beseitigung von Gehdlzbestanden und Ruderalfluren ist nur in der Zeit vom 1. Oktober bis
28 Februar zuldssig. Die gesetzlich vorgeschriebene Ausschlussfrist flir Gehdlzbeseitigung ist
zu bertcksichtigen, um die Tétung und Verletzung potentiell anwesender Brutvégel sowie derer
Gelege und Jungvdgel zu vermeiden. Das Entfernen von Badumen, Hecken und anderen Gehdl-
zen ist gemafl § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten.

Siehe Anlage: Biotop- und Habitatstrukturen, Stand: Entwurf 05. Mai 2020, Plan Nr. 5319.1

Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung

Wirkung des Vorhabens

Planungsziele des Bebauungsplanes sind die neue Schaffung von ca. 0,40 ha Gewerbegebiet, 0,1
ha Verkehrsflachen und 0,06 ha Flache fir Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft.

Folgende Wirkungen aus Bau, Anlage und Betrieb des Vorhabens bei Umsetzung des Bebauungs-
planes kénnen Beeintrachtigungen oder Stérungen von Tieren geschitzter Arten verursachen und
werden in den folgenden Abschnitten des Fachbeitrages naher betrachtet.

Baubedingte Auswirkungen:

- Stérungen durch Larm und Bewegungen bei Bauaktivitaten im gesamten Plangebiet,

- Mégliche Zerstérung von Nestern baumbritender oder bodennahbritender Végel (Bauflachen
und Wegeflachen),
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Anlagebedingte Auswirkungen:
- Verlust von Lebensraum durch Flacheninanspruchnahme und durch den Verlust von Gehdlzbe-
stédnden, Ruderalflachen und Graben im Bereich der Eingriffsflachen (Bauflache und Wegeflachen)

Betriebsbedingte Auswirkungen:

- Wirkungen durch Larm, Bewegung und Lichtemissionen bei der Nutzung der Gewerbeflache und
der Wegeflachen, Auswirkungen auf die Umgebung des Bebauungsplanes.

Relevanzprifung

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Fledermause:

Alle in Deutschland vorkommenden Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie gefuhrt
und damit streng geschutzt.

Baume mit Strukturen, die als Wochenstube oder Winterquartier fir Fledermause geeignet waren,
wie Baumhdhlen, Risse oder Spalten in der Rinde, sind im Plangebiet nicht vorhanden. Gebaude
im Plangebiet, die als Lebensraum gebaudebewohnender Fledermause dienen kdnnten, sind
ebenfalls nicht vorhanden. Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Fledermausen
kénnen daher im Plangebiet ausgeschlossen werden. Flige von Fledermausen Uber das Plange-
biet Uber langere Distanzen sowie die Nutzung des Plangebietes als Jagdgebiet sind prinzipiell
maoglich.

Andere Saugetierarten:

Weitere Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, die in Niedersachsen in terrestrischen
Lebensraumen vorkommen, sind Haselmaus und Fischotter. Vorkommen dieser Arten sind auf-
grund mangelnder Verbreitung oder aufgrund fehlender Habitate auszuschlieRen.

Amphibien, Reptilien:

Fur folgende Amphibien- und Reptilienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kdnnen Vorkom-
men im Landkreis Stade nicht ausgeschlossen werden (LANDKREIS STADE 2014): Reptilienarten
Schlingnatter (Coronella austriaca), Zauneidechse (Lacerta agilis); Amphibienarten Kammmolch
(Triturus cristatus), Kleiner Wasserfrosch (Rana lessonae), Knoblauchkréte (Pelobates fuscus),
Kreuzkrote (Bufo calamita), Laubfrosch (Hyla arborea) und Moorfrosch (Rana arvalis). Diese Arten
weisen hohe spezifische Anspriiche an geeignete Lebensrdume auf. Sie bendtigen bestimmte Ha-
bitate in spezieller Auspragung wie Laichgewasser, Feuchtbereiche, naturnahe Gehdlzbestande,
grabbare Offenstellen und weitere mit entsprechendem Umfeld.

Das Plangebiet und der direkte Umgebungsbereich bietet aufgrund der Lage und Habitatausstat-
tung keine geeigneten Laichgewasser, Feuchtbereiche oder grabbare Offenstellen als Lebensrau-
me fur die genannten Amphibien- und die Reptilienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Die
Graben sind als Lebensraum fir diese Arten nicht geeignet.

Far Amphibien nicht streng geschuitzter Arten (Anhang IV FFH-Richtlinie), wie z. B. Erdkréte (Bufo
bufo), Grasfrosch (Rana temporaria) oder Teichfrosch (Pelophylax kl. esculentus) sind Vorkommen
in den Graben nicht auszuschliel®en. Da die Graben teilweise verflllt werden sind geeignete Ver-
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meidungsmafnahmen (vgl. Kap. 7) zu treffen, so dass Beeintrachtigungen von Amphibien auch
der nicht streng geschitzten Arten nicht zu erwarten sind.

Wirbellose

Die Kaferarten Eremit und Heldbock nutzen alte Laubbaume bestimmter Arten, vorwiegend Ei-
chen, mit Totholzanteilen und weiteren sehr speziellen Habitateigenschaften zur Larvenentwick-
lung. Daruber hinaus sind sie sehr standorttreu. Die beiden Arten sind nach verfugbaren Daten
und Literatur im Naturraum Stader Marsch, in dem das Plangebiet liegt, nicht verbreitet. Das Vor-
kommen von Ké&ferarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie ist somit auszuschlie3en.

Das Vorkommen von Libellen, Heuschrecken, Schmetterlingen, Schnecken und anderen Wirbello
sen der streng geschutzten Arten (Libellen: Grine Mosaikjungfer), sind ebenfalls aufgrund ihrer
Verbreitung bzw. der Biotopauspragung der Graben im Plangebiet nicht zu erwarten.

Pflanzen

Die Farn- und Blutenpflanzenarten, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrt sind, besiedeln
jeweils spezielle Standorte, die im Plangebiet fehlen. Bei den Erfassungen im Untersuchungsge-

biet wurden diese Arten nicht gefunden. Auch aufgrund mangelnder Verbreitung sind Vorkommen
dieser Pflanzenarten im Untersuchungsgebiet auszuschlie3en.

Europaische Vogelarten:
Europaische Vogelarten sind nach Definition der EU-Vogelschutzrichtlinie samtliche wildlebenden
Vogelarten, die im europaischen Gebiet der EU-Mitgliedsstaaten heimisch sind.

Aufgrund der Habitatausstattung im Plangebiet (Ruderalfluren, Graben und Geholze) werden Vo6-
gel der Gewasserufer sowie Gehdlzbriter und Bodennahbriter betrachtet.

Vogel der Gewasserufer

An den Graben sind Brutvorkommen von allgemein haufig vertretenden, im Bestand nicht gefahr-
deten Vogelarten, die ihre Nester bodennah oder zwischen Pflanzenhalmen aufgehangt anlegen,
grundsatzlich mdglich. Die Graben sind jedoch stark eutrophiert und fallen im Jahresverlauf immer
wieder trocken.

Gehodlzbriiter und Bodennahbruter

Die Geholzbestande an den Graben sind grundsatzlich als Habitat fiir gehélzbritende Vogel ge-
eignet. Eine Nutzung des Gehdlzbestandes am Rande des Siedlungsbestandes im Plangebiet
durch gefahrdete oder seltene Gehdlzbriiter, wie etwa dem Neuntéter, ist unwahrscheinlich, da
diese Arten neben spezifischen Habitatanforderungen eine hohe Sensibilitat gegenliber Stérungen
aufweisen. Brutvorkommen von weniger anspruchsvollen, allgemein haufig verbreiteter Vogelarten
der Siedlungsbereiche wie z. B. Heckenbraunelle, Rotkehlchen, Zaunkdnig, Amsel oder Elster sind
mdglich. Diese Arten sind bei der Brutplatzwahl flexibel und passen sich an das jeweilige Habitat-
angebot an. Diese Arten sind nicht in ihrem Bestand gefahrdet.

Bei Begehung ist ein Braunkehlchen auf der Flache aus den Grasbereichen auf- und tréllernd
davon geflogen.
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Rastvoégel

Aufgrund der vorherrschenden Biotop- und Nutzungsstruktur ist nicht von einer besonderen Be-
deutung des Plangebietes fur Rastvogel auszugehen (LANDKREIS STADE 2014).

Die Eingrenzung erfolgt auf Basis der ,Anlage zur Vorprufung Artenschutz“ des Landkreises Stade
und des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Stade.

Es sind im Wesentlichen Brutvégel der allgemein weit verbreiteten Arten mit relativ unspezifischen
Ansprichen an den Lebensraum und ohne ausgepragte Brutplatztreue zu erwarten. Alle vorkom-
menden Arten missen wegen der Siedlungsnahe und der Stérungen durch die Nutzung als Lager-
platz und als Motocrossgelande grundsatzlich tolerant gegenliber menschlichen Stérungen sein.
Dazu gehdren die in Bodennahe und frei im Gehdlz britenden allgemeinen Arten Amsel, Buchfink,
Moénchsgrasmiicke, Rabenkrahe, Ringeltaube, Singdrossel, Zaunkdnig und Zilpzalp.

DarlUber hinaus sind Nahrungsgaste wie der Griinspecht und der Mausebussard zu erwarten.
Diese Arten sind im Landkreis haufig oder eher haufig, das Vorhaben I6st keine besondere Betrof-
fenheit der Arten aus, eine erhebliche Beeintrachtigung des lokalen Bestandes ist nicht zu erwar-
ten.

Das Plangebiet bietet im Stiden gewisse Strukturen, wie sie die besonderen Vogelarten Rebhuhn,
Neuntéter und Braunkehlchen als Habitat bevorzugen. Alle Arten bevorzugen halboffene Land-
schaften wie sie im Plangebiet mit dem Wechsel aus Hecken, Ruderalflachen und Motocrossbah-
nen vorliegen.

Ein Vorkommen des Rebhuhns ist aufgrund seiner hohen Stérungsempfindlichkeit jedoch auszu-
schlief3en.

Der Neuntoter ist auf dichte Dornengeblsche flr das artspezifische Verhalten des ,Spief3ens” und
der Vorratshaltung angewiesen, auch als Bruthabitat werden dichte Gebische mit Dornen bevor-
zugt. Diese sind im Plangebiet nur ganz im Stiden vorhanden.

Das Braunkehlchen ist eine streng geschitzte Art, sie ist in Deutschland und Niedersachsen je-
doch nur auf der Vorwarnliste. Das Braunkehlchen ist ein Bodenbruter und eher stérungsempfind-
lich, es wird aufgrund der Nutzung auf geeignete Bruthabitate, aber sogar auf Grindachern beim
Brutgeschaft beobachtet. Gehdlzstrukturen vergramen das Braunkehlchen im Gegensatz zu vielen
anderen Bodenbritern nicht. Die intensiven Stérungen, die sehr kleinen Flachenbereiche im Kon-
text eines Siedlungsgebietes und die auf den kleinen Ruderalflachen hohen Nutzung machen ein
Vorkommen als etabliertes Bruthabitat aber sehr unwahrscheinlich.

Priifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestiande

Im Ergebnis der Relevanzprifung und der Wirkanalysen sind Brutvogel planungsrelevant und hin-
sichtlich der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu prufen. Die potenziell vorkommenden
Arten werden als Artengruppen zusammengefasst betrachtet. Im Anschluss wird eine Prognose
der artenschutzrechtlichen Tatbestédnde bei Umsetzung des Bebauungsplanes vorgenommen.

Far die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie besteht keine Relevanz, da diese im Ergebnis der
Relevanzprifung von der Planung nicht betroffen sind. Die Nutzung des Plangebietes als Jagdge-
biet durch Fledermause ist durch das Vorhaben nicht betroffen.

Im Plangebiet sind als Brutvogel Uberwiegend die allgemein weit verbreiteten Arten mit relativ un-
spezifischen Anspruchen an den Lebensraum und ohne ausgepragte Brutplatztreue zu erwarten.
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Ihnen kommt im Landkreis Stade eine nur allgemeine Bedeutung zu. Vorkommen dieser Arten
sind innerhalb des Plangebietes grundsatzlich moglich.

Die Prognose der artenschutzrechtlichen Tatbestande fur Végel wird flr Vogel der Gewasserufer,
die Gehdlzbriter sowie fur bodennah britende Végel jeweils in Gilden zusammengefasst durchge-
fuhrt. FOr die zu erwartenden Nahrungsgaste sind aufgrund der Vorhabenwirkungen keine arten-
schutzrechtlich relevanten, erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Vogel der Gewasserufer

Brutvorkommen von Végeln der Gewasserufer der ungefahrdeten Arten sind an den Graben des
Plangebietes méglich. Die Graben werden teilweise verflllt, teilweise bleiben sie in der vorhande-
nen Form erhalten. Die Verbotstatbestdnde werden aufgrund des allgemeinen Vorkommenspoten-
zials nicht artbezogen, sondern fir die gesamte Artengilde geprift.

- Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG (Verletzen, Téten von Tieren)

Aufgrund der Lebensweise der Vogelarten der Gewasserufer besteht die Gefahr, dass bei Bauar-
beiten im Bereich der Graben wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit besetzte Nester durch die Bau-
tatigkeit zerstort, Vogel verletzt oder getotet, bzw. deren Gelege zerstort werden. Zur Vermeidung
des VerstolRes gegen das Zugriffsverbot Nr. 1 sind daher geeignete Vermeidungsmalinahmen,
hier eine Bauzeitenregelung im Bereich der Gewasser, zu treffen (vgl. Kap. B.3). Ein Verstol3 ge-
gen das Zugriffsverbot des Verletzens und Totens von Tieren ist bei Einhaltung der Bauzeitenrege-
lung nicht gegeben.

- Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG (Stérungsverbot)

Fir potenziell im Bereich der Graben aulRerhalb der Eingriffsflachen vorkommende Vogelarten
sind keine erheblichen Stérungen zu erwarten, da die entsprechenden Arten gegentiber Larm und
optischen Emissionen nicht besonders empfindlich sind. Die Graben sing darlber hinaus bereits
aufgrund der Lage am Siedlungsrand und in den Obstplantagen und der bisherigen Nutzung des
Plangebietes entsprechenden Wirkungen ausgesetzt.

Bei Umsetzung der Planung ist somit kein Verstol3 gegen das Zugriffsverbot Nr. 2 (Stérungsver-
bot) zu erwarten.

- Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG (Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)
Bei Realisierung des Bebauungsplanes fuhrt die Verfillung von Graben zu einer Reduzierung des
Brutplatzangebotes fir Vdgel der Gewasserufer der ungefahrdeten Arten. Diese ist jedoch nur ge-
ringfugig. Es verbleibt ausreichend Graben mit Uferzone und Wasserflache, in die die Vogel aus-
weichen kénnen. Auch in der weiteren Umgebung des Eingriffsbereiches befinden sich entspre-
chend geeignete Habitate. Bei den betroffenen allgemein weit verbreiteten und im Bestand unge-
fahrdeten Arten wird das Ausweichen auf Ersatzbrutplatze und die damit verbundene Erhéhung
der Konkurrenz um Brutplatze nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung der betroffenen Popula-
tionen fahren.

Ein Verstol3 gegen das Zugriffsverbot der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der Geholzbriter mit allgemeiner Bedeutung ist nicht zu erwarten. Gegen das Zu-
grifisverbot nach § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG wird somit nicht verstol3en.
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Zusammenfassung Vogel der Gewasserufer

Die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zu den Zugriffsverboten Nr. 2 und 3 treffen nicht zu.
Der Verbotstatbestand zum Zugriffsverbot Nr. 1 trifft bei Beachtung der Vermeidungsmaflnahme
(Kap. B.3) nicht zu.

Gehodlzbriiter und Bodennahbruter

Geholzbriter und Bodennahbriiter der ungefahrdeten Arten mit geringen Habitatanspriichen und
ohne ausgepragte Brutplatztreue sind in den Gehdlzbestanden am Ufer und in den Ruderalflachen
moglich. Die Gehdlzbestéande bleiben im Randbereich des Plangebietes erhalten, am zentralen
Graben im Plangebiet werden Gehdlzbestande beseitigt. Es werden Gehdlzbestédnde und Ru-
deralfluren in Anspruch genommen. Westlich des Plangebietes verbleibt noch eine ca. 1,2 ha gro-
Re vergleichbare Flache. Die Verbotstatbestande werden aufgrund des allgemeinen Vorkommens-
potenzials nicht artbezogen sondern fiir die gesamte Artengilde ,Gehdlzbriter und Bodennahbbdir-
ter der ungefahrdeten Arten® gepruft.

- Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG (Tétungs- und Verletzungsverbot)

Bei der Beseitigung von Geholzen und Ruderalfluren besteht wahrend der Brutzeit grundsatzlich
die Gefahr der Zerstérung besetzter Nester und damit eine Verletzung oder Tétung von Végeln
bzw. einer Zerstérung von Gelegen von Gehdlzbritern. Zur Vermeidung des Verstol3es gegen das
Zugriffsverbot Nr. 1 sind daher geeignete Vermeidungsmalnahmen, hier der Ausschluss von Ge-
hélzbeseitigungen im Brutzeitraum der hiesigen Brutvogelarten, zu treffen. Dem Zugriffsverbot
kann mit der Beachtung der gesetzlich vorgeschriebenen Ausschlussfrist flir Geholzbeseitigung in
der Zeit vom 1. Marz bis 30. September (vgl. Kap. B.3) Rechnung getragen werden. Ein VerstoR3
gegen das Zugriffsverbot des Verletzens und Toétens von Tieren der Gilde der Geholzbriter mit all-
gemeiner Bedeutung ist bei Beachtung der Ausschlussfrist fur Gehdlzbeseitigung nicht zu erwar-
ten.

- Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG (Stérungsverbot)

Fir potenziell im Wirkbereich auferhalb der Eingriffsflachen in Gehdlzbestdanden vorkommende
Vogelarten sind keine erheblichen Stérungen zu erwarten, da die entsprechenden Arten gegen-
uber Larm- und optischen Emissionen nicht besonders empfindlich sind. Die Gehdlzbestande sind
darlber hinaus bereits aufgrund der Lage am Siedlungsrand und der bisherigen Nutzung des
Plangebietes entsprechenden Wirkungen ausgesetzt. Eine wesentliche Erhéhung bis zu erhebli-
cher Stérung ist nicht zu erwarten. Ein VerstoRR gegen das Zugriffsverbot Nr. 2 (Stérungsverbot)
der Geholzbruter mit allgemeiner Bedeutung ist nicht zu erwarten.

- Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG (Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
Bei Realisierung des Bebauungsplanes fuhrt der teilweise Verlust von Gehdlzen zu einer Reduzie-
rung des Brutplatzangebotes fur die lokalen Populationen der hier vorkommenden Arten der Ge-
hdlzbriter allgemeiner Bedeutung.

Dies ist einerseits raumlich eher gering, stellt jedoch im Alten Land mit einer fast flachendecken-
den intensiven Obstbaumkultur einen besonderen, wertvollen Lebensraum dar.

In der ndheren und weiteren Umgebung des Eingriffsbereiches befinden sich kaum noch geeigne-
te Habitate wie naturnahen Geholzen und Ruderalflachen. Auch fir die betroffenen allgemein weit
verbreiteten und im Bestand ungefahrdeten Arten wird das Ausweichen auf Ersatzbrutplatze und
die damit verbundene Erhdhung der Konkurrenz um Brutplatze nicht zu einer erheblichen Beein-
trachtigung der betroffenen Populationen flihren.
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Es wir jedoch als Malinahme empfohlen, unabhangig von den Artenschutzvorschriften, die erfor-
derlichen Ausgleichsflachen im Schutzgut Arten- und Biotope wieder als Ruderalfluren mit Wasser-
flachen und Gehdlzbestanden herzurichten.

Ein Verstol3 gegen das Zugriffsverbot der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der Gehdlzbriter mit allgemeiner Bedeutung ist nicht zu erwarten.

Zusammenfassung Gehdlzbriter und Bodennahbriter

Die Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG zu den Zugriffsverboten Nr. 2 und 3 treffen nicht zu.
Der Verbotstatbestand zum Zugriffsverbot Nr. 1 trifft bei Beachtung der Vermeidungsmalnahme
(Kap. B.3) nicht zu.

Artenschutzrelevante VermeidungsmafRnahmen

Aus der Prufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande (Kap. B.3) ergeben sich folgende
Empfehlungen fiur Malnahmen zur Vermeidung von Verstdlien gegen die Zugriffsverbote nach

§ 44 BNatSchG.

Bauzeitenregelung Grabenverfiillung

Ausschlussfrist fiir Grabenverfiillungen

Zum Schutz von Végeln der Gewasserufer wird eine Bauzeitenregelung fir Bauarbeiten im Be-
reich der Graben, hier insbesondere fir die Grabenverfullung empfohlen. Die Grabenverflllungen
mussen im Zeitraum zwischen 1. Oktober und Ende Februar erfolgen. Dieser Zeitraum liegt aul3e-
rhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere der potenziell betroffenen Vogelarten. Alternativ
kénnen Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Marz bis Ende September begonnen wer-
den, wenn zuvor bei einer Begehung durch eine fachkundige Person festgestellt wird, dass in die-
sem Bereich keine Brutgeschafte von Végeln stattfinden oder begonnen werden. Die Bauarbeiten
mussen dann wenige Tage nach der Begehung beginnen.

Bauzeitenregelung Beseitigung von Gehdlzen und Ruderalflachen

Ausschlussfrist fiir Gehoélzbeseitigung und Ruderalflachen

Bei der Beseitigung von Badumen, Gehdlzen und Ruderalflachen im Plangebiet ist zum Schutz von
Gehdlzbritern und Bodennahbrutern die gesetzliche Ausschlussfrist fur Gehodlzbeseitigung einzu-
halten. Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist gemaf § 39 (5) Nr. 2
BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten.

Schutz der SPE-Flachen

Die vorgesehenen SPE-Flachen im Siden der der Gewerbeflache sind schon wahrend der Bau-
zeit durch einen ortsfesten, mind. 1,8 m hohen Zaun vor jeglicher Beeintrachtigung zu schiitzen.
Der Bereich der SPE-Flachen darf wahrend der Bauzeit nicht betreten, nicht befahren und nicht
als Lagerflache fir Baumaterial oder als Baustelleneinrichtungsflache genutzt werden.
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Zusammenfassung
Im Ergebnis der Betrachtung potenziell betroffener, europaisch besonders oder streng geschutzter
Arten und der Prufung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande sind bei Umsetzung der Bauleit-
planung folgende Malnahmen erforderlich:

- Bauzeitenregelung im Bereich der Graben,

- Beachtung der gesetzlichen Ausschlussfrist fir Gehdlzbeseitigung,

- Schutz des Bereiches der SPE-Flachen wahrend der Bauzeit.

Bei Beachtung dieser VermeidungsmafRnahmen kann davon ausgegangen werden, dass die Ver-
botstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz nicht berthrt werden. Vor-
gezogene AusgleichsmalRnahmen (§ 44 Abs. 5 BNatSchG) werden nicht erforderlich.

Als MaRnahme des Natur- und Artenschutzes wird allgemein, unabhangig von den Artenschutz-
vorschriften empfohlen, die erforderlichen Ausgleichsflachen wieder als Ruderalfluren mit Wasser-
flachen und Gehdlzbestanden herzurichten.

A.3.3 Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Inhaltlicher Untersuchungsrahmen: Flachenverbrauch (Bestandsaufnahme durch den Planer)
Gemal UVPG soll mit der Flache schonend umgegangen werden, das heif3t der Flachenver-
brauch ist insgesamt zu reduzieren. Weiterhin sollen landwirtschaftlich als Wald oder flir Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang umgenutzt werden. Durch den Bebauungs-
plan wird nur so viel halbruderale Gras- und Staudenflur und Sukzessionsgebusch in Anspruch ge-
nommen, wie flr eine vertragliche Erweiterung des Gewerbegebietes erforderlich ist. Ein Teil der
Flache wird bereits als Lagerflache genutzt. Durch die Wahl eines gut erschlossenen Standortes in
Bezug zu bestehenden gewerblichen Nutzungen kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache begrenzt werden.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Der Bereich bleibt fiir die Nutzung als Sukzessionsflache bzw. Motocrossgelande erhalten. Die
bisherige Nutzung wird fortgeflihrt. Die gewerbliche Nutzung kann sich nicht weiter entwickeln.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Eine Teilflache geht als halbruderale Gras- und Staudenflur, bzw. als Motocrossgelande verloren.
Das Gewerbe kann sich an diesem Standort weiter entwickeln. Im Randbereich der Flache wird
eine naturnahe Randeingrinung erhalten. Dies und die gut erschlossene Lage tragen dazu bei,
den Flachenverbrauch auf ein erforderliches geringes Mal} zu reduzieren.

Vermeidung und Verminderung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
- Es ist eine mdglichst ausschdpfende Nutzung der Gewerbeflachen anzustreben, um den Fla-
chenverbrauch zu minimieren

MaBRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
Es wird kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.
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A.3.4 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Die Bereiche sind hinsichtlich der Bodenart als grundwassernahe Flussmarschen mit ortlich stau-
nassen, meist tonigen Marschbdden zu charakterisieren. Der Bodentyp ist als Mittlerer Tiefum-
bruchboden aus Kleimarsch kartiert (BK50). Der Boden wird in den Suchraumen schutzwirdiger
Boden mit ,hohe bis auflierst hohe Bodenfruchtbarkeit — BFR 6 ausgewiesen (Auswertung BK50).

Altlasten bzw. Altablagerungen sind nicht bekannt und werden nicht ausgewiesen.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es werden keine Eingriffe in den Boden mit Umlagerungen und Versiegelungen vorgenommen, es
werden aber auch keine Bereiche zur Erhaltung von Gehdlzen ausgewiesen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Verlust von Bodenfunktionen in neu versiegelten Bereichen durch Uberbauung und Versiegelung
von Flachen.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

= Minimierung von Erdmassenbewegungen durch optimierte Hohenplanung soll ein Gleichge-
wicht von Bodenab- und Bodenauftrag anstreben;

= Trennung des Bodenaushubs bei Bauarbeiten in Ober- und Unterboden, damit eine spatere
Wiederherstellung des urspringlichen Bodenaufbaus erreicht werden kann;

= Reduzierung der Versiegelung durch sparsamen Umgang mit der Erschlielung;

= Malnahmen zum Schutz des Mutterbodens entsprechend § 202 BauGB: Férderung des Bo-
denlebens durch fachgerechte Lagerung des Oberbodens auf Mieten. Auch sofern kein Mutter-
boden ansteht, sollte durch industriell-gewerbliche Nutzungen mit gebietsfremden Stoffen ange-
reicherter Boden nicht wieder eingebaut werden.

= Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft;

MaBRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Ein zusatzlicher Ausgleich fur die geplante zusatzliche Versiegelung ist erforderlich und wird auf
einer externen Flache erbracht — siehe Eingriffsregelung (vgl. Kap. B) .

A.3.5 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
Es wurde ein Graben im sowie zwei Graben am Rande des Plangebietes festgestellt.

Die Grundwasserstufe wird fir das Plangebiet mit GWS3 ,mittel“ angegeben, sie liegt bei <= 4 dm
Hochstand bis > 8-13 dm Tiefstand (Auswertung BK50). Die Grundwasserneubildung (mMGROWA)
wird mit >150-200 mm / Jahr angegeben.

Vorbelastungen fur das Grundwasser kénnen durch die angrenzenden gewerblichen sowie land-
wirtschaftlichen Nutzungen bestehen.

Es gibt keine Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen im Plangebiet.
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Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es wiurden sich voraussichtlich keinerlei Nutzungsanderungen ergeben, die Fldchen wirden wei-
terhin als Lagerflachen bzw. als Motocrossgelande genutzt und umgestaltet, es wirden keine zu-
satzlichen Flachen versiegelt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Beeinflussung des Boden-Wasserhaushaltes durch die Neuversiegelung: Verlust der Regenwas-
serversickerung und Teilen der Verdunstungsleistung auf den versiegelten Flachen, dadurch auch
Verminderung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenabflusses durch Versie-
gelung, Verminderung dieser Wirkungen durch Dach- und Fassadenbegrinungen.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Minimierung der Versiegelung durch sparsame Erschlieffung. Erhalt von Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Begrinung verbessert die naturli-
che Wasserreinigung und das Ruckhaltevermdgen von Flachen. Verminderung und Drosselung
von Oberflachenabfluss durch Dach- und Fassadenbegrinungen, hierdurch auerdem Ruckhal-
tung von Staub und Verminderung von Stoffeintragen.

MaBnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Ein Ausgleich wird auf einer externen Flache im Rahmen des Ausgleiches flur die Bodenversiege-
lung erbracht (siehe Boden).

A.3.6 Schutzgut Luft & Klima

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Makroklima, Mikroklima, Frisch- / Kaltluftentstehung, Klima beeinflussende Faktoren: Bestandsauf-
nahme durch den Planer.

Das Plangebiet ist dem Klimabezirk des Niedersachsischen Flachlandes zugeordnet, durch die
Nahe zu Elbe und Nordsee ist der Raum atlantisch-maritim gepragt.

Die unversiegelten naturlich begrinten Flachen beeinflussgn das Kleinklima sehr positiv. Durch die
Begriinung mit Grasern, Stauden und Strauchern werden Okosystemleistungen tber Verdunstung
und Abschattung sowie Gasaustausch und Filterung von Luftschadstoffen erbracht.

Es sind keine Bdéden mit besonderen Klimapotentialen vorhanden und nur schmale Wasserflachen
sowie Gehdlze vorzufinden. Die vorhandenen begrinten und unversiegelten Flachen sind kleinkli-
matisch durch Transpiration und Abschattung mit Minderung von Temperaturspitzen, als Flachen
zur Kalt- bzw. Frischluftentstehung und fir eine Steigerung der Luftfeuchte innerhalb der Vegetati-
onsperiode von gewisser Bedeutung.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es erfolgen keine erheblichen Eingriffe in die Flachen und keine zusatzlichen Versiegelungen mit

negativen Auswirkungen auf das Kleinklima. Es erfolgen aber auch keine Festsetzungen von Fla-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dauerhaft
positiven und gesicherten Auswirkungen auf das Kleinklima.
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung beeinflusst das Kleinklima negativ durch zuséatzliche Versiegelungen sowie Verlust
von Gehdlzbestanden. Durch Dach- und Gebaudebegriinung kann dieser Effekt vermindert wer-
den. Es erfolgen auch positive Einflisse durch die Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die mogliche Versiegelung und damit die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft werden
durch eine hohe Auslastung der Flache und damit einen geringeren absoluten Flachenverbrauch
begrenzt.

= Die Schaffung von Dach- und Fassadenbegriinung vermindert die negativen Auswirkungen
durch Versiegelungen auf das Schutzgut Klima/Luft.

= Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft;

= Pflanzung von Winterlinden im Gewerbegebiet und im Bereich der Verkehrsflachen erhalt Funk-
tionen und vermindert die negativen Auswirkungen durch Beseitigung von Geholzflachen und
Entwicklung neuer versiegelter Flachen.

MaBRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Es wird die Festsetzungen zur Durch- und Eingriinung des Plangebietes mit Anpflanzung von Ge-
hélzen sowie eine Dach- und Fassadenbegriinung empfohlen, so dass die Eingriffe in das Schutz-
gut Klima/Luft ausgeglichen werden. Es wird hierfur kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.

A.3.7 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
Landschaft: Bestandsaufnahme durch den Planer, Grundlagen des LRP und LP

Hier halboffene Marschlandschaft. Von Bedeutung sind die vorhandenen Geholze, naturnahen
Freiflachen und Grabenstrukturen im Plangebiet sowie die vorhandenen Gewerbeflachen und
Hochspannungsleitungen im Umfeld.

Vorbelastungen sind durch die angrenzende Stral3e, Hochspannungsleitungen sowie die anthropo-
genen Nutzungen mit Lagerung sowie durch die angrenzenden Gewerbeflachen gegeben.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ergeben sich keine Anderungen; es werden keine Flachen gerodet und versiegelt und Gehdlze
nur einzeln zur Erhaltung des Motocrossgelandes entnommen, es erfolgt aber auch keine Festset-
zung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Es erfolgen Eingriffe in die Gehdlz-, Wasser- und Offenflachen, es werden aber auch Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und die Ge-
werbeflachen mit standortgerechten Baumen begriint. Das Plangebiet bleibt in das Landschafts-
bild eingebunden.
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Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
Die Einbindung in die Landschaft wird durch;

= Die Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinung;
= Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft;
» Pflanzung von Winterlinden im Gewerbegebiet und in den Verkehrsflachen

MaRRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die verbleibenden Gehdlze des Plangebietes und deren Erhalt sowie die Festsetzung neuer An-
pflanzungen im Gewerbegebiet und den Verkehrsflachen binden das Gebiet in die Landschaft ein.

A.3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Besondere empfindliche Kultur- und Sachguter im Plangebiet sind nicht bekannt, in der direkten
Umgebung sind keine Baudenkmale vorhanden.

Wegen der langen Siedlungsgeschichte im Landkreis Stade und der in Mitteleuropa generell ho-

hen Fundstellendichte ist bei neuen Eingriffen in den Boden grundsatzlich mit Funden zu rechnen.
Kommt es dazu, sind diese der Denkmalbehdrde umgehend anzuzeigen und bis dahin alle Arbei-
ten zu unterlassen, die zu einer Beeintrachtigung oder Zerstérung der Fundstelle fiihren kénnten.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es wird nicht in potentielle Fundstellen eingegriffen und es ergeben sich keinerlei Veranderungen
gegenuber dem Ist-Zustand. Es besteht keine Mdglichkeit, dass potentielle Fundstellen freigelegt
und beeintrachtigt werden, es besteht auch keine Mdglichkeit, dass potentielle Fundstellen von der
Denkmalbehoérde untersucht werden und neue kulturgeschichtliche Erkenntnisse gewonnen wer-
den.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung
Es werden keine bekannten Bau- und Bodendenkmale beeintrachtigt oder zerstort.

Es besteht das sehr geringe Risiko, das potentielle unbekannte Fundstellen beeintrachtigt werden.
Es besteht die sehr geringe Méglichkeit, das potentielle unbekannte Fundstellen freigelegt und der
Denkmalbehoérde zur Untersuchung tberlassen werden mit méglicher Gewinnung neuer kulturge-

schichtlicher Erkenntnisse.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis zu Handhabung potentieller unbekannter Fundstellen
wahrend der Bauphase integriert.
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MaBRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Nach derzeitigem Stand der Planung ist nicht mit einer Beeintrachtigung des kulturellen Erbes
oder sonstiger Sachguter zu rechnen und es sind keine Mallnahmen zum Ausgleich erforderlich.

A.3.9 Wechselwirkungen

Die Schutzguter mit Funktionen fur und im Naturhaushalt stehen nicht fir sich, sondern in Bezie-
hung zueinander. Die Flora ist unmittelbar vom Boden abhangig, dieser beeinflusst die Biotop-
und damit auch die Habitatausstattung mit der hier vorkommenden Fauna. Der Boden wird wie-
derum von Flora und Fauna beeinflusst, alle Schutzgiter aulerdem von den abiotischen Faktoren,
insbesondere Klima/Luft mit der Witterung sowie vom Faktor Wasser.

An den im Planungsraum grundsatzlich bestehenden Wechselwirkungen ergeben sich keine Ver-
anderungen, jedoch wird durch die Versiegelung des gemeinsamen Mediums Boden als Schnitt-
stelle der naturlichen Funktionen die Intensitat der Wechselbeziehungen in Teilen verringert, in un-
versiegelten Bereichen mit Festsetzungen zu Erhaltung und Entwicklung werden diese konser-
viert.
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A.3.10

Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Umweltbelange

Auswirkungen durch Umsetzung der Planung

Erheblich-

keit

Mensch, insbe-
sondere mensch-
liche Gesundheit

zusatzliche Verkehrsimmissionen
Storung vorhandener Betriebswohnungen durch Schall
Stoérung der Erholungsfunktion der Landschaft

Tiere, Pflanzen
und die biologi-
sche Vielfalt

Verlust von halbruderalen Gras- und Staudenfluren, Suk-
zessionsgebusch, und nahrstoffreichen Graben

Erhaltung und Verbesserung von naturnahen Lebensrau-
men

Flache

Verlust von halbruderalen Gras- und Staudenfluren, Suk-
zessionsgebusch und nahrstoffreichen Graben

Schaffung von Flachen fur Natur und Landschaft

Boden

Verlust von Béden und Bodenfunktionen durch Versiege-
lung

Beeintrachtigung von Béden durch Verdichtung, Umlage-
rung, Veranderung des Bodenaufbaus insbesondere wah-
rend der Bauphase

Wasser

Verringerung der Grundwasserneubildung
Erhohter Abfluss von Oberflachenwasser

Luft & Klima

Verlust von Kaltluftentstehungsflachen
Schadstoffbelastung durch zusatzlichen Verkehr

Entlastung von Schadstoffen / CO? durch Nutzung von
Photovoltaik

Entlastung durch Dach- und Fassadenbegriinung

Landschaft

Beeintrachtigung durch BaumalRnahmen

Pflege des Landschaftsbildes durch Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft; und Gebdudebegrinung

Kulturelles Erbe
und sonstige
Sachgiiter

Potentielle Beeintrachtigung potentieller Fundstellen

Wechselwirkun-
gen

Verringerung der mit Baumen & Gehdlzen bestandenen
Flache in Wechselbeziehung mit Klima / Luft, Wasser,
Landschaftsbild, Boden, Tiere, Pflanzen / Biotope

Stérung des natlrlichen Wirkungsgefliges Uber die ge-
meinsame Schnittstelle Boden

« « sehr erheblich/ « weniger erheblich/ - nicht erheblich/ + voraussichtlich positive Wirkung
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A.3.11 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Prognose des Zustands von Natur und Landschaft bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die oben aufgefiihrten Umweltauswirkungen verbunden. Durch die Versiege-
lung des Bodens kommt es zur Stérung der physikalischen Oberflachenstruktur und zur Erhéhung
des Oberflachenabflusses. Die Verkehrsstrome verandern sich nicht wesentlich. Die Planung fuhrt
zum Verlust von Potentialen fur Tiere und Pflanzen. Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft schaffen eine optische Abschirmung und Einbin-
dung der neuen Baukérper in die Landschaft.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes konnen Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 Nr.1
BNatSchG (Tétungs- und Verletzungsverbot) eintreten. Dies kann durch die Umsetzung geeigne-
ter Vermeidungsmalnahmen (Bauzeitenregelung fir Grabenverfillung und Beseitigung von Ge-
hélzen und Ruderalflachen) vermieden werden.

Prognose des Zustandes von Natur und Landschaft bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es werden keine Flachen versiegelt, es werden aber auch keine neuen Gehdlze auf den Grund-
stlicken gepflanzt und keine naturnahen Flachen zur Erhaltung festgesetzt. Bestehende unmittel-
bar angrenzende gewerbliche und intensiv-landwirtschaftliche Nutzungen bleiben bestehen. Die
Durchlassigkeit des Bodens und dessen Bedeutung fur Tiere und Pflanzen bleibt unverandert. Es
werden voraussichtlich keine Anderungen des bisherigen Zustandes der Umwelt eintreten.

A.3.12 Alternative Planungsmoglichkeiten

Im Vorfeld wurden verschiedene Flachen durch den Landkreis in Bezug auf ihre Eignung als
DRK-Zentrale gepruft. Der ausgewahlte Standort liegt logistisch sehr gunstig, so dass von hier aus
eine optimale Versorgung der Burger gewahrleistet werden kann. Es hat sich keine weitere Flache
mit entsprechender Eignung gefunden.

A.3.13 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima

Auf Grundlage der Art des Vorhabens in Verbindung mit vorliegenden Daten und den Auspragun-
gen vor Ort sind durch das Vorhaben keine besonderen Auswirkungen auf das Globalklima er-
kennbar.

Es werden zuséatzliche Bereiche versiegelt, es kann hierdurch kleinrdumig in Folge des Klimawan-
dels zu erhdhten Temperaturspitzen kommen; diese kdnnen durch vorhandene und zu ergénzen-
de Anpflanzungen und die im rdumlichen Kontext vorhandenen Grunflachen Uber entstehende
Kaltluft voraussichtlich auf ein flir den Menschen ertragliches Maf begrenzt werden. Eine etwaige
Erhéhung und Intensivierung von Starkregenereignissen mit entsprechendem Abflussgeschehen
ist bei der Planung der Regenruckhaltung entsprechend des aktuellen Wissens- und Fachstands
im Wasserhandwerk zu berlcksichtigen. Kommt es in Folge des Klimawandels zu einer erhebli-
chen Erhéhung der Dlrreereignisse, ist gemal des dann aktuellen Wissensstands ggf. durch An-
passung von Bepflanzungen und/ oder Reduzierung bzw. Anpassung der Versiegelung zu reagie-
ren.
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A.3.14 Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfalle oder Katastrophen

Auf Grundlage der Art des Vorhabens in Verbindung mit vorliegenden Daten ist fur das Gebiet des
Planungsraumes keine besondere Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen erkennbar.
Es besteht das Risiko, dass bei Einsatzen des DRK durch Fahrzeuge Unfélle veranlasst werden.
Deshalb wird die vorhandene, bisher flr Fahrzeuge gesperrte Zufahrt nur fur die DRK-Einsatze
gedffnet und durch eine Signalanlage gesichert. Es besteht das sehr geringe Risiko der Uberflu-
tung der Flachen im Falle eines Deichbruchs, die tieferliegenden Flachen im Westen lassen in die-
sem Fall jedoch ein AbflieRen des Wassers in die weitlaufigen Obstbauflachen erwarten.

A.3.15 Beachtung von Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

GemalR § 1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden schonend umgegangen werden. Weiter-
hin sollen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur in notwendigem
Umfang umgenutzt werden. Durch den Bebauungsplan wird keine in der Nutzung befindliche land-
wirtschaftliche Flache in Anspruch genommen, es werden nur Flachen im direkten Zusammen-
hang bereits bestehender gewerblicher Nutzungen herangezogen. Durch die vorhandenen Nut-
zungen durch Gewerbe, Lagerflachen und Motocrossanlagen sind im Plangebiet bereits Beein-
trachtigungen vorhanden. Durch die Wahl einer hohen Grundflachenzahl kann die bendtigte abso-
lute Flache auf ein Mindestmal} begrenzt werden.

A.4 Zusatzliche Angaben

A.4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Bei der Umweltprifung sind keine weiteren technischen Verfahren zum Einsatz gekommen. Die
Ermittlung und Bewertung der nachteiligen Umweltauswirkungen erfolgte nach Ortsbesichtigung
des Plangebietes und unter Bericksichtigung der digitalen Plangrundlagen des Landes Nieder-
sachsen, des Landkreises Stade und der Samtgemeinde Luhe. Bei der Zusammenstellung der An-
gaben zur Umweltprifung sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

A.4.2MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Monitoring gemaR § 4c BauGB dient der Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
im Rahmen der Plandurchfuhrung. Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen sollen so frihzei-
tig ermittelt werden, damit gegebenenfalls Abhilfemallnahmen ergriffen werden kdnnen. Folgende
Mafinahmen sollen durchgefiihrt werden, um die erheblichen Auswirkungen zu Gberwachen, die
die Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt ausibt:

Mitteilung an die untere Naturschutzbehoérde (Fertigstellungsanzeige)

Die Verwirklichung der KompensationsmaRRnahmen soll der unteren Naturschutzbehdrde im Rah-
men einer Fertigstellungsanzeige mitgeteilt werden. Des Weiteren sind Ausgleichsflachen in das
Kompensationsflachenkataster des Landkreises einzutragen.
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Uberpriifung der MaBnahmen )
Drei Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes wird von der Gemeinde eine erstmalige Uber-

prafung der MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich durchgefuhrt. Eine
zweite Uberprufung sollte sechs Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes erfolgen.

A.4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Guderhandviertel Gberplant mit dem Bebauungsplan Nr. 5A ,GE Dollerner Str. IlI"
ein Areal von ca. 0,67 ha. Im Plangebiet sollen Verkehrsflachen, Gewerbeflachen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft neu geschaffen
werden.

Durch die Erhaltung vorhandener Flachen mit Gehoélzen sowie die Pflanzung neuer standortge-
rechter, heimischer Geholze im Plangebiet kdnnen viele negative Umweltauswirkungen vermieden
werden.

Durch die geplanten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Anpflanzung von Baumen im Plangebiet, werden auch die Eingriffe in das
Schutzgut Klima/Luft vermieden.

Durch die Ausschlussfrist flir die Beseitigung von Graben, Gehdlzen und Gras- und Staudenfluren
im Zeitraum 1. Marz bis zum 30. November werden Beeintrachtigungen in das Schutzgut Arten-
und Biotope vermieden.

Der Verlust bzw. die Zerstérung archaologischer Fundstatten ist durch die friihzeitige Einbezie-
hung der zustéandigen Kreisarchaologie zu vermeiden.

MaBRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen entstehen durch die Beseitigung von Graben, Gehdlzen und
halbruderalen Gras- und Staudenfluren sowie durch die zusatzliche ermdglichte Versiegelung und
die damit verbundenen negativen Auswirkungen fur den Naturhaushalt mit erhdhtem Oberflachen-
abfluss und verringerter Grundwasserneubildung. Die unvermeidlichen Eingriffe werden durch ex-
terne AusgleichsmalRnahmen aullerhalb des Plangebiets ausgeglichen.
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B Eingriffsregelung

Grundsatzlich sind die umweltschiitzenden Belange im Rahmen der Abwagung gemal § 1 Absatz
6 BauGB zu berlicksichtigen. Hierbei erfolgt die Anwendung der Eingriffsregelung geman § 18 Ab-
satz 2 BNatSchG: Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehen-
den Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen. Die Erheblichkeit ei-
ner Beeintrachtigung ist stets gegeben, wenn der Wert eines Schutzgutes durch das Vorhaben um
mindestens eine Wertstufe abnimmt. Unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft sind gemaR § 13 BNatSchG durch Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen auszuglei-
chen. Ausgeglichen ist ein Eingriff dann, wenn nach seiner Beendung keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurlckbleiben und das Landschaftsbild
fachgerecht wiederhergestellt ist.

B.1 Erfassung und Bewertung der Eingriffsflachen

Erfasst werden die Schutzguter Arten und Biotope, Boden, Wasser, Klima sowie das Landschafts-
bild. Grundlage der Bewertung sind 6rtliche Begehungen des Grundstlickes im Herbst 2019 und
Frihjahr 2020. Die Bewertung des Zustands von Natur und Landschaft geschieht, getrennt fir je-
des Schutzgut, in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung bei Bode-
nabbauvorhaben“ (Niederséchsisches Landesamt fiir Okologie).

Die Biotoptypen werden nach Drachenfels 2020 (Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersach-
sen) vor Ort erfasst. Die Bewertung der Biotope geschieht in Anlehnung an die ,Einstufungen der
Biotoptypen in Niedersachsen® (Drachenfels 2012) in finf Wertstufen.

Diese bedeuten:

= Wertstufe 5 (V): von besonderer Bedeutung

= Wertstufe 4 (IV): von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
= Wertstufe 3 (Illl):  von allgemeiner Bedeutung

» Wertstufe 2 (II):  von allgemeiner bis geringer Bedeutung

= Wertstufe 1 (I):  von geringer Bedeutung

Das Plangebiet liegt westlich des Ortsgefliges von Guderhandviertel, an einem Gewerbegebiet an
der Landstralie 125. Es sollen vorhandene gewerbliche Fldchen um eine angrenzende Flache er-
weitert werden.

Bestand: Plangebiet: 0,67 ha
Uberplanung aus B-Plan Nr. 5 0,26 ha
Nahrstoffreicher Graben (FGR) 0,04 ha
Halbruderale Gras- und Staudenflur (UH) 0,27 ha
Ruderalgeblische (BRS) 0,10 ha

Planung: Plangebiet: 0.67 ha
Verkehrsflache (OV) 0,21 ha
Gewerbegebiet (GE) 0,8 0,40 ha
SPE-Flache 0,06 ha
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B.1.1 Arten und Lebensgemeinschaften ( WERTSTUFE I-lll )

Die potenziell naturliche Vegetation ist auf den eingedeichten Flachen der Eingriffsflache als
Eichen-Eschen-Marschenwald anzunehmen.

UH Halbruderale Gras- und Staudenflur ( WERTSTUFE il )

Im Norden sowie zwischen den naturnahen Sukzessionsgebiischen sind Bereiche mit halbrudera-
len Gras- und Staudenfluren vorzufinden. In diesen Bereichen wurden Mulden ausgehoben und
Hugel angelegt, um fiir die Nutzung des Gelandes als Motocrossanlage abwechslungsreiche Par-
coure anzulegen.

Die Flachen im Plangebiet werden auch als Lagerplatz fur Gerate, Maschinen und Gartenabfalle
genutzt. Hier sind Flachen mit Schotter befestigt und stark verdichtet. Der Gberwiegende Teil des
Plangebietes und die westlich anschlieRende Flache wird als Motocrossgelande genutzt.

In der Krautschicht dominieren Stérungszeiger wie z.B.: Acker-Kratzdiestel (Cirsium arvense),
Brennessel (Urtica dioica), Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa), Breitwegerich (Plantago major)
aber auch Graser wie Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos) und Wiesenlieschgras (Phleum pra-
tense). Sudlich im Plangebiet wurde Grinschnitt eingetragen.

BRS Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiusch ( WERTSTUFE lll

Zentral und stdlich im Plangebiet haben sich Sukzessionsgebilische entlang der Graben und an
den Hugeln der Motocrossanlage angesiedelt. Die Geholze bestehen Uberwiegend aus verwilder-
ten Pflaumen und Weidengebiisch.

FGR Nahrstoffreicher Graben ( WERTSTUFE llI

Nach Suden und Norden wird das Plangebiet von Graben begrenzt. Der nordliche Graben wird im
Bereich der Zufahrt verfiillt. Der stidliche Graben wird im Bereich der Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erhalten. Ein im Rahmen der Moto-
crossnutzung teilweise verflllter Graben befindet sich auRerdem zentral im Plangebiet mit Ost-
West-Verlauf. Dieser Graben wird im Bereich des GE verfllt. Besondere Strukturen wie Schilfrohr
sind kaum vorhanden, besondere Arten wie etwa die Krebsschere fehlen.

GR Gewerbegebiet ( WERTSTUFE 1)
Im &stlichen Teil des Plangebietes wurde im Bereich der neuen Zufahrt eine Teilflache des Bebau-

ungsplanes Nr. 5 ,GE — Dollerner Strafde II* in das Plangebiet einbezogen. Ein Teil dieser Flache
ist im Bebauungsplan als GE 0,8 dargestellt und somit auch in dieser Planung als Bestand zu wer-
ten. Ein Teil der Flache ist im B-Plan als ,Flache zum Anpflanzen von Gehélzen® dargestellt. Diese
Geholzanpflanzungen wurden jedoch bisher nicht umgesetzt. Es hat sich jedoch im Bereich der
SPE-Flachen ein standortgerechtes Gehdlz angesiedelt, welches die Aufgabe einer Ortsrandein-
grinung in diesem Bereich Ubernimmt.

Eine dritte Teilflache war im alten B-Plan als ,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dargestellt. Diese
Darstellung wird in den neuen Bebauungsplan tbernommen.
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Artenschutz
Fur das Plangebiet wurde eine Potentialerfassung vorgenommen (A.3.2). Im Ergebnis werden kei-
ne erheblichen Potentiale fir besonders geschiitzte oder bedrohte Arten ausgemacht.

Es werden Potentiale fur Geholzbriter und Bodennahbriter und potentiell geschiitzte Arten der
langsamen FlieRgewasser ausgemacht (Wirbellose & Amphibien). Es finden sich gewisse Potenti-
ale fir geholzbritende Vogelarten in geringer Auspragung, es kdnnen Potentiale flr den Boden-
brater Braunkehlchen sowie fur den Gehdlzbriter Neuntoter nicht ausgeschlossen werden.

Fazit aus den Untersuchungen zum Artenschutz in Bezug auf den Bebauungsplan

Es finden sich keine erheblichen Potentiale planungsrelevanter Artengruppen. Wegen geringer Po-
tentiale fur allgemeine Brutvogel wird die Erhaltung von Teilflachen als SPE-Flachen sowie Quar-
tierschaffung durch Nistkasten, Dach- und Fassadenbegriinung empfohlen. Weitergehende Unter-
suchungen sind unter Berlcksichtigung der vorhandenen Habitatstruktur nicht erforderlich, da eine
erhebliche Betroffenheit flr weitere europaisch besonders oder streng geschitzte Arten nicht er-
kennbar ist.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes kénnen Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (Toétungs- und Verletzungsverbot) eintreten. Dies kann durch die Umsetzung geeigne-
ter Vermeidungsmalnahmen (Bauzeitenregelung fir Grabenverfiillung und Beseitigung von Suk-
zessionsgebuschen und halbruderale Gras- und Staudenfluren) vermieden werden.

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes gibt es weder FFH-Gebiete noch Vogelschutzgebiete. Da
ein erheblicher Eingriff in ein Gebiet im Sinne des § 1 Absatz 6 Nummer 7b BauGB nicht stattfin-
det, wird mit Bezug auf § 1a Absatz 4 BauGB eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34
BNatSchG nicht notwendig.

Siehe Anlage: Biotop- und Habitatstrukturen, Stand: Entwurf 05. Mai 2020, Plan Nr. 5319.1

B.1.2 Boden und Flache ( WERTSTUFE Il )

Der Einflussbereich des Bodens wird in der ,Bodenkundlichen Standortkarte von Niedersachsen
und Bremen*® als maritim-subkontinentale Flachlandregion der Marschen beschrieben.

Gemal der Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50) ist der Bereich als Tiefumbruch-
boden aus Kleimarsch ausgewiesen. Die Bodenfruchtbarkeit wird als hoch bis auferst hoch
beschrieben (schutzwirdiger Boden).

Der Boden in den bisher unversiegelten Bereichen hat ein hohes Wasser- und Nahrstoffspeicher-
vermogen, eine mittlere Durchliftung und Wasserdurchlassigkeit. Er ist empfindlich gegenliber
Verdichtungen und hat eine mittlere Auswaschungsgefahrdung.

Der Boden ist in seiner urspringlichen Funktion fur den Naturhaushalt verandert. Teilflachen wur-
den mit Schotter befestigt bzw. werden als Lagerplatz genutzt. Auf anderen Flachen wurden Mul-
den und Hlgel angelegt um das Gelande fur die Motocrossnutzung interessanter zu gestalten.
Der unbeeintrachtigte Boden hat ein sehr hohes Ertragspotential und bietet fur viele Pflanzen phy-
siologisch sehr glnstige Bedingungen. In den versiegelten und als Lagerplatz genutzten Berei-
chen ist der Boden von geringer Bedeutung. In den unversiegelten Bereichen ist der Boden von
besonderer bis allgemeiner Bedeutung zu betrachten.

Vorbelastungen fur den Boden sind in Teilbereichen durch die angrenzende gewerbliche Nutzung
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sowie die MaRnahmen zur Melioration mdglich.

Altablagerungen sind auf der Eingriffsflache bisher nicht bekannt.

B.1.3 Wasser ( WERTSTUFE Ill)

Der Bestand des Grund- und Oberflachenwassers auf der Eingriffsflache lasst sich wie folgt be-
schreiben. Auf der Eingriffsflache sind mehrere nahrstoffreiche Graben vorhanden. Diese Graben
werden im Rahmen der Bebauung teilweise verfullt. Im Bereich des ,,Geh,- Fahr- und Leitungs-
rechtes liegt eine Sammelleitung des Guderhandvierteler Vorschleusenverbandes, welche nicht
Uberbaut werden darf.

Die Grundwasserneubildung liegt mit 150-200 mm/Jahr (InGROWA) im mittleren Bereich. Die
Grundwasserstufe ist mit GWS3 angegeben, es steht in <=4 dm bis 8-13 dm an (BK50). Der
Grundwasserspiegel steht vergleichsweise hoch an, jedoch nicht so hoch wie im westlich weiter
abfallenden Sietland.

Erhebliche Vorbelastungen fur das Grundwasser sind nicht erkennbar. Die Nutzung des Gelandes
als Lagerplatz bzw. als Motocrossgelande sowie die angrenzende gewerbliche sowie intensiv-
landwirtschaftliche Nutzung kann aber zu Belastungen flhren. Das Bodenleben und das Grund-
wasser kénnen hierdurch beeintrachtigt werden (siehe Boden).

B.1.4 Luft und Klima ( WERTSTUFE Iil)

Das Bestandsklima auf den Eingriffsflachen steht unter maritimem Einfluss. Das Klima ist gepragt
durch kiihle Sommer und relativ milde Winter. Der kalteste Monat ist Januar mit einer Durch-
schnittstemperatur von 2° C, der warmste Monat ist Juli mit einer Durchschnittstemperatur von
18° C. Das Jahresmittel der Temperatur liegt um 8° C. Der Klima-Atlas von Niedersachsen weist
fur Bremervorde 1% Windstille pro Jahr aus. Die Summe der jahrlichen Niederschlage betragt ca.
750 mm / gm/ Jahr.

Der mittlere Beginn der Apfelblite ist der 1. Mai, sie verschiebt sich derzeitig weiter nach vorne in
den April. Die Gefahr von Schaden durch Spatfrost steigt.

Die Flache ist teilweise als Gebiet von besonderer kulturhistorischer Bedeutung mit Funktionen zur
Naherholung einzustufen. Es wird in geringem Umfang Frischluft fir umgebende versiegelte Berei-
che zur Verfugung gestellt, insbesondere durch Straucher, Graser bzw. Stauden.

Besondere Vorbelastungen fur das Klima sind derzeitig nicht erkennbar.

B.1.5 Landschaftsbild ( WERTSTUFE Il )

Das Kulturlandschaftsbild der Marsch wurde urspriinglich von langgezogenen Acker-, Griinland-
und Obstbauflachen in Beetstruktur mit gliedernden Graben gepragt, die GroRe war durch die hol-
landische Flurteilung meist einheitlich. Diese Hufen genannten Flachen wurden von den entlang
der Uferwalle der Hauptgewasser gelegenen Hoéfe in traditionellem, oft prunkvollen Baustil aus be-
wirtschaftet, es zogen sich die typischen, einzeiligen Marschhufensiedlungen Uber weite Bereiche
entlang der HauptflieRgewasser.

Dieses historische Kulturlandschaftsbild ist mit wichtigen Elementen noch vorhanden. Die Graben
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zwischen den Beetstrukturen sind im Plangebiet noch erhalten. Durch die flachendeckende Verflil-
lung von Graben und Vereinheitlichung von Flachen sowie die Errichtung gro3er Lager- und Kuhl-
hallen, wird das historische Landschaftsbild im Alten Land jedoch zunehmend entwertet und ist
teils nur noch aus der Luft im strukturellen Gesamtzusammenhang erkennbar.

Die geplanten Nutzungen gliedern sich an die Nutzungen im vorhandenen Gewerbegebiet an.
Durch die vorhandene Eingriinung sowie durch neue Bepflanzungen mit standortgerechten Gehdl-
zen kann eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vermieden werden.

B.2 Konfliktanalyse

B.2.1 Arten- und Lebensgemeinschaften

Die halbruderalen Gras- und Staudenfluren und die naturnahen Sukzessionsgeblische bilden eine
naturnahe, wenig intensiv genutzte Insel, in der ansonsten sehr intensiv genutzten Landschaft. Die
Flache ist bereits im LRP 2014 als geschiitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen (wegen Od-
land / sonstige naturnahe Flachen gem. § 22 (4) NAGBNatSchG i.V.m. § 29 BNatSchG).

Als naturnahe Biotopinsel innerhalb eines intensiv landwirtschaftlich Uberpragten Bereiches mit an-
grenzenden Gewerbetrieben und Strallen. Unter den gegenwartigen Voraussetzungen ist fir die
Flachen im Plangebiet anzunehmen, dass sie Uberwiegend als Biotope von allgemeiner bis beson-
derer Bedeutung mit besonderem Entwicklungspotenzial anzusehen sind.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes konnen Verbotstatbestdande gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (Totungs- und Verletzungsverbot) eintreten. Dies kann durch die Umsetzung geeigne-
ter Vermeidungsmalnahmen (Bauzeitenregelung fiir Grabenverfiillungen und Beseitigung von
halbruderalen Gras- und Staudenfluren sowie Sukzessionsgeblischen) vermieden werden.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Schutz von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) ist daher nicht zu erwarten, es werden keine vorgezogenen Ausgleichs-
mafRnahmen (CEF-Mallnahmen) erforderlich.

Ein wesentlicher Eingriff im Rahmen des Bebauungsplanes ist in der Beseitigung von Graben,
halbruderalen Gras- und Staudenfluren und Sukzessionsgeblschen zu sehen. Hierfir entstehen
Ausgleichserfordernisse, die weiter unten im Einzelnen nachgewiesen werden.

B.2.2 Boden

Der zu bebauende Bereich ist hinsichtlich des Funktionselements Boden unter naturnaher Vegeta-
tion als Uberwiegend von allgemeiner bis erhéhter Bedeutung anzusehen. Er hat als Tiefumbruch-
boden aus Kleimarsch ein hohes Potential fir die Ertragsfahigkeit und die Produktivitat im Natur-
haushalt, ist jedoch in seiner urspringlichen natirlichen Funktion durch die kiinstliche Anhebung
und Absenkung des Grundwasserspiegels verandert.

Die Nutzung kann durch stoffliche Eintrage zur Stérung der natlirlichen Bodenfunktionen flihren.
Im Bereich der naturnahen Vegetationsdecke erfullt der Boden wertvolle Funktionen fur den Natur-
haushalt.

Ein wesentlicher Eingriff im Rahmen des Bebauungsplanes ist in der zusatzlichen Versiegelung
des Bodens zu sehen. Hierflr entstehen Ausgleichserfordernisse, die weiter unten im Einzelnen
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nachgewiesen werden.

B.2.3 Wasser

Angesichts der Nutzungen und der hohen Nahrstofffracht in Verbindung mit dem hohen Tonmine-
ralgehalt ist hinsichtlich des Funktionsbereiches Wasser anzunehmen, dass das Plangebiet iber-
wiegend als von allgemeiner Bedeutung flr den Wasserhaushalt anzusehen ist. Die intensiven
Nutzungen bergen das Risiko der Beeintrachtigung des oberflachennahen Grundwassers durch
Stoffeintrag. Zur Ableitung des Regenwasser der Dachflachen und der Wegeflachen ist eine Ent-
wasserungsplanung zu erstellen.

B.2.4Klima und Luft

Fur das Klima hat das Plangebiet trotz guter Voraussetzungen aufgrund seiner geringen Grofe
keine besondere Bedeutung. Die regional generell gute Luftqualitat, das landliche Umfeld und die
relativ kleine Flache des Plangebietes lassen nur unerhebliche klimatische und lufthygienische
Auswirkungen der Planung erwarten. Die vorgesehene Eingrinung in Verbindung mit dem landli-
chen Umfeld und vorhandener und zu erhaltender Geholze lassen keine erheblichen kleinklimati-
schen Belastungen erwarten.

B.2.5 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die angrenzenden gewerblichen Nutzungen sowie die Hauptstralle
und die Stromtrasse im Umfeld bereits umfangreich vorbelastet. Das Gebiet selbst bietet naturna-
he Biotope als aufwertende Landschaftselemente. Die ErschlieBung von Bauflachen im Bereich
des Plangebietes stellt hierbei keine zusatzliche Belastung dar, da die vorhandenen naturnahen
Sukzessionsgebiische teilweise als SPE-Flachen erhalten werden und die neue und vorhandene
Bebauung in die Landschaft einbinden.

Durch entsprechende Festsetzungen im Bereich der SPE-Flache wird die vorhandene Eingriinung
des Plangebietes erhalten. Damit und mit der Festsetzung von Baumpflanzungen im Plangebiet
wird die Gesamtanlage landschaftsgerecht in das Landschaftsbild eingebunden. Das Landschafts-
bild wird neu gestaltet. Es verbleibt dann kein erheblicher Eingriff mit nachhaltiger Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes.

B.3 MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von
Eingriffen

Gemal § 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig

zu vermeiden. Im Sinne der Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffswirkungen sind folgende

Aspekte zu nennen, die bei den geplanten Bauvorhaben beachtet werden sollten:

= Minimierung von Erdmassenbewegungen; durch optimierte Hohenplanung soll ein Gleichge-
wicht von Bodenab- und Bodenauftrag angestrebt werden.

= Trennung des Bodenaushubs bei Bauarbeiten in Ober- und Unterboden, damit eine spatere
Wiederherstellung des ursprunglichen Bodenaufbaus erreicht werden kann; Mal3nahmen zum

34 /40
Klaus Ebler
Landschaftsarchitekt




Schutz des Mutterbodens entsprechend § 202 BauGB.

= Reduzierung der Versiegelung durch sparsamen Umgang mit der ErschlieBung und Begren-
zung der absoluten Flachengrole.

= Die Schaffung von Dach- und Fassadenbegriinung vermindert die negativen Auswirkungen
durch Versiegelungen auf das Schutzgut Klima/Luft.

= Nadelgehdlze sind nur als Einzelgehdlze zulassig.

= Zur Verbesserung des Angebotes an Nistmdglichkeiten sollen an den neu zu errichtenden Ge-
bauden Nistkasten fur Brutvogel angebracht werden.

= Zur Verbesserung des Lebensraumes fiir Fledermause sollen an den neu zu errichtenden Ge-
bauden Fledermauskasten in geeigneter Hohe und Ausrichtung angebracht werden.

= Als MalRnahmen zum Insekten und Fledermausschutz ist die Reduzierung der Beleuchtung an
den Gebauden und auf den Parkplatzen auf ein Minimum anzustreben. Die Lichtquellen sollten
madglichst niedrig angebracht werden, so dass eine grofiraumige Anlockwirkung verhindert wird.
Es sollten voll abgeschirmte Leuchten verwendet werden, die das Licht nach oben und zur Sei-
te abschirmen und nur den gewilinschten Raum beleuchten. Das Schutzglas muss flach sein,
um Streulicht zu vermeiden (keine Lichtabstrahlung ). Das Leuchtmittel darf nicht aus der Lam-
pe heraus ragen. Es sind nur warmwei3e Lampen zu verwenden bis max. 3.000 Kelvin (Natri-
umdampflampen und LEDs ohne Blauanteile). Die Beleuchtung sollte durch Bewegungsmelder
und/oder (Teil- bzw.) Nachtabschaltung gesteuert werden.

= Die vorgesehenen SPE-Flachen im Stden der Gewerbeflache sind schon wahrend der Bauzeit
durch einen ortsfesten, mind. 1,8 m hohen Zaun vor jeglicher Beeintrachtigung zu schitzen.
Der Bereich der SPE-Flachen darf wahrend der Bauzeit nicht betreten, nicht befahren und nicht
als Lagerflache fur Baumaterial oder als Baustelleneinrichtungsflache genutzt werden

= Die Pflanzung von 6 Winterlinden im Gewerbegebiet und in den Verkehrsflachen, vermindert
die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

» Ausschlussfrist fur Grabenverfillungen
Zum Schutz von Tieren im Bereich der Graben ist eine Bauzeitenregelung fiir Bauarbeiten im
Bereich der Graben, hier insbesondere flir die Grabenverfiillung in zwei Abschnitten einzuhal-
ten. Die Grabenverflllungen durfen nicht im Zeitraum zwischen dem 1. Méarz bis 30. September
erfolgen. Dieser Zeitraum liegt innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere der potenziell
betroffenen Amphibien und Vogelarten.

» Ausschlussfrist fur Baufeldraumung
Die Baufeldraumung mit der Beseitigung von Baumen, Gehdlzen und halbruderalen Gras- und
Staudenfluren im Plangebiet darf zum Schutz von Gehdlzbritern und Bodennahbritern nicht im
Zeitraum zwischen dem 1. Marz bis 30. September erfolgen.
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B.4 Eingriffsbewertung

Unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gemai § 13
BNatSchG durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen auszugleichen.

Gemal §1a (3) BauGB ist in der Eingriffsbewertung ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.*

Fir die Bewertung des Eingriffes bedeutet dieses, dass die Uberplanung des B-Planes Nr. 5 im
Bereich der bestehenden Gewerbeflache nicht als Eingriff zu werten ist.

Die im B-Plan Nr. 5 festgesetzte ,Flache zum Anpflanzen von Gehélzen® ist jedoch am Neuen
Ortsrand, im Bereich der SPE-Flachen neu herzustellen bzw. zu erhalten.

Fir die Verkehrsflachen im Gewerbegebiet ist mit einer Versiegelung von ca. 80% auszugehen.
Die zulassige Grundflachenzahl im Gewerbegebiet wird auf 0,6 festgesetzt. Sie darf bis auf maxi-
mal 0,8 uberschritten werden. Somit durfen bis zu 80% im Gewerbegebiet versiegelt werden.

Bestand:
Plangebiet: 0,67 ha
Uberplanung aus B-Plan Nr. 5 0,26
GE Gewerbegebiet GRZ 0,8 0,16 ha
Geh-, Fahr und Leitungsrecht 0,05 ha
Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen 0,05 ha
Nahrstoffreicher Graben (FGR) 0,04 ha
Halbruderale Gras- und Staudenflur (UH) 0,27 ha
Ruderalgeblische (BRS) 0,10 ha
Planung:
Plangebiet: 0,67 ha
Verkehrsflache (OV) 0,21 ha
davon Bestand (GE) 0,15 ha
davon neu 0,06 ha
(davon Graben) 0,02 ha Eingriff Biotope
(davon Halbruderale Gras- u. St.) 0,04 ha Eingriff Biotope
davon versiegelt 80% 0,05 ha Eingriff Boden
Gewerbegebiet (GE) 0,8 0,40 ha
davon Bestand (GE) 0,11 ha
davon neu 0,29 ha
(davon Graben) 0,02 ha Eingriff Biotope
(davon Halbruderale Gras- u. St.) 0,23 ha Eingriff Biotope
(davon Sukzessionsgeblisch) 0,04 ha Eingriff Biotope
davon versiegelt 80% 0,23 ha Eingriff Boden
SPE-Flache 0,06 ha
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B.4.1 Arten und Biotope

Die im B-Plan Nr. 5 festgesetzte Ortsrandeingrinung (Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen)
wurde bisher nicht hergestellt. Als Ersatz wird am neuen Ortsrand eine Flache als SPE-Flachen
festgesetzt.

Im Plangebiet werden ca. 0,04 ha nahrstoffreiche Graben verfiillt
— diese nahrstoffreichen Graben sind durch die Anlage von 0,04 ha
Graben an anderer Stelle (extern) auszugleichen.
Im Plangebiet werden ca. 0,27 ha halbruderale Gras- und Staudenfluren beseitigt
— diese halbruderalen Gras- und Staudenfluren sind durch 0,27 ha
halbruderale Gras- und Staudenfluren extern Auszugleichen
Im Plangebiet werden ca. 0,04 ha Sukzessionsgeblisch beseitigt
— dieses Sukzessionsgebisch ist durch 0,04 ha
Sukzessionsgebulsch auszugleichen

In der Summe ist im Schutzgut Arten und Biotope ein Eingriff von 0,35 ha auf einer gleich grofRen
Ausgleichsflache extern auszugleichen — Siehe B.5.1

B.4.2 Boden- und Wasserhaushalt

Im Rahmen der Eingriffsregelung zum Bebauungsplan ist die ermoglichte zusatzliche Versiegelung
zu bilanzieren.

Boden von allgemeiner bis besonderer Bedeutung sind im Verhaltnis 1:1 auszugleichen.

Im Plangebiet wird 0,28 ha Flachen neu versiegelt.
— diese neu versiegelten Flachen sind durch die Anlage von 0,28 ha
halbruderale Gras- und Staudenflur extern auszugleichen.

In der Summe ist im Schutzgut Boden ein Eingriff von 0,28 ha auf einer gleich grof3en Ausgleichs-
flache extern auszugleichen — Siehe B.5.1
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B.5 MaBnahmen zum Ausgleich innerhalb des Plangebietes

B.5.1 Anpflanzung von 6 Einzelbaumen im Plangebiet

Als Baume sind 6 Stick Winterlinde (Tilia cordata) zu pflanzen. Als Qualitat ist zu verwenden:
Hochstamm 3xv, Container, StU 16-18 cm.

Fur alle neu zu pflanzenden Baume ist eine offene, luft- und wasserdurchlassige Baumscheibe
von mindestens 12 gm und ein gut durchwurzelbarer Wurzelraum von mindestens 12 cbm zu
schaffen und zu erhalten. Unterhalb dieses Wurzelraumes ist der Boden zu lockern. Innerhalb die-
ser Baumscheibe ist ein sandiger, humoser Oberboden einzubauen. Die Baume sind mit einem
Dreibock zu sichern. Die Baumscheibe ist mit Gras einzusahen oder mit Strauchern zu bepflan-
zen. Die Baumscheibe darf nicht befahren und nur zu Pflegezwecken betreten werden. Die An-
pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und vor Wildverbiss zu schiitzen. Bei Verlust
ist umgehend Ersatz durch Neupflanzung in der gleichen Art und Qualitat an der gleichen Stelle zu
schaffen.

B.6 MaBnahmen zum Ausgleich auBerhalb des Plangebietes

B.6.1 Kompensationsflachenpool ,,Speersorter Griinland*

Als externe Ausgleichsflache fur die im Plangebiet nicht zu kompensierende Bodenversiegelung
werden der Samtgemeinde Lihe im Kompensationsflachenpool “Speersorter Grinland” zur Verfu-
gung gestellt.

Im Jahr 2004 wurde die ,Poolflache Speersorter Griinland“ mit der Unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Stade abgestimmt. Im Jahr 2014 wurde der Kompensationsflachenpool um

3,8 ha erweitert.

Kompensationsflache im ,,Speersorter Griinland“:

Fur die im Plangebiet nicht zu erbringenden Ausgleichserfordernisse von (0,35 ha Arten und Bio-
tope + 0,28 ha Bodenversiegelung) 0,63 ha Kompensationsbedarf wird ein entsprechender Fla-
chenanteil im Kompensationsflachenpool ,Speersorter Griinland“ bereitgestellt.

B.6.2 Sicherung, Durchfilhrung und Zuordnung der Kompensation

Ein Flachenanteil von 0,63 ha am Kompensationsflachenpool ,Speersorter Griinland® wird dem
Bebauungsplan Nr. 5A ,GE Dollerner Str. 1llI“ zugeordnet.
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B.7 Zusammenfassung

Die Gemeinde Guderhandviertel Gberplant mit dem Bebauungsplan Nr. 5A ,Dollerner Str. 111* einen
Geltungsbereich von ca. 0,67 ha. Dabei werden ca. 0,26 ha des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Dollerner
Str. 11 mit Gberplant. Die neu erschlossene Flache wurde bisher als Lagerplatz und Motocrossge-
lande genutzt. Auf dem Gelénde sind nahrstoffreiche Graben, halbruderale Gras- und Staudenflu-
ren sowie Sukzessionsgebiische vorhanden.

Ein Eintreten von Verbotstatbestdnden gemaR § 44 Abs. 1. Nr. 3 BNatSchG (Schutz von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) ist nicht zu erwarten, bzw. kann vermieden werden.

Der Verlust bzw. die Zerstérung archaologischer Fundstatten wurde durch die frihzeitige Einbezie-
hung der zustandigen Kreisarchaologie vermieden.

Im Plangebiet sollen Verkehrsflachen, Gewerbeflachen, Flachen fiir die Regenriickhaltung und
SPE-Flachen neu festgesetzt werden.

Die Beseitigung der Graben, der halbruderalen Gras- und Staudenflur sowie der Sukzessionsge-
bische und der Bodenversiegelung ist auf einer externen Flache auszugleichen.

Bei Umsetzung aller Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmal3nahmen ist davon auszu-
gehen, dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen verbleiben. Somit kann der Eingriff bei
Durchfihrung aller Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmaflinahmen durch den
Bebauungsplan Nr.5A ,GE Dollerner Str. IlI* als ausgeglichen angesehen werden.
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