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1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 (1) Nr.1 BauGB]

1.1 Im Gewerbegebiet (GE - § 8 BauNVO) sind Betriebe mit Lagerplatzen fir Gerate, Schrott,
Schrottfahrzeuge und sonstige Stoffe aller Art nicht zuldssig. Ausnahmen kdnnen
zugelassen werden, wenn
- die Lagerflichen durch geeignete MalRnahmen im Einvernehmen mit der Gemeinde

fremder Sicht entzogen werden oder
- die Lagerflaichen im Zusammenhang mit einem Fertigungs- und/oder Reparaturbetrieb
stehen.

1.2 Im Gewerbegebiet (GE - § 8 BauNVOQO) sind abwasserintensive (verfahrensbedingt)
Betriebe bzw. Anlagen (z. B. Schélbetriebe fiir Obst, Gemiise etc.), Abfallbetriebe,
Brennereien, lebensmittelverarbeitende Betriebe (Fleisch, Wurst, etc.) nur ausnahmsweise
i. S.v. §1(9) BauNVO zulassig.

2 HOHE BAULICHER ANLAGEN [§9 (1) Nr.1 BauGB]

Die festgesetzten Héhen / Héhen baulicher Anlagen beziehen sich auf die natirliche
Gelandeoberflache (hdchster gemittelter Punkt je Baugrundstiick).

3 BAUWEISE [§9 (1) Nr.2 BauGB]

Innerhalb der abweichenden (a) Bauweise nach §22 (4) BauNVO sind in offener Bauweise nach
§22 (2) Satz 2 BauNVO Gebédude von Gber 50 Meter Lange zulassig.

4 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (SPE) [§9 (1) Nr.20 BauGB]

Innerhalb der Flache fiir SPE-Malnahmen ist der vorhandene Graben zu erhalten bzw. neu
anzulegen
Folgende MalBnahmen sind aus naturschutzfachlichen Belangen einzuhalten :
- die natiirlichen Uferbdschungen sind dauerhaft zu erhalten.
Es sind keine weiteren gartengestalterischen MalRnahmen zuldssig
- es sind max. zwei Mahgange an der Grabenbdschung durchzufiihren, die erste Anfang Juli.
- die Graben sind so zu pflegen (in gréBeren Jahresabstanden), dass eine Verlandung
dauerhaft unterbleibt.
Auf die MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen in Kap. B.3 zum
Umweltbericht (vgl. Anhang zur Begrindung) wird verwiesen.

5  ANPFLANZUNGEN [§9 (1) Nr.25 BauGB]

Pro 300 gm Verkehrsflache ist je ein standortheimischer Laubbaum (Winterlinde — Qualitat 3xv,
Container, StU 16-18) vorzusehen.

Im Kronenbereich ist eine offene Vegetationsfliche von min. 12 gm bzw. eine wasser- und
luftdurchldssige Befestigung zu gewahrleisten.

Auf die MaBnahmen zum Ausgleich innerhalb des Plangebietes in Kap. B.5.1 zum Umwelt-
bericht (vgl. Anhang zur Begriindung) wird verwiesen.

6 Externe Kompensationsfliche — Zuordnung [§9 (1) Nr.20 BauGB]

Far im Plangebiet nicht zu erbringenden Ausgleichserfordernisse von 0,63 ha Kompensations-
bedarf (0,35 ha Arten und Biotope + 0,28 ha Bodenversiegelung) ist ein entsprechender
Flachenanteil im Kompensationsflachenpool ,Speersorter Grinland” wird dem Bebauungsplan
Nr. 5A ,GE - Dollerner Str. llI* zugeordnet.

Auf die MaBnahmen zum Ausgleich aulierhalb des Plangebietes in Kap. B.6 zum Umwelt-
bericht (vgl. Anhang zur Begriindung) wird verwiesen.

7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-R) [§9 (1) Nr.21 BauGB]

Die ausgewiesene Flache fur ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient der Gemeinde, dem
zustandigen UHV oder beauftragter Dritte zur Unterhaltung einer Entwésserungsleitung.
Diese Flache darf nicht Giberbaut bzw. bepflanzt werden.

Die Zugéanglichkeit ist jederzeit zu gewdhrleisten.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE

1 KAMPFMITTELFUNDE

Sollten bei Erdarbeiten Kampf- und Luftkampfmittel (Bomben, Granaten, Mienen o. &.) vermutet oder
gefunden werden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und die zusténdigen Polizeidienst-
stelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

2 IMMISSIONEN OBSTANBAU
Im Zusammenhang mit dem angrenzenden Obstanbau bzw. der landwirtschaftlichen Nutzungen ist
folgendes Konfliktpotential unter Beachtung und Anwendung einer guten fachlichen Praxis nicht
vermeidbar und im Sinne des Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme folgendes zu beachten
bzw. nicht vermeidbar :
- Abdrift von Pflanzenschutzmitteln
- Larm durch die saisonbedingte Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln
- Larm und Verwehung von Frostschutz- und Sommerberegnung.

sowie

VERFAHRENSVERMERKE

PLANZEICHENERKLARUNG Baunutzungsverordnung (BauNVO0) 2017

ART DER BAULICHEN NUTZUNG :

| GE

Gewerbegebiet (GE - § 8 BauNVO) [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHE BAULICHER ANLAGEN, BAUWEISE :

GRZ 0,8 Grundflachenzahl (GRZ), Dezimalzahl
TH Traufhohe (TH) mit Angabe zur Bezugsebene (vgl. Textliche Festsetzung)
a Abweichende (a) Bauweise (vgl. Textliche Festsetzung)
VERKEHRSFLACHE

StraBenbegrenzungslinie [§ 9 (1) Nr.11 BauGB]
Offentl. StraBenverkehrsfldche [§ 9 (1) Nr.11 BauGB]

MASSNAHME ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT :

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung (SPE)
IE mit Angabe der MaBnahme [§ 9 (1) Nr. 20 BauGB]

SONSTIGE PLANZEICHEN :

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten (GFL-R) zu belastende Fldche
zugunsten der Gemeinde bzw. beauftragter Dritter [§ 9 (1) Nr.21 BauGB]

s Grenze des rdumlichen Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr.5A [§ 9 (7) BauGB]

KENNZEICHNUNGEN OHNE NORMCHARAKTER :

Darstellung zur Grenze des rdumlichen Geltungsbereich zum Bebauungsplan
Nr.5 "Dollerner Str. II" von 1999

Wirksame Baugrenze (§ 23 BauNVO) im o. g. Geltungsbereich Nr.5 von 1999

PRAAMBEL

GEMEINDE GUDERHANDVIERTEL

SAMTGEMEINDE LUHE
LANDKREIS STADE

BEBAUUNGSPLAN NR. 5a
"GE - Dollerner Str. Il "

Verfahren nach §30 BauGB

ENTWURF

Der VA / Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf dieses Bebauungsplanes, der Entwurfsbegriundung sowie dem Umweltbericht
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung nach§ 3 (2) BauGB beschlossen.

Dieser Entwurf hat vom bis offentlich ausgelegen.

GUDERHANDVIERTEL,

GULEKE + PARTNER
BURD FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG

21640 HORNEBURG  VORDAMM 12 755 04163-7731 5, 808161
info@gulekeundpartner.de Das Team fiir lhre Pldne

INGV

/}'

www.qgulekeundpartner.de
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