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Zeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 04.05.2017
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaRB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Gebdudehohe als HéchstmalR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflichen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (Ausnahme siehe textliche Festsetzungen 1.5)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Nachrichtliche Ubernahme

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung fiir die Ortsteile
der Gemeinde Hollern-Twielenfleth vom 07.07.2011

Deichschutzzone gem. § 16 Abs. 1 NDG

Darstellung ohne Normcharakter
Vorgesehene Regenriickhaltung

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Vorhandenes Gebdude mit Nebengebdude

BemaRung in m

Textliche Festsetzungen

1. Textliche Festsetzungen nach Baugesetzbuch (§ 9 Abs.1 BauGB)

Art und MaRB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Die Oberkante des Erdgeschossfubodens darf maximal 30 cm hoher hergestellt werden als die
mittlere Hohe des zugehorigen Strallenabschnittes.

1.2 Bezugspunkt der Hohenmessung fiir Gebdudehdhen ist die mittlere Hohe des zugehorigen
StraBenabschnittes der StraBe Sandhorn.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und Anpflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.3 Je angefangene 6 Stellplatze ist ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten, sowie nach Abgang durch Anpflanzung der gleichen Baumart und Qualitat (3x verpflanzt,
18-20 cm Stammumfang) zu ersetzen. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens
10 m? herzustellen.

1.4  AuRenleuchten sind mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln mit bis zu 3.000 Kelvin in Form von
z.B. LED-Lampen auszustatten. Die Leuchtanlagen sind staubdicht auszufiihren und zu den
Nachbargrundstiicken hin abzuschirmen oder so herzustellen, dass direkte Lichteinwirkungen dorthin
vermieden werden.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

1.5 Innerhalb des Bereichs ohne Ein- und Ausfahrt ist eine Zufahrt fiir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge,
Rettungsfahrzeuge und Fahrrader zulassig.

2. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 84 Niedersachsiche Bauordnung NBauO

Allgemeine Gestaltungsvorschriften

2.1 Glanzende Materialien sind unzulassig (z.B. glasierte Dachziegel und glasierte Klinker, dauerhaft
glanzende Metalloberflachen). Engobierte Dachziegel sind zuldssig, wenn sie nicht glanzen.

Dachform, Dachdeckung, Dachdeckungsmaterialien

2.2 Dacher sind in den Farben Rot, Rotbraun, Anthrazit, Grau, als Griindach oder weiche Dacheindeckung
(Reetdach) zulassig. Bei einer Dachneigung von mehr als 22° ist die Dachdeckung als Pfannendeckung
oder als weiche Dacheindeckung (Reetdach) auszufiihren.

Dachaufbauten

2.3 Die Breite von Dachaufbauten (Dachgauben, Dachflachenfenster, technische Aufbauten), die von der
Stral3e aus sichtbar sind, darf insgesamt héchstens die Halfte der Traufe betragen. Der Mindestabstand
untereinander, zu Traufe, First und Ortgang betrdgt mindestens 1 m.

Material und Farbe der Fassade

2.4 Die Fassaden von Wohngebauden sind in (iberwiegend Sichtmauerwerk mit Steinen in einheitlichem
Farbton in den Farben Rot bis Rotbraun, in Fachwerk in den Farben Weill oder Holz-Natur oder als
Holzverkleidung in den Farben Rot bis Rotbraun, Griin, Wei oder Holz-Natur auszufiihren. Bis zu 30%
der Fassade kann als Vorhangfassade aus elementierten Fassadenplatten hergestellt werden. Im
Staffelgeschoss ist weier bis rotbrauner Putz zulassig.

2.5 Leuchtende und reflektierende Farben sind unzulassig.

Bauliche Erweiterungen

2.6 Anbauten und Nebengebaude sollen sich in der Gestaltung dem Dach und der Fassade des
Hauptgebadudes unterordnen.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

2.7 Je Wohneinheit bis zu einer GroBe von 60 m? Geschossflache ist 1 Stellplatz herzustellen. Bei mehr als
60 m? Geschossfldche sind 2 Stellplitze je Wohneinheit herzustellen.

2.8 Tiefgaragen, Garagen, Carports und Stellpldtze sind auch auBerhalb der Baugrenzen unbeschrankt
zuldssig. In den Abstandflachen zu den Nachbargrundstiicken jedoch nur, soweit die Niedersachsische
Bauordnung (NBauO) dies zuldsst.

Freiflachen
2.9 Als Einfriedungen zu den Straflen HinterstraRe und Sandhoérn sind ausgeschlossen:

- blickdichte Einfriedungen aller Art (auch Mauern, Gabionen und Walle), sofern sie héher als 1 m Gber
der Gelandeoberflache sind. Die Definition der Gelandeoberflache erfolgt gemaR § 5 Abs. 9 NBauO

- Zdune mit Uberwiegend waagerechter oder kreuzweiser Gliederung (z. B. waagerechte Bohlen und
Jagerzaune)

2.10 Die flachige Gestaltung von Freiflachen mit Gesteins- oder Mineralkérnern wie z.B. Schotter und Kies
ist unzulassig.

Ordnungswidrigkeiten

2.11 Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrldssig den oben genannten Vorschriften zuwiderhandelt. GemafR
§ 80 Abs. 5 NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 3 mit einer GeldbulSe bis zu 500.000 Euro
geahndet werden.

Hinweise

Gestaltungssatzung

Flr das Plangebiet des Bebauungsplans werden die Festsetzungen der Gestaltungssatzung fiir die historischen
Ortsteile der Gemeinde Hollern-Twielenfleth vom 07.07.2011 aufgehoben und durch die getroffenen ortlichen
Bauvorschriften ersetzt.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu
beachten. Zum Bespiel ist zum Schutz von Vogeln die Beseitigung von Gehdlzen nur auRerhalb des
Brutzeitraumes (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September) zuldssig oder zu
anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch MaBnahmen Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden kdnnen.

Deichschutz

In einer Entfernung bis zu 50 m von der landseitigen Grenze besteht ein generelles Bauverbot (§ 16
Niedersachsisches Deichgesetz - NDG). Vorhaben dort bedirfen einer Ausnahmegenehmigungen durch die
Deichbehorde.

Ubersichtsplan MaRstab 1:25.000

Satzung der Gemeinde
Hollern-Twielenfleth Gber den
Bebauungsplan Nr. 22
"Wohnpark Siebenhdfen”

mit ortlichen Bauvorschriften nach Nds. Bauordnung

Stand: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und 6ffentliche Auslegung, 25.05.2020
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