Planzeichnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
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Textliche Festsetzungen

m?. Pultdacher sind unbeschrankt zulassig. Freiflachen

Zeichenerklarung 1. Textliche Festsetzungen nach Baugesetzbuch (§ 9 Abs.1 BauGB)

3

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 04.05.2017

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet mit Nummerierung

Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

TH95m Traufhohe, als HochstmaR (siehe textl. Festsetzung 1.2)

FH 11,0 m Firsthohe, als HochstmaR (siehe textl. Festsetzung 1.2)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze

Grunflachen

Private Griinflache, Zweckbestimmung: Hausagarten

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache (offener Graben und Boschung)

Sonstige Planzeichen

I B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Nachrichtliche Ubernahme

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung fiir die Ortsteile

der Gemeinde Hollern-Twielenfleth vom 07.07.2011

Darstellung ohne Normcharakter

Art und MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ausnahmsweise zulassungsfahigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen unzulassig.

1.2 Die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens darf maximal 30 cm héher hergestellt werden als die mittlere
Hohe des zugehdrigen StraBenabschnittes.

1.3 Bezugspunkt der Hohenmessung ist die mittlere Hohe des zugehorigen StralRenabschnittes.

Private Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.4 Innerhalb der privaten Griinflache ist der Charakter des vorhandenen Hausgartens mit Bdumen und Gras-
und Staudenfluren zu erhalten und zu pflegen. Baume und Straucher sind bei Abgang so zu ersetzen, dass der
Charakter und der Umfang der Pflanzung als Hausgarten mit Baumen langfristig erhalten bleibt.

Freileitung / Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.5 Innerhalb des Leitungsschutzbereichs der 220-kV-Freileitung sind bis zu deren Riickbau Arbeiten,
Baustelleneinrichtungen und bauliche Anlagen nur soweit zuldssig, dass eine Bauhohe (iber 8,0 m NHN und
eine Arbeitshéhe von 10,0 m Gber NHN durch Gegenstande oder Personen zu keinem Zeitpunkt tberschritten
wird. Alle Anlagen (z.B. Krane) sind so zu errichten, dass dieser Bereich in jedem Arbeitszustand auch bei
einem moglichen Umkippen nicht berihrt wird.

MaBnahmen zur Regenriickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ( § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

1.6 Durch MaRnahmen zur Regenriickhaltung des Oberflachenwassers ist sicher zu stellen, dass die
Abflussmenge des Baugrundstiicks statisch nur einmal in fiinf Jahren 1,5 Liter pro Sekunde und Hektar
Uberschreitet. Die Regenriickhaltung des Regenwassers soll durch Herstellung von Regenriickhaltebecken
oder Nutzung bzw. Ausbau von Graben erfolgen.

2. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

Stellung der Gebaude

2.2 Zwerchgiebel sind nur zuldssig, wenn sie mittig am Gebaude angeordnet sind.

Allgemeine Gestaltungsvorschriften

2.3 Glanzende Materialien sind unzulassig (z. B. glasierte Dachziegel und glasierte Klinker, dauerhaft
glanzende Metalloberflachen). Bei engobierten Oberflachen ist nachzuweisen, dass sie nicht glanzen.

2.4 Doppelhauser und Hausgruppen sind in einheitlicher Material- und Farbgestaltung auszufiihren.

2.7 Dacher sind in den Farben Rot, Rotbraun, Anthrazit, Grau, als Griindach oder weiche Dacheindeckung
(Reetdach) zulassig. Bei einer Dachneigung von mehr als 22° ist die Dachdeckung als Pfannendeckung oder als
weiche Dacheindeckung (Reetdach) auszufiihren.

Fiir Hallen sind auch Dachdeckungen zulassig, die lediglich Pfannendeckungen nachahmen (strukturierte
Bleche).

Dachaufbauten

2.8 Dacheinschnitte sind unzulassig, wenn sie von der Stral3e aus sichtbar sind.

2.9 Die Breite von Dachaufbauten (Dachgauben, Dachflachenfenster, technische Aufbau-ten), die von der
Stralle aus sichtbar sind, darf insgesamt héchstens die Halfte der Traufe betragen. Der Mindestabstand
untereinander, zu Traufe, First und Ortgang betragt mindestens 1 m.

Solaranlagen sind unbeschrankt zulassig.

Gliederung von Fassaden und Offnungen

2.10 Bei der Gestaltung der Fassaden hat eine harmonische Einfligung in das benachbarte StraRenbild unter
Verwendung der in der Umgebung vorherrschenden Gestaltungsmerkmale zu erfolgen.

2.11 Die Ober- und Unterkanten der Fensteroffnungen eines Geschosses sollen jeweils auf der gleichen Hohe
angeordnet sein.

2.12 Offnungen und Bauteile der Fassade sollen auf vertikalen Achsen tibereinander angeordnet oder auf
solche Achsen bezogen sein.

2.13 Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig und sind in ihren gestalterischen Elementen aus der
Gliederung der Fassade zu entwickeln.

2.14 Die StraRenfassade sowie Fassaden, die von der StralBe aus sichtbar sind, sind als

Lochfassaden mit Gberwiegendem Wandanteil auszufiihren. Im Erdgeschoss soll der Wandanteil mindestens
30 % betragen. Zwischen Fenstern, Tliren und an den Gebdudeecken

sind mindestens 50 cm Wandflache vorzusehen. Bei Fachwerkbauten ist zwischen einzelnen Fenstern und
Tiiren eine Standerbreite ausreichend. Einzelne Offnungen iiber die Gebdudeecke hinweg sind auf Antrag
zuldssig, wenn sie sich in die Gestaltung einpassen.

Material und Farbe der Fassade

2.15 Die Fassaden von Wohngebéduden sind in Sichtmauerwerk mit Steinen in einheitlichem Farbton in den
Farben Rot bis Rotbraun, in Fachwerk in den Farben Weil} oder Holz-Natur oder als Holzverkleidung in den
Farben Rot bis Rotbraun, Griin, Weil} oder Holz-Natur auszufiihren. Im Staffelgeschoss ist auch weiler, roter
bis rotbrauner Putzzulassig. Bestehendes Fachwerk soll erhalten bleiben bzw. durch Fachwerk ersetzt
werden.

2.16 Leuchtende und reflektierende Farben sowie Glasbausteine sind unzulassig.

Fenster und Tiiren

2.17 Tiren und Fenster sind stehend rechteckig auszufiihren. Zur gestalterischen Einpassung kdnnen einzelne
Fenster auch in anderen Formaten ausgefiihrt werden.

2.18 Fensterrahmen missen den Wandoffnungen folgen und diirfen die durch die Wandoffnung
vorgegebene Form nicht vereinfachen.

2.20 Als Einfriedungen zur StraRe hin und seitlich bis zu einer Entfernung von 30 m von der StralRe aus sind
ausgeschlossen:

- blickdichte Einfriedungen aller Art (auch Mauern, Gabionen und Walle), sofern sie hoher als 1 m iber der
Geldandeoberflache sind. Die Definition der Gelandeoberflache erfolgt gemaR § 5 Abs. 9 der
Niedersachsischen Bauordnung

- Zaune mit Gberwiegend waagerechter oder kreuzweiser Gliederung (z. B. waagerechte Bohlen und
Jagerzaune)

Ordnungswidrigkeiten

2.21 Ordnungswidrig handelt, wer diesen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten
kénnen mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet werden (§ 80 Abs. 5 NBauO).

3. Hinweise

Gestaltungssatzung

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplans werden die Festsetzungen der Gestaltungssatzung fir die
historischen Ortsteile der Gemeinde Hollern-Twielenfleth vom 07.07.2011 aufgehoben und durch die
getroffenen oOrtlichen Bauvorschriften 2.1 bis 2.21 ersetzt.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
zu beachten. Zum Bespiel ist zum Schutz von Vogeln die Beseitigung von Gehdlzen nur auflerhalb des
Brutzeitraumes (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September) zuldssig oder zu
anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch MalRnahmen Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden kdénnen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehen die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu
benachrichtigen.

Ubersichtsplan MaRstab 1:10.000

Satzung der Gemeinde
Hollern-Twielenfleth Gber den
Bebauungsplan Nr. 23 "Hinterstralie
Nord"

mit ortlichen Bauvorschriften nach Nds. Bauordnung
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