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Zeichenerklärung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt geändert am 04.05.2017

Planzeichnung

Vorhandene Grundstücksgrenzen

Vorhandenes Gebäude mit Nebengebäude

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)

N

100 50 100 m

M 1 : 1.000

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet mit Nummerierung

Maß der baulichen Nutzung
Grundflächenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Wasserfläche (offener Graben und Böschung)

Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

WA

0,4

II

Offene Bauweiseo

Grünflächen

Private Grünfläche, Zweckbestimmung: Hausagarten

3 Bemaßung in m

Übersichtsplan Maßstab 1:10.000
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Kruse und Rathje Partnerschaft mbB
Architekt und Stadtplaner

Straßenbahnring 13, 20251 Hamburg
Tel. 040 460955-60,  mail@elbberg.de,  www.elbberg.de

Satzung der Gemeinde
Hollern-Twielenfleth über den
Bebauungsplan Nr. 23 "Hinterstraße
Nord"
mit örtlichen Bauvorschriften nach Nds. Bauordnung

Stand: Erneute TÖB/ÖA, 25.05.2020

Traufhöhe, als Höchstmaß (siehe textl. Festsetzung 1.2)9,5 mTH

Darstellung ohne Normcharakter

 Auftragsnr.: 18 6027 6Gemarkung Hollern-Twielenfelth
Flur 20

Flurstück 30/34, 30/35, 30/36
Plangrundlage mit

topographischem Aufmaß Retzlaff

gemessen

15.06.2018

UTM-Koordinaten, Höhensystem : DHHN 2016

29.05.+13.06.
2018

Dipl.-Ing. H. KRUSE - Dipl.-Ing. H. von BARGEN
Öffentlich bestellte Vermessungsingenieure   Gottlieb-Daimler-Straße 3  21684 Stade

Telefon (0 4141) 5 35 93 - 0. Telefax (0 4141) 5 35 93 - 33. e-mail: info@cvk-vermessung.de
 Internet: http:www.cvk-vermessung.de

Maßstab 1:250

bearbeitet

CVK - VERMESSUNGSBÜRO

geprüft

15.06.2018

von Bargen

Wittmaack/
Langner

Straßenverkehrsfläche

Straßenbegrenzungslinie

Verkehrsflächen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung für die Ortsteile
der Gemeinde Hollern-Twielenfleth vom 07.07.2011

Nachrichtliche Übernahme

Firsthöhe, als Höchstmaß (siehe textl. Festsetzung 1.2)11,0 mFH

220-kV-Leitung (oberirdisch) inklusive Leitungsschutzbereich (siehe. textliche Festsetzung 1.5)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes für  Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

c  2018

Art und Maß der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ausnahmsweise zulassungsfähigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen unzulässig.
1.2 Die Oberkante des Erdgeschossfußbodens darf maximal 30 cm höher hergestellt werden als die mittlere
Höhe des zugehörigen Straßenabschnittes.
1.3 Bezugspunkt der Höhenmessung ist die mittlere Höhe des zugehörigen Straßenabschnittes.

Private Grünfläche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.4 Innerhalb der privaten Grünfläche ist der Charakter des vorhandenen Hausgartens mit Bäumen und Gras-
und Staudenfluren zu erhalten und zu pflegen. Bäume und Sträucher sind bei Abgang so zu ersetzen, dass der
Charakter und der Umfang der Pflanzung als Hausgarten mit Bäumen langfristig erhalten bleibt.

Freileitung / Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.5 Innerhalb des Leitungsschutzbereichs der 220-kV-Freileitung sind bis zu deren Rückbau Arbeiten,
Baustelleneinrichtungen und bauliche Anlagen nur soweit zulässig, dass eine Bauhöhe über 8,0 m NHN und
eine Arbeitshöhe von 10,0 m über NHN durch Gegenstände oder Personen zu keinem Zeitpunkt überschritten
wird. Alle Anlagen (z.B. Kräne) sind so zu errichten, dass dieser Bereich in jedem Arbeitszustand auch bei
einem möglichen Umkippen nicht berührt wird.

Maßnahmen zur Regenrückhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ( § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

1.6 Durch Maßnahmen zur Regenrückhaltung des Oberflächenwassers ist sicher zu stellen, dass die
Abflussmenge des Baugrundstücks statisch nur einmal in fünf Jahren 1,5 Liter pro Sekunde und Hektar
überschreitet. Die Regenrückhaltung des Regenwassers soll durch Herstellung von Regenrückhaltebecken
oder Nutzung bzw. Ausbau von Gräben erfolgen.

Stellung der Gebäude

2.1 Im allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind Hauptgebäude mit dem First parallel zu den Beetgräben
giebelständig zur Straße zu errichten. Werden Hauptgebäude im allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2)
traufständig zur Straße errichtet, ist ein mittiger Zwerchgiebel zur Straße vorzusehen.
2.2 Zwerchgiebel sind nur zulässig, wenn sie mittig am Gebäude angeordnet sind.

Allgemeine Gestaltungsvorschriften

2.3 Glänzende Materialien sind unzulässig (z. B. glasierte Dachziegel und glasierte Klinker, dauerhaft
glänzende Metalloberflächen). Bei engobierten Oberflächen ist nachzuweisen, dass sie nicht glänzen.
2.4 Doppelhäuser und Hausgruppen sind in einheitlicher Material- und Farbgestaltung auszuführen.

Dachform, Dachdeckung, Dachdeckungsmaterialien

2.5 Dächer von Hauptgebäuden sind symmetrisch mit einer Dachneigung von 40° - 60° herzustellen.
Ausnahmsweise sinde auch Dachneigungen von 10° sowie Pultdächer zulässig.
2.6 Bei allen Gebäuden sind als Dachform nur zulässig Sattel-, Krüppelwalm-, Walm- und Mansarddächer.
Flachdächer sind nur zulässig über Nebengebäuden, Garagen und Carports bis zu einer Grundfläche vom 60

m². Pultdächer sind unbeschränkt zulässig.
2.7 Dächer sind in den Farben Rot, Rotbraun, Anthrazit, Grau, als Gründach oder weiche Dacheindeckung
(Reetdach) zulässig. Bei einer Dachneigung von mehr als 22° ist die Dachdeckung als Pfannendeckung oder als
weiche Dacheindeckung (Reetdach) auszuführen.

Für Hallen sind auch Dachdeckungen zulässig, die lediglich Pfannendeckungen nachahmen (strukturierte
Bleche).

Dachaufbauten

2.8 Dacheinschnitte sind unzulässig, wenn sie von der Straße aus sichtbar sind.
2.9 Die Breite von Dachaufbauten (Dachgauben, Dachflächenfenster, technische Aufbau-ten), die von der
Straße aus sichtbar sind, darf insgesamt höchstens die Hälfte der Traufe betragen. Der Mindestabstand
untereinander, zu Traufe, First und Ortgang beträgt mindestens 1 m.
Solaranlagen sind unbeschränkt zulässig.

Gliederung von Fassaden und Öffnungen

2.10 Bei der Gestaltung der Fassaden hat eine harmonische Einfügung in das benachbarte Straßenbild unter
Verwendung der in der Umgebung vorherrschenden Gestaltungsmerkmale zu erfolgen.
2.11 Die Ober- und Unterkanten der Fensteröffnungen eines Geschosses sollen jeweils auf der gleichen Höhe
angeordnet sein.
2.12 Öffnungen und Bauteile der Fassade sollen auf vertikalen Achsen übereinander angeordnet oder auf
solche Achsen bezogen sein.
2.13 Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulässig und sind in ihren gestalterischen Elementen aus der
Gliederung der Fassade zu entwickeln.
2.14 Die Straßenfassade sowie Fassaden, die von der Straße aus sichtbar sind, sind als
Lochfassaden mit überwiegendem Wandanteil auszuführen. Im Erdgeschoss soll der Wandanteil mindestens
30 % betragen. Zwischen Fenstern, Türen und an den Gebäudeecken
sind mindestens 50 cm Wandfläche vorzusehen. Bei Fachwerkbauten ist zwischen einzelnen Fenstern und
Türen eine Ständerbreite ausreichend. Einzelne Öffnungen über die Gebäudeecke hinweg sind auf Antrag
zulässig, wenn sie sich in die Gestaltung einpassen.

Material und Farbe der Fassade

2.15 Die Fassaden von Wohngebäuden sind in Sichtmauerwerk mit Steinen in einheitlichem Farbton in den
Farben Rot bis Rotbraun, in Fachwerk in den Farben Weiß oder Holz-Natur oder als Holzverkleidung in den
Farben Rot bis Rotbraun, Grün, Weiß oder Holz-Natur auszuführen. Im Staffelgeschoss ist auch weißer, roter
bis rotbrauner Putzzulässig. Bestehendes Fachwerk soll erhalten bleiben bzw. durch Fachwerk ersetzt
werden.
2.16 Leuchtende und reflektierende Farben sowie Glasbausteine sind unzulässig.

Fenster und Türen

2.17 Türen und Fenster sind stehend rechteckig auszuführen. Zur gestalterischen Einpassung können einzelne
Fenster auch in anderen Formaten ausgeführt werden.
2.18 Fensterrahmen müssen den Wandöffnungen folgen und dürfen die durch die Wandöffnung
vorgegebene Form nicht vereinfachen.

Bauliche Erweiterungen

2.19 Anbauten und Nebengebäude sollen sich in der Gestaltung dem Dach und der Fassade des
Hauptgebäudes unterordnen.

Freiflächen
2.20 Als Einfriedungen zur Straße hin und seitlich bis zu einer Entfernung von 30 m von der Straße aus sind
ausgeschlossen:
- blickdichte Einfriedungen aller Art (auch Mauern, Gabionen und Wälle), sofern sie höher als 1 m über der
Geländeoberfläche sind. Die Definition der Geländeoberfläche erfolgt gemäß § 5 Abs. 9 der
Niedersächsischen Bauordnung
- Zäune mit überwiegend waagerechter oder kreuzweiser Gliederung (z. B. waagerechte Bohlen und
Jägerzäune)

Ordnungswidrigkeiten
2.21 Ordnungswidrig handelt, wer diesen örtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten
können mit einer Geldbuße bis zu 500.000 € geahndet werden (§ 80 Abs. 5 NBauO).

3. Hinweise
Gestaltungssatzung
Für das Plangebiet des Bebauungsplans werden die Festsetzungen der Gestaltungssatzung für die
historischen Ortsteile der Gemeinde Hollern-Twielenfleth vom 07.07.2011 aufgehoben und durch die
getroffenen örtlichen Bauvorschriften 2.1 bis 2.21 ersetzt.

Artenschutz
Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestände gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
zu beachten. Zum Bespiel ist zum Schutz von Vögeln die Beseitigung von Gehölzen nur außerhalb des
Brutzeitraumes (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 1. März und dem 30. September) zulässig oder zu
anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch Maßnahmen Beeinträchtigungen
ausgeschlossen werden können.

Kampfmittel
Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfäuste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehen die zuständige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu
benachrichtigen.

1. Textliche Festsetzungen nach Baugesetzbuch (§ 9 Abs.1 BauGB)

2. Örtliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO 

Textliche Festsetzungen

Neue bzw. überarbeitete Teile gegenüber vorherigen Behördenbeteiligung und
öffentlichen Auslegung sind in der Farbe Rot markiert.
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