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1 Planungsanlass und Verfahren

Anlass fir die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist die Schaffung neuer Wohnbauflachen zwischen
den Ortsteilen Hollern und Siebenhéfen der Gemeinde Hollern-Twielenfleth der Samtgemeinde Liihe.
Hierflr sollen auf bisher ungenutzten Flachen Wohnbauflachen in zweiter Reihe entstehen. In Form
von freistehenden Mehrfamilienhdusern in zentraler Lage sollen fiir verschiedene Generationen, so-
wohl flr junge Familien als auch fiir Senioren und Seniorinnen, Wohnmaéglichkeiten geschaffen wer-
den.

Im Plangebiet war aufgrund der bestehenden Hochspannungsleitung (220-kV-Leitung) bislang eine Be-
bauung ausgeschlossen. Da diese jedoch in naher Zukunft abgebaut bzw. stromlos geschaltet wird,
wird eine Bebauung ermdglicht, wie es bereits in der 2. Anderung des Flichennutzungsplans der Samt-
gemeinde Liihe im Jahre 2001 und ebenfalls auch in der Neubekanntmachung des Flachennutzungs-
plans vorbereitet wurde.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans erfolgt nach dem Verfahren fiir Bebauungspldane der Innenent-
wicklung gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB). Danach kann der Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt werden, wenn es sich um eine Innenentwicklung handelt, die GroRRe der festgesetz-
ten Grundflache weniger als 20.000 m? betrégt, und durch den B-Plan kein Vorhaben vorbereitet wird,
flr das eine Pflicht zu einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) besteht und keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten vorliegen.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 Abs. 2
und 3 BauGB. Im vereinfachten Verfahren kann von einer friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
der Offentlichkeit und von einem Umweltbericht abgesehen werden. Die Eingriffsregelung findet keine
Anwendung, eine Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt nicht. Unabhangig davon
sind die Belange von Natur und Landschaft in der Abwagung zu berticksichtigen.

Es werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet. Eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Ge-
bieten erfolgt nicht.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB sind somit erfiillt.
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2 Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet liegt zwischen den Ortslagen Hollern und Siebenhdéfen. Es umfasst eine GréfRe von ca.
0,54 ha. Im Westen und im Osten wird das Plangebiet durch Graben und im Siden durch die Hinter-
stralle sowie Bebauung in erster Reihe zur Hinterstralle begrenzt. Im Norden grenzt das Plangebiet
direkt an ein Wohngebiet an, welches durch eine Einfamilienhausbebauung mit groflen Garten gekenn-
zeichnet ist.

Der Planbereich liegt zentral im Gemeindegebietsteil Hollern. Direkt angrenzend an der HinterstraRe
und dem Plangebiet befinden sich eine Arztpraxis sowie ein Horakustiker. Ein Lebensmittel-Discounter
zur Nahversorgung ist in 550 m westlich erreichbar.

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und fungiert als Griinflache. Zum Norden, Osten und Westen hin
wird es durch Graben und vorhandene Boschung begrenzt, welche noch im Plangebiet eingeschlossen
sind. Ostlich sowie entlang der HinterstraRe sind reihen- sowie alleeartig Baumstrukturen vorzufinden.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (rote Umrandung Geltungsbereich des B-Plans), ohne MaBstab, Quelle: @ 2009 GeoBasis
DE/BKG @2018 Google

3 Planungsvorgaben

3.1 Ziele der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitpldane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Zurzeit gilt das Landesraumordnungsprogramm Niedersachen (LROP) 2017 und das Regionale Raum-
ordnungsprogramm 2013 (RROP) des Landkreises Stade.



Gemeinde Hollern-Twielenfleth B-Plan Nr. 23 , HinterstralRe Nord“

Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen 2017

Im Bereich Hollern-Twielenfleth bzw. im Alten Land sind im Landes-Raumordnungsprogramm Nieder-
sachsen 2017 die Autobahn sowie die an die Elbe angrenzenden Bereiche als Biotopverbund und Na-
tura 2000 Flachen gekennzeichnet. Weitere spezifischen Kennzeichnungen fir diesen Raum sind nicht
vorhanden.

Generell wird sich im LROP dafiir ausgesprochen, dass ein Grundverstandnis fir eine nachhaltige Ent-
wicklung von Gesellschaft und Wirtschaft sein muss, dass die Leistungs- und Belastungsgrenzen der
natlirlichen Systeme erkannt und respektiert werden. Des Weiteren muss ein besonderes Augenmerk
auf den langfristigen Veranderungen des Klimas liegen sowie einem ressourcensparenden Umgang mit
der Ressource Boden. Durch eine angepasste und zukunftsorientierte Planung soll diesen Belangen
Rechnung getragen werden. In diesem Zusammenhang erscheint eine kompakte Bebauung einer Bau-
licke, die bereits im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lihe als Wohnbauflache dargestellt
wird, als weniger beeintrachtigend als eine Neubaugeiet an einer anderen Stelle. Die Festlegungen des
LROP sind fir die Gemeinde nicht direkt verbindlich, sondern richten sich an die Landkreise als Trager
der Regionalplanung.

Im LROP werden Aussagen zur Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur getroffen. Unter
Punkt 2.1.4 ist festgehalten, dass sich bei der Festlegung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstatten
flachensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Bertcksichtigung des demografi-
schen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden. Die Festsetzung als Allgemei-
nes Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 und einer Zulassigkeit von maximal 2 Vollgeschossen unter-
stitzt, durch die kompakte Bebauung einen flaichensparenden Umgang mit der Ressource Boden. Fer-
ner soll in dem Plangebiet Wohnraum der ein generationsiibergreifendes Wohnen ermdglich, geschaf-
fen werden und somit den die Folge des demografischen Wandels und auf die Bedarfe einer alternden
Gesellschaft berlicksichtigt.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (ohne MaRBstab) mit Kennzeichnung
des Geltungsbereichs (roter Pfeil)
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Regionales Raumordnungsprogramm 2013

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2013 (RROP) in der Fassung der Neubekanntmachung von
2017 fiir den Landkreis Stade wird das Plangebiet als nachrichtliche Darstellung mit der Funktion ,Vor-
handene Bebauung / Bauleitplanerisch gesicherter Bereich” dargestellt. Die tiber das Plangebiet ver-
laufende Strom-Hochspannungsleitung ist gekennzeichnet.

An das Plangebiet grenzt 6stlich ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (aufgrund hohen Ertragspotenzi-
als).

Zur geplanten Siedlungsentwicklung wird im RROP die Aussage getroffen, dass die Siedlungsentwick-
lung aullerhalb der zentralen Orte an dem &rtlichen Bereich auszurichten ist und die veranderten Be-
darfe durch den demographischen Wandel berticksichtigt werden sollen. Weiterhin sollen die Belange
des nicht motorisierten Verkehrs sowie Mobilitdtsaspekte bei der Siedlungsentwicklung beriicksichtigt
werden. Neue Wohngebiete im Alten Land sollen grundsatzlich entsprechend der gewachsenen Sied-
lungsstruktur geplant werden; dabei darf der geschlossene Charakter des Obstbaus nicht zersplittert
werden.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplans entsprechen den Aussagen des RROP.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Stade 2013 (ohne MaRstab) mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs (roter
Pfeil)

3.2 Kulturlandschaften Analyse Altes Land

In der Kulturlandschaftsanalyse 2007 werden Aussagen zum Plangebiet und dessen unmittelbare Um-
gebung getroffen. Hollern weist im Parzellengefiige entlang der gewachsenen Siedlungsstruktur eine
Nord-Siid-Orientierung vor. In der unmittelbaren Umgebung von Hollern-Twielenfleth verdichten sich
Baumsignaturen, sodass dort von einem flachigen Obstanbau ausgegangen werden kann.

Die historischen Schichten wie die Entwéasserung, Grundstlickstiefen, Parzellenstruktur und die Sied-
lungsentwicklung sollen bei Planungen beriicksichtigt werden. Die Aufstellung dieses Bebauungspla-



Gemeinde Hollern-Twielenfleth B-Plan Nr. 23 , HinterstralRe Nord“

nes ist ein Eingriff in die Struktur der Kulturlandschaft. Dieser Eingriff ist wegen des Bedarfs an Wohn-
bauflachen jedoch unvermeidbar. Durch die Orientierung des Gebiets an der Parzellenstruktur und den
Erhalt der ortstypischen Graben ist der Eingriff in die Kulturlandschaft nur gering.

3.3 Flachennutzungsplan

Die Neubekanntmachung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Liihe liegt aktuell beim Land-
kreis Stade zur Genehmigung vor, sodass aktuell fiir das Plangebiet noch der Flachennutzungsplan von
1994 in Verbindung mit der wirksamen 2. Anderung des Flichennutzungsplans gilt. Aufgrund dieser
Gegebenheiten wird sowohl hier der wirksame Flachennutzungsplan als auch die zukiinftig wirksame
Neubekanntmachung des Flachennutzungsplans erldutert. Es wird davon ausgegangen, dass dieser Be-
bauungsplan nach dem Wirksamwerden der Neubekanntmachung des Flachennutzungsplan 2020
rechtskraftig werden wird.

In der 2. Anderung des FNP von 2001 ist das Plangebiet im nérdlichen Bereich als Wohnbaufldche und

im slidlichen Bereich als gemischte Bauflache dargestellt. Von Stidwesten nach Nordosten quert ober-
irdisch eine 220-kV-Freileitung das Plangebiet, die kiinftig entfallen soll. Ein Graben am Westrand ist
dargestellt. Entlang der Hinterstral3e ist einen 6rtlichen Hauptwander- und Radweg dargestellt.

Aullerhalb des Plangebiets, gilt der FNP von 1994. Dieser stellt Nordlich und westlich des Plangebiets
schlieBen Wohnbauflachen im Bestand an. Ostlich vom Plangebiet stellt der FNP eine Griinfliche fir
Bepflanzungen dar.

Abbildung 4: Ausschnitt aus der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans HinterstraBe Nord (rote Umrandung) sowie der Bereich der Berichtigung im FNP (blaue Umrandung)
(MaRstab 1:5.000)

In der Neubekanntmachung des Flachennutzungsplans mit Stand des Feststellungsbeschlusses April

2019 wird das Plangebiet bereits (berwiegend als Wohnbauflache dargestellt. Der Siden des
Plangebiets wird als gemischte Bauflache dargestellt. Von Siidwesten nach Nordosten quert oberir-
disch eine 220-kV-Freileitung das Plangebiet, die kiinftig entfallen soll.

Entlang des Ostlichen Plangebietsgrenze wird eine Griinfliche dargestellt, die jetzt mit einer
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
versehn ist. Die Griinflache ragt jetzt grafisch etwas ins Plangebiet hinein. Entlang der nordlichen Seite
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Gemeinde Hollern-Twielenfleth

der HollernstraBe wird der ortliche Hauptwander- und Radweg jetzt ,,FuBwegeverbindung” genannt.
Die Stromleitung ist jetzt nicht mehr als entfallend gekennzeichnet. Noérdlich und westlich des Plange-

biets schlieBen Wohnbauflachen im Bestand an.
GemadR § 13a Abs. 2. Satz 2 BauGB kann ein B-Plan im beschleunigten Verfahren, wenn er von den

Festsetzungen des FNP abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der FNP gedndert worden ist, wenn
die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird. Der FNP
wird daher im Wege der Berichtigung angepasst und erhilt im Anderungsbereich zukiinftig ganzlich

die Darstellung Wohnbauflache (W).

| V

Abbilddung 5: Ausschnitt aus der Neubekanntmachung des FNP mit Stand des Feststellungsbeschlusses April 2019 mit

Kennzeichnung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans (rote Umrandung)

Abbildung 6: Durch diesen B-Plan durchgefiihrte Berichtigung des FNP (MaRstab 1:5.000)
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3.4 Bestehende Bebauungspldne

Fir das Plangebiet existiert bislang kein rechtskriftiger Bebauungsplan. Im Osten grenzt die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 5a ,,Mihlenweg” von 1981 an das Plangebiet an. Dieser setzt fir die
westlich des Plangebiets angrenzenden Flachen ein allgemeines Wohngebiet (WA), sowie eine 6ffent-
liche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz fest.

3.5 Denkmalschutz / Archédologie

Im Plangebiet sind keine archaologischen Fundstellen bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde
oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverziglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich
hierfir sind gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz der Grundstiickseigentimer und der Leiter
der Arbeiten. Bodenbewegungen im Rahmen von BaumaBnahmen sind dem Landkreis Stade, Archao-
logische Denkmalpflege, Schloss Agathenburg, HauptstraBe 45, 21684 Agathenburg, rechtzeitig vor
Beginn schriftlich mitzuteilen.

3.6 Kampfmittel

Das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln
— Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst weist darauf hin, dass fiir das Plangebiet ein allgemeiner
Verdacht auf Kampfmittel vorliegt. Die Flache wurde nicht gerdumt und bisher keine Luftbildauswer-
tung oder Sondierung durchgefiihrt. Daher wird eine Luftbildauswertung empfohlen.

Es ist anzumerken, dass damit kein konkreter Verdacht auf Kampfmittel ausgesprochen wird. Eine Un-
tersuchung auf Kampfmittel ist in Niedersachsen nicht erforderlich. Im Rahmen dieses B-Plans und
auch im Bauantragsverfahren sind keine weiteren Untersuchungen oder MaRnahmen erforderlich.

Moglicherweise werden jedoch Tiefbaufirmen vor Beginn von Erdarbeiten eine Bescheinigung iber die
Kampfmittelfreiheit fordern. Eine entsprechende Untersuchung kann durch den Vorhabentrager beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst beantragt werden. Wegen der langen Vorlaufzeit empfiehlt sich eine
rechtzeitige Beauftragung

Sollen bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehen die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst zu benachrichtigen.

3.7 Standortauswahl

Das Wohngebiet wird stadtebaulich als Fortsetzung des benachbarten Wohngebietes, welches sich
entlang der HinterstraRRe und der StralRe An der Eilwettern befindet, in zweiter Reihe weiterentwickelt.
Durch die 2. Anderung des FNP von 2001 wurden in der iibergeordneten Planung erstmalig Vorausset-
zungen fiir eine mogliche bauliche Entwicklung des Plangebietes geschaffen. Mit Aussicht die Freilei-
tung vom Strom abzustellen und riickzubauen, konnte tber die 2. Anderung des FNP die Vorausset-
zungen fir eine kiinftige Bebauung geschaffen werden. Die Neubekanntmachung des Flachennut-
zungsplans von 2020 wird dies ebenfalls bestatigen.

Durch die Schaffung neuer Wohnmoglichkeiten in Mehrfamilienhdusern wird der Bestand an Einfami-
lienhdusern im Umfeld um eine weitere Wohnform ergénzt. So wird z. B. die Moglichkeit geschaffen,
dass im Alter, wenn die Unterhaltung eines groBen Einfamilienhauses nicht mehr gewlinscht wird, in
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eine Wohnung im Quartier umgezogen und in der gewohnten Umgebung geblieben werden kann. Fir
jungere Menschen entsteht die Mdglichkeit, Wohnungen zu mieten ohne gleich ein Einfamilienhaus
beziehen zu missen. Mit dem Neubau von Mehrfamilienhdusern im Plangebiet werden daher neue
Wohnangebote, an denen ein Mangel in der Gemeinde herrscht, geschaffen.

3.8 Vorhabenbeschreibung

Das Vorhaben entwickelt die bestehende Wohnbebauung in die Grundstiickstiefe weiter. Es wird als
allgemeines Wohngebiet entwickelt. Ziel ist es, ein Wohngebiet zu schaffen, welches spezielle Ange-
bote fiir Jung und Alt bietet. Hierfir ist die Errichtung eines Begegnungs-, Fitness- und Spielplatz fir
Kinder und Eltern sowie eine Einrichtung eines Gemeinschafts- und Gesundheitsraums (mit Schwer-
punkt Physiotherapie und Fitness) im Erdgeschoss eines der Mehrfamilienhduser geplant. Naheres zu
diesen speziellen Angeboten fiir Jung und Alt wird in einem Vertrag zwischen der Gemeinde und dem
Vorhabentrager geregelt.

Die Bebauungsdichte und GrundstiicksgroRen sollen der dorflichen Lage gerecht werden, damit sich
die Bebauung angemessen in die bestehende stadtebauliche Umgebung einfligt. Fliinf Mehrfamilien-
hauser sind geplant. Als Planungsgrundsatz fiir diesen Entwurf ist der Landschaftstypus des Alten Lan-
des zu berlicksichtigen. Daraus begriindend gilt es, die bestehenden Graben moglichst zu erhalten, um
den Charakter des Alten Landes zu Gbernehmen, den Eingriff in das Landschaftsbild sowie den Was-
serhaushalt zu minimieren und die Bauweise sowie Gestaltung baulicher Anlagen an das ortstypische
Bild anzupassen.

10
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Abbildung 7: Stadtebauliches Konzept - Variante Schragaufstellung (Planungsstand 2020, nicht verbindlich, es gelten die
Festsetzungen des B-Plans, MafRstab 1:1.000)

Das stadtebauliche Ziel ist es, neue Gebaude zu errichten, die Wohnungsangebote fiir unterschiedliche
Wohnklientel (insbesondere fiir alle Generationen) anbieten sollen. Die Inanspruchnahme der Griin-
landwiese ist aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll und im Rahmen der Vermeidung der Inanspruchnahme
bisher unbebauter Freiflichen im AuRenbereich Vorrang zu geben. Der Zielsetzung des Baugesetzbu-
ches zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird durch diese Nachverdichtung im Siedlungs-
bestand entsprochen.

Das Plangebiet liegt auf der derzeitigen Wiese hinter dem Gebaude HinterstraBe Nr. 14a. Der Bereich
wird von der HinterstralRe aus Uber eine neue 6ffentliche StraRe, die von der HinterstralRe nach Norden
in das Plangebiet verlauft, erschlossen und endet zentral im Plangebiet mit einer Wendemoglichkeit.
Der Wendekreis ist mit einem Durchmesser von 22 m so dimensioniert, dass eine Wendemoglichkeit
fiir dreiachsige Miillfahrzeuge besteht.

11
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Die Gebaude ordnen sich in Schragstellung versetzt westlich und 6stlich des ErschlieBungsweges an.
Die fiinf Gebaude werden jeweils von Nordosten erschlossen, sodass sie jeweils im Stidwesten Garten-
bereiche ausbilden kdnnen. Es handelt sich um fiinf Geschosswohnungszeilen mit einer Geschossigkeit
von zwei mit jeweils einem Staffelgeschoss.

Es wird darauf hingewiesen, dass dies lediglich den gegenwartigen Planungsstand darstellt. Es sind
auch andere Vorhaben zulassig, die in allgemeinen Wohngebieten angesiedelt werden kénnen und
diesem Bebauungsplan nicht widersprechen.

Abbildung. 8: Ansichten der Mehrfamilienhduser (Planungsstand 2018, nicht verbindlich, es gelten die Festsetzungen
des B-Plans)

3.9 Art der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der beschriebenen Zielsetzung wird das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet (WA)
gemal § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt, womit an die bereits vorhandene Nut-
zungsstruktur durch Wohnbebauung angekniipft wird. Ein allgemeines Wohngebiet wird festgesetzt,
damit in gréBtmoglicher Weise zur Deckung des Wohnungsbedarfes beigetragen wird.

Nutzungseinschriankungen

Im allgemeinen Wohngebiet ist die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassungs-
fahigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) aus-
geschlossen. Damit soll erreicht werden, dass diese Gebiete in groRtmadglicher Weise zur Deckung des
Wohnungsbedarfes beitragen.
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3.10 MahR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Das Mal der baulichen Nutzung im WA wird bestimmt durch die Grundflachenzahlen (GRZ), die Zahl
der zuldssigen Vollgeschosse sowie durch die Festsetzung der Bauweise. Das vorgesehene Bebauungs-
konzept soll auf diese Art und Weise in Kombination mit einer Baukdrperausweisung mit Baugrenzen
gesichert werden.

Grundfldachenzahl (GRZ)

Das zuladssige MaR der Gberbaubaren Grundstiicksflache wird im WA mit einer maximalen Grundfla-
chenzahl von 0,4 festgesetzt. Dies stellt gemall § 17 BauNVO auch die definierte Obergrenze fir allge-
meine Wohngebiete dar. Somit wird die Flache unter Berilcksichtigung der maximalen Obergrenze
weitestgehend ausgenutzt.

Fir Nebenanlagen, befestigte Wege, Garagen und Stellplatze darf dieses Mal} gemal der Standardre-
gelung des § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO um maximal 50% Uberschritten werden, so dass im allgemeinen
Wohngebiet maximal 60% versiegelt werden dirfen.

Trauf- und Firsthohe, Anzahl der Vollgeschosse

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine maximale Zahl der Vollgeschosse von zwei und einem Staffel-
geschoss festgesetzt. Dies ermoglicht die Umsetzung des geplanten Geschosswohnungsbaus. Die
maximale Traufhéhe wird im allgemeinen Wohngebiet auf maximal 9,5m. Dies ermoglicht die Umset-
zung des geplanten Vorhabens mit zwei geschossen und einem Staffelgeschoss. Die maximale First-
hohe wird auf 11,0 m beschrankt, sodass auf dem Gebdude mit zwei Vollgeschossen und einem Staf-
felgeschoss ein im Vorhaben noch geplantes Pultdach platziert werden kann. Die Festsetzung zur ma-
ximal zuldssigen Firsthéhe erfolgt im WA daher, um zusétzliche Aufenthaltsraume Gber einem im Plan-
gebiet zuldssigen ausgebauten Dachgeschoss zu verhindern; ein ausgebauter, zum Aufenthalt nutzba-
rer Spitzboden ist nicht moglich.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iberbaubare Grundsticksflache wird Giber Baugrenzen bestimmt, die als Flachenausweisung eine
flexible Bebaubarkeit der Grundstiicke erméglichen und noch Spielrdume fir die Anordnung der Bau-
korper zulassen. Um das geplante Bebauungskonzept des Vorhabentrédgers innerhalb des Baufeldes
planungsrechtlich zu realisieren, sind die Baugrenzen anstelle von klaren linienartigen Baugrenzen im
Osten und Westen mit Ausstiilpungen versehen. Dies ermoglicht die geplante Schragaufstellung der
Gebdude im Plangebiet. Das Baufeld im WA beriicksichtigt Abstandsflachen zu den Wasserflachen in
der Umgebung. Zu der Verkehrsflache und dem angrenzenden Flurstiick im Stiden ist gem. § 6 der Nds.
Bauordnung (NBauO) eine Mindestabstandsflache von 3 m vorgesehen. Zu den Flurstlicksgrenzen nach
Osten und Westen hin, ist aufgrund der bestehenden Abstandsflaichen zum Wasser ein Abstand (mit
Ausnahme der Ausstlilpungen) von 7 m vorgesehen. Nach Norden hin betrdgt der Abstand 3,5 m zur
Flurstiicksgrenze.

Bauweise und Firstrichtung

Entsprechend dem Charakter der angrenzenden Bebauung der Ortslage und aufgrund seiner Ortsrand-
lage wird im gesamten Plangebiet eine offene Bauweise festgesetzt.
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3.11 Verkehrsflachen

Von der HinterstralRe nach Norden abzweigend wird eine StichstraRe ins Plangebiet als 6ffentliche
StralRenverkehrsflache mit einer Breite von 6 m festgesetzt. Damit ist die Verkehrsflache entsprechend
des im Plangebiet bestehenden Bedarfs mit geringem Verkehrsaufkommen entsprechend dimensio-
niert. Die StralRenverkehrsflache endet in einem Wendekreis mit einem 22 m breiten Durchmesser,
sodass 3-achsige Miillfahrzeuge dort wenden kénnen.

3.12 Wasserflachen

Die offenen Graben und die dazugehorigen Boschungen im Norden, Osten und Westen des Plangebiets
werden kiinftig als Wasserflache mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung festgesetzt. Die offenen
Graben ziehen sich als dichtes Netz durch das gesamte Alte Land und entwassern das tief liegende
Land (Sietland) in die Wettern. Bei den Wettern handelt es sich um die Entwéasserungskanale, welche
die (teils ehemals) bestehenden Beetstrukturen gliedern.

3.13 Griinflichen und Bepflanzungen

In Verlangerung des Grabens, welcher die 6stliche Grenze des Wohngebiets bildet, und der StralRen-
verkehrsflache der Hinterstralle wird eine private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Hausgarten
festgesetzt. Innerhalb der privaten Grinflache ist der Charakter des vorhandenen Hausgartens mit
Bdaumen, Gras- und Staudenfluren zu erhalten und zu pflegen. Baume und Straucher sind bei Abgang
so zu ersetzen, dass der Charakter und der Umfang der Pflanzung als Hausgarten mit Baumen langfris-
tig erhalten bleibt.

3.14 Freileitung

Quer durch das Plangebiet verlauft von Stidwesten nach Nordosten eine Uberirdische 220-kV-Leitung.
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und
vor Stromschlagen ist eine Bebauung des allgemeinen Wohngebietes (WA) nur unter Einhalten der
folgenden Festsetzung maglich.

»Innerhalb des Leitungsschutzbereichs der 220-kV-Freileitung sind bis zu deren Riickbau Arbeiten,
Baustelleneinrichtungen und bauliche Anlagen nur soweit zuléissig, dass eine Bauhéhe tiber 8,0 m NHN
und eine Arbeitshéhe von 10,0 m iiber NHN durch Gegenstinde oder Personen zu keinem Zeitpunkt
Uberschritten wird. Alle Anlagen (z.B. Kréine) sind so zu errichten, dass dieser Bereich in jedem Arbeits-
zustand auch bei einem méglichen Umkippen nicht beriihrt wird.” (s. textliche Festsetzung 1.5).

3.15  Ortliche Bauvorschriften

3.15.1 Allgemeines

Das gesamte Plangebiet ist von ortstypischer Einfamilienhausbebauung umgeben und liegt innerhalb
des Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung. Das allgemeine Wohngebiet (WA) wird durch die Be-
bauung der StralRen Hinterstralle im Siiden, An der Eilwettern im Westen und Im Taubenkamp im Nor-
den eingeschirmt und ist nicht direkt von der StralRe aus einsehbar. Die Bebauung wird als Bebauung
in zweiter Reihe geplant. Daher werden fiir das WA des Bebauungsplans die Festsetzungen der Gestal-
tungssatzung aufgehoben. Die Inhalte der Gestaltungssatzung werden (ber die Festsetzung der ge-
troffenen ortlichen Bauvorschriften Nr. 2.1 bis 2.19 ersetzt.
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3.15.2 MalfRfestsetzungen fiir Gebaude

Nach § 84 NBauO wurden einige Festsetzungen zur dulReren Gestaltung der Gebdude getroffen, die
dem Schutz des Ortsbildes insgesamt und einer ansprechenden Gestaltung des Plangebietes dienen.
Die Gestaltungsfestsetzungen orientieren sich an der Gestaltungssatzung der Gemeinde Hollern-Twie-
lenfleth, ermdglichen aber das geplante flache oder Pultdach iber dem Staffelgeschoss im WA.

Stellung der Gebaude

,Zwerchgiebel sind nur zuldssig, wenn sie mittig am Gebdude angeordnet sind.” (s. értliche Bauvor-
schrift Nr. 2.2)

Die Festsetzung zur Anordnung der Zwerchgiebel wurde gemal § 3 Abs. 2 der Gestaltungssatzung Hol-
lern-Twielenfleth Gbernommen. Indem Zwerchgiebel nur mittig zugelassen werden, wird eine sym-
metrische Fassadengliederung der neuen Wohngebaude in der Kompatibilitdt mit der bestehenden
Bebauung unterstitzt.

Allgemeine Gestaltungsvorschriften

»Glénzende Materialien sind unzuldssig (z. B. glasierte Dachziegel und glasierte Klinker, dauerhaft gldn-
zende Metalloberfldchen). Bei engobierten Oberfldchen ist nachzuweisen, dass sie nicht gldnzen.” (s.
ortliche Bauvorschrift Nr. 2.3)

Die Festsetzung Beschrankung der Materialien wurde gemaR § 4 Abs. 1 der Gestaltungssatzung Hol-
lern-Twielenfleth Gbernommen. Im Plangebiet werden glanzende Materialien ausgeschlossen, da sich
Neubauten mit glanzenden Materialien nicht in die Gestaltung der bestehenden Bebauungsstrukturen
einfligen wiirden. Durch glanzende Materialien wirden sich diese Objekte von den Bestandsbauten —
auch durch den Blendungseffekt bei Besonnung — individuell hervorheben.

,Doppelhduser und Hausgruppen sind in einheitlicher Material- und Farbgestaltung auszufiihren.” (s.
Ortliche Bauvorschrift Nr. 2.4)

Die Festsetzung zur einheitlichen Material- und Farbgestaltung wurde gemaR § 4 Abs. 2 der Gestal-
tungssatzung Hollern-Twielenfleth Glbernommen. Durch die Festsetzung einer Einheitlichkeit in Bezug
auf Material und Farbe werden der einheitliche Charakter und der bauliche Zusammenhang der Bau-
ten betont.
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Bauliche Erweiterungen

,Anbauten und Nebengebdude sollen sich in der Gestaltung dem Dach und der Fassade des Hauptge-
bdudes unterordnen.” (s. 6rtliche Bauvorschrift Nr. 2.19)

Die Festsetzung wurde gemaR § 10 Abs. 1 der Gestaltungssatzung Hollern-Twielenfleth Gbernommen.
Durch die Festsetzung wird die Hauptnutzung im Plangebiet gegeniiber den Nebennutzungen (Neben-
anlagen) auch in der Gestaltung der Geb&dude hervorgehoben.

3.15.3 Gestaltung der AuBenwiande der Hauptgebaude

Gliederung von Fassaden und Offnungen

,Bei der Gestaltung der Fassaden hat eine harmonische Einfligung in das benachbarte Strafsenbild un-
ter Verwendung der in der Umgebung vorherrschenden Gestaltungsmerkmale zu erfolgen.” (s. értliche
Bauvorschrift Nr. 2.10)

Die Festsetzung wurde gemal § 7 Abs. 1 der Gestaltungssatzung Hollern-Twielenfleth Glbernommen.
Durch die Festsetzung wird gewahrleistet, dass sich die Fassaden der Neubauten gestalterisch in die
umliegende Bebauung einfligen und nicht individuell hervorgenommen werden, sodass die Bauten
insgesamt als eine Einheit wahrgenommen werden kénnen.

,Die Ober- und Unterkanten der Fensterdffnungen eines Geschosses sollen jeweils auf der gleichen
Héhe angeordnet sein.” (s. értliche Bauvorschrift Nr. 2.11)

Die Festsetzung wurde gemall § 7 Abs. 2 der Gestaltungssatzung Hollern-Twielenfleth Gbernommen.
Durch die Festsetzung einer einheitlichen Hohe der Ober- und Unterkanten der Fensteréffnungen wird
eine Symmetrie in den einzelnen Bauten angestrebt. Von auBen hin wird durch die Gliederung der
Fenster eine klare Fassadenstruktur wahrgenommen, die stadtebaulich insgesamt ein harmonisches
Bild erzeugt.

,Offnungen und Bauteile der Fassade sollen auf vertikalen Achsen iibereinander angeordnet oder auf
solche Achsen bezogen sein.” (s. értliche Bauvorschrift Nr. 2.12)

Die Festsetzung wurde gemal® § 7 Abs. 3 der Gestaltungssatzung Hollern-Twielenfleth lbernommen.
Diese Festsetzung tragt ebenfalls dazu bei, dass eine klare Fassadenstruktur der Bauten wahrgenom-
men wird. Durch die symmetrische Anordnung wird ein harmonisches Bild der Fassade wahrgenom-
men.

,Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig und sind in ihren gestalterischen Elementen aus der
Gliederung der Fassade zu entwickeln.” (s. 6rtliche Bauvorschrift Nr. 2.13)

Die Festsetzung wurde gemals § 7 Abs. 4 der Gestaltungssatzung Hollern-Twielenfleth ibernommen.
Durch eine Festsetzung der Lage der Schaufenster, anlehnend an die Gestaltungssatzung, wird ein ein-
heitlicher Charakter der Bestands- und Neugebdude geschaffen. Die Rdume mit Schaufenster im Erd-
geschoss werden durch ein Schaufenster als offen und einladend wahrgenommen, wohingegen der
private Raum oberhalb des Erdgeschosses klar abgegrenzt wird. Durch diese klare Abtrennung wird
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eine bestimmte Atmosphare erzeugt, in der eine Abgrenzung zwischen privat und 6ffentlich erzeugt
wird.

,Die Strafsenfassade sowie Fassaden, die von der StrafSe aus sichtbar sind, sind als Lochfassaden mit
liberwiegendem Wandanteil auszufiihren. Im Erdgeschoss soll der Wandanteil mindestens 30 % betra-
gen. Zwischen Fenstern, Tiiren und an den Gebdudeecken sind mindestens 50 cm Wandfléche vorzuse-
hen. Bei Fachwerkbauten ist zwischen einzelnen Fenstern und Tiiren eine Stéinderbreite ausreichend.
Einzelne Offnungen (iber die Gebdudeecke hinweg sind auf Antrag zulédssig, wenn sie sich in die Gestal-
tung einpassen.” (s. 6rtliche Bauvorschrift Nr. 2.14)

Die Festsetzung wurde gemalR§ 7 Abs. 5 der Gestaltungssatzung Hollern-Twielenfleth Gbernommen.
Die Festsetzung unterstiitzt die Symmetrie zwischen Bestands- und Neubauten, sodass diese (iber ein-
heitliche und klare Fassadenunterteilungen im harmonischen Einklang miteinander als Gesamtgebilde
wahrgenommen werden.

Material und Farbe der Fassade

,,Die Fassaden von Wohngebduden sind in Sichtmauerwerk mit Steinen in einheitlichem Farbton in den
Farben Rot bis Rotbraun, in Fachwerk in den Farben Weifs oder Holz-Natur oder als Holzverkleidung in
den Farben Rot bis Rotbraun, Griin, Weifs oder Holz-Natur auszufiihren. Im Staffelgeschoss ist auch
weifSer, roter bis rotbrauner Putzzuldssig. Bestehendes Fachwerk soll erhalten bleiben bzw. durch Fach-
werk ersetzt werden.” (s. értliche Bauvorschrift 2.15)

Die Festsetzung orientiert sich an § 8 Abs. 1 der Gestaltungssatzung Hollern-Twielenfleth. Bei der Fest-
setzung des Materials und der Farbe werden harmonische Farben miteinander kombiniert. Durch ein
harmonisches Farbenspiel wird ein ruhiges Erscheinungsbild der Gebdude erzeugt. Durch die Be-
schrankung ausgewahlter Farben wird der einheitliche Charakter der bestehenden Gebaude auch bei
den Neubauten gewahrt.

,Leuchtende und reflektierende Farben sowie Glasbausteine sind unzuldssig.” (s. értliche Bauvorschrift
Nr. 2.16)

Die Festsetzung wurde gemals § 8 Abs. 3 der Gestaltungssatzung Hollern-Twielenfleth Gbernommen.
Um den historischen Charakter des Ortsbildes aufrecht zu erhalten werden moderne Gestaltungsele-
mente bei Neubauten ausgeschlossen.

Fenster und Tiiren

, Tiren und Fenster sind stehend rechteckig auszufiihren. Zur gestalterischen Einpassung kénnen ein-
zelne Fenster auch in anderen Formaten ausgefiihrt werden.” (s. értliche Bauvorschrift Nr. 2.17)
Die Festsetzung orientiert sich an § 9 Abs. 1 der Gestaltungssatzung Hollern-Twielenfleth. Die Festset-

zung dient zu einer symmetrischen Ausbildung der Fassadengliederungen, sodass alle Fassadenele-
mente als klare, symmetrische Strukturen wahrgenommen werden. Klare Strukturen erzeugen, im Ge-
gensatz zu schief angeordneten Elementen, Ruhe. Eine klare Anordnung erzeugt in der Wahrnehmung
aulBerdem einen einheitlichen Charakter.
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,Fensterrahmen miissen den Wanddffnungen folgen und diirfen die durch die Wandéffnung vorgege-
bene Form nicht vereinfachen.” (s értliche Bauvorschrift Nr. 2.18)

Die Festsetzung wurde gemals § 9 Abs. 2 der Gestaltungssatzung Hollern-Twielenfleth Gbernommen.
Durch diese Festsetzung wird ein einheitlicher Charakter bei der Gestaltung der Wandéffnungen un-
terstitzt. So erzeugen Fensterrahmen als pragende Fassadenelemente bei Bestands- und Neubauten
einen Wiedererkennungswert in der Wahrnehmung.

3.15.4 Dachgestaltung

Dachform, Dachdeckung, Dachneigung

,Ddcher von Hauptgebduden sind symmetrisch mit einer Dachneigung von 40° - 60° herzustellen. Aus-
nahmsweise sind auch Dachneigungen von 10° sowie Pultddcher zuldssig”. (s ortliche Bauvorschrift Nr.
2.5)

Die Festsetzung wurde gemal} § 5 Abs. 1 der Gestaltungssatzung Hollern-Twielenfleth Gbernommen.
Durch eine Festsetzung, anlehnend an die Gestaltungssatzung, in Bezug auf die Dachneigung wird ein
einheitlicher Charakter zwischen den Bestands- und Neubauten in der 3-dimensionalen Wahrnehmung
erzeugt. Der Dachaufbau als pragendes horizontal gliederndes Fassadenelement wird im Ortsbild ein-
heitlich wahrgenommen.

,Bei allen Gebduden sind als Dachform nur zuldssig Sattel-, Kriippelwalm-, Walm- und Mansardddcher.
Flachddcher und Pultddicher sind nur zuléissig iiber Nebengebdiuden, Garagen und Carports bis zu einer
Grundfldche vom 60 m2 Im WA 1 sind Pultdéicher unbeschrédnkt zuldssig.” (s. értliche Bauvorschrift Nr.
2.6)

Die Festsetzung orientiert sich an § 5 Abs. 2 der Gestaltungssatzung Hollern-Twielenfleth. Die Dachart
wird im Ort als pragendes Gestaltungselement der Hauser wahrgenommen und wird durch diese Fest-
setzung und Einschrankungen als Gestaltungsmerkmal im Ort weiterhin gesichert. Da sich das WA in
zweiter Reihe befindet und von der StralRe auch nicht stark wahrgenommen wird, ist hier eine Abwei-
chung von der urspriinglichen Gestaltungssatzung zulassig.

,Ddcher sind in den Farben Rot, Rotbraun, Anthrazit, Grau, als Griindach oder weiche Dacheindeckung
(Reetdach) zuldssig. Bei einer Dachneigung von mehr als 22° ist die Dachdeckung als Pfannendeckung
oder als weiche Dacheindeckung (Reetdach) auszufiihren. Fiir Hallen sind auch Dachdeckungen zulds-
sig, die lediglich Pfannendeckungen nachahmen (strukturierte Bleche).” (s. drtliche Bauvorschrift Nr.
2.7)

Die Festsetzung wurde gemal § 5 Abs. 3 der Gestaltungssatzung Hollern-Twielenfleth Gbernommen.
Die Dachart wird im Ort als pragendes Gestaltungselement der Hauser wahrgenommen und wird durch
diese Festsetzung und Einschrankungen als Gestaltungsmerkmal im Ort weiterhin auch bei Neubauten
gesichert.

Dachaufbauten

,Dacheinschnitte sind unzuléssig, wenn sie von der Strafie aus sichtbar sind.” (s. 6értliche Bauvorschrift
Nr. 2.8)
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Die Festsetzung wurde gemald § 6 Abs. 1 der Gestaltungssatzung Hollern-Twielenfleth Gbernommen.
Dacheinschnitte sind nicht ortstypisch, sodass sie als unzulassig festgesetzt werden. Sind die Dachein-
schnitte nicht von der StraRe aus sichtbar, werden sie auch nicht in der Gesamtbetrachtung des Orts-
bildes wahrgenommen und kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

,Die Breite von Dachaufbauten (Dachgauben, Dachfldchenfenster, technische Aufbauten), die von der
StrafSe aus sichtbar sind, darf insgesamt héchstens die Hdlfte der Traufe betragen.” (s értliche Bauvor-
schrift Nr. 2.9)

Die Festsetzung wurde gemals § 6 Abs. 2 der Gestaltungssatzung Hollern-Twielenfleth Gbernommen.
Diese Festsetzung sichert weiterhin eine klare, ortstypische Strukturierung der Fassadenelemente
(Dachaufbauten), die auch bei Neubauten fortgefiihrt werden soll, damit ein harmonisches Ortsbild
charakterlich aufrechterhalten und fortgefiihrt wird.

,Der Mindestabstand untereinander, zu Traufe, First und Ortgang betrdgt mindestens 1 m. Solaranla-
gen sind unbeschrdnkt zuldissig.“ (s. értliche Bauvorschrift Nr. 2.9)

Die Festsetzung wurde gemals § 6 Abs. 2 der Gestaltungssatzung Hollern-Twielenfleth Gbernommen.
Auch hiermit wird die ortstypische Strukturierung der Fassadenelemente aufrechterhalten und fortge-
fihrt.

3.15.5 Freiflachen

LAls Einfriedungen zur Straf3e hin und seitlich bis zu einer Entfernung von 30 m von der Strafe aus sind
ausgeschlossen:

- blickdichte Einfriedungen aller Art (auch Mauern, Gabionen und Wiille), sofern sie héher als
1 m lber der Geldndeoberfliche sind. Die Definition der Geldndeoberfldche erfolgt gemdf
§ 5 Abs. 9 der Niedersdchsischen Bauordnung

- Zdune mit liberwiegend waagerechter oder kreuzweiser Gliederung (z. B. waagerechte Bohlen
und Jdgerzéune)” (s. 6rtliche Bauvorschrift Nr. 2.20)

Anlehnend an das bestehende Ortsbild, das Uber die Gestaltungssatzung Hollern-Twielenfleth ge-
schitzt werden soll, sind entsprechende Einfriedungen unzulassig. Pragend fiir das Ortsbild sind Holz-
zaune mit senkrechter Gliederung sowie offene Zaune, sodass dieses Gestaltungselement auch bei ge-
planten Gestaltungen des Plangebietes weiterhin gesichert werden soll. Diese Konkretisierung ent-
spricht der im Jahre 2020 gednderten Gestaltungssatzung fiir die Ortsteile der Gemeinde Hollern-Twie-
lenfleth. Ziel ist es, dass im Plangebiet in Bezug auf die Einfriedungen, dieselbe Regelung gilt als inner-
halb des Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung.

3.15.6 Ordnungswidrigkeiten

GemaR § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden. Diese
Festsetzung ist notwendig, da sonst keine BuRRgelder verhdngt werden kdnnen. Das Buligeld betragt
bis zu 500.000 gemaR § 80 Abs. 5 NBauO.
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4 ErschlieBung

Externe Erschliefung

Das B-Plan-Gebiet ist an den &rtlichen und iiberértlichen OPNV angebunden. In ca. 300 m Entfernung
befindet sich an der HollernstralRe eine Bushaltestelle, von dem werktags stiindlich eine Verbindung
nach Stade und Jork besteht. Am Wochenende besteht nur ein eingeschrankter Verkehr. Der Bahnhof
in Stade liegt 7 km vom Plangebiet entfernt.

In 8 km Entfernung liegt die Autobahnauffahrt Stade-Ost der A 26.

Interne ErschlieBung

Das Plangebiet wird ausschlieRlich tiber die HinterstralRe erschlossen. Von dort wird der Verkehr an die
HollernstralRe weitergeleitet, welche die HauptverkehrsstralRe in Hollern darstellt. Das zusétzliche Ver-
kehrsaufkommen kann von der HinterstralRe ohne einen weiteren Ausbau aufgenommen werden.

Zur ErschlieBung des Plangebiets wird eine StichstraBBe von der Hinterstralle nach Norden hin fortge-
fihrt, die in einem Wendekreis endet. Dieser verfligt Giber einen Durchmesser von 22 m, sodass dort
dreiachsige Miillfahrzeuge wenden kdnnen.

5 Ver- und Entsorgung

Regenriickhaltung

Durch die Erweiterung der vorhandenen versiegelten Flachen wird es zu einem erhéhten Regenwas-
seraufkommen im Gebiet kommen. Dies macht eine Regenriickhaltung, z. B. in Form eines Regenriick-
haltebeckens oder den Ausbau eines Grabens, erforderlich. Um einen kontrollierten Abfluss des Ober-
flachenwassers sicherzustellen, wird festgesetzt, dass ein Oberflichenwasserabfluss von hochstens
1,5 I/sec pro ha statistisch nur einmal in fiinf Jahren Uberschritten werden darf. Dies ist notwendig, um
die Entwasserungsanlagen zur Elbe hin nicht zu Giberlasten. Die Regenriickhaltung soll durch den Aus-
bau bzw. Nutzung der 6stlichen, nordlichen und westlichen Graben erfolgen. Daher werden die beste-
henden Graben entsprechend als Wasserflache festgesetzt, um die kiinftige Nutzung der Graben als
Regenriickhaltung zu sichern.

Fiir die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ist ein gesondertes wasserrechtliches Geneh-
migungsverfahren erforderlich.

Abfallentsorgung

Der o6ffentlich-rechtliche Entsorgungstrager weilt im Rahmen der 6ffentlichen Beteiligung auf Folgen-
des hin:

e Die Grundstlicke missen ausreichend Platz fiir die Lagerung von Hausmidill-, Bioabfall- und
Altpapiertonnen sowie gelben Sacken vorhalten.

e Fir die Bereitstellung der o. g. Tonnen sowie fiir Sperrmll muss an der Grundstilicksgrenze
genlgend Platz zur Verfligung stehen, so dass Fahrzeuge und FuRgdnger nicht behindert o-
der gefahrdet werden.

e Poller, StralBenrandbepflanzungen, Beete sind so zu setzten, dass Millfahrzeuge ungehindert
passieren konnen. Baume mussen ausreichend Abstand zur StraRe vorweisen.
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Hinweis zur Millentsorgung

Im Plangebiet wird voraussichtlich ein Millsammelplatz am Wendehammer eingerichtet werden.

6 Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

7 Immissionsschutz

Durch das geplante Vorhaben oder auch andere im Wohngebiet zuldssigen Nutzungen wird der Fahr-
verkehr tendenziell geringfiigig auf der Hinterstralle sowie der HollernstraBe zunehmen. Wegen der
geringen Anzahl der zu erwartenden Verkehre sind aber keine wesentlichen negativen Auswirkungen
zu erwarten. Die Umgebung wird landwirtschaftlich genutzt, dadurch kénnen Gerdusche auftreten.
Dies ist im ortsiiblichen Rahmen hinzunehmen.

8 Naturschutz und Landschaftspflege

Fiir die Bebauungsplandnderung im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
ist keine Umweltprifung erforderlich, wenn durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vor-
haben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen und
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter (Natura 2000-Gebiete) bestehen.

Dies ist im vorliegenden Planverfahren nicht der Fall. Die nachstgelegenen FFH-Gebiete , Unterelbe”
(FFH 2018-331), ,,Schwingetal" (FFH 2322-301) und "Feerner Moor“ (FFH 2423-301) sind ca. 700 m &st-
lich bzw. ca. 6,2 km westlich und ca. 6,2 km Richtung Siidwesten gelegen. Die nachsten EU-Vogel-
schutzgebiete ,Unterelbe” (DE2121-401) und "Moore bei Buxtehude" (DE2524-401) befinden sich
etwa 10,2 km nordwestlich und ca. 15,6 km stidostlich des Plangebietes. Das nachste Naturschutzge-
biet ,Barger Heide” (NSG LU-00317) ist etwa 7 km siidwestlich gelegen. Etwa 1 km nordéstlich des
Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet "Liihesand” (LSG STD-00017).

Der Bebauungsplan bereitet keine Vorhaben vor, fir die eine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspri-
fung besteht. Es kann daher auf eine Umweltprifung und auf eine Anwendung der Eingriffsregelung
verzichtet werden. Unabhéangig davon sind die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sowie des Umweltschutzes zu beachten und zu beriicksichtigen.

Zum jetzigen Zeitpunkt kann eine Fallung von Gehdlzen nicht ausgeschlossen werden. Artenschutz-
rechtlich relevante Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind daher von vornherein nicht aus-
zuschlieRen und werden im folgenden Abschnitt untersucht.
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9 Artenschutzfachlicher Beitrag

9.1 Das Artenschutzrecht nach BNatSchG

Auch im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB gelten die Vorschriften des § 44 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG). Folglich ist eine artenschutzrechtliche Prifung unentbehrlich.

Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe konnen grundsatzlich die Zugriffsverbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG tangieren. Hiernach ist es verboten:

o wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren (Abs. 1 Nr. 1),

e wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert (Abs. 1 Nr. 2),

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren (Abs. 1 Nr. 3),

e wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihrer Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoéren. (Abs. 1 Nr. 4).

Der § 44 des BNatSchG bestimmt somit fiir streng geschiitzte Arten weitergehende Zugriffsverbote als
fiir besonders geschiitzte Arten. Die Begriffe besonders und streng geschiitzte Arten sind in § 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG geregelt. Grundsatzlich zdhlen beispielsweise zu den besonders geschiitzten
Arten alle europdischen Vogelarten, alle heimischen Sdugetierarten mit Ausnahme einiger Neozooen
und einiger ,,schadlicher” Nagetierarten sowie alle europdischen Amphibienarten. Streng geschitzte
Arten sind immer auch besonders geschiitzt.

Da es sich bei dem Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG zulassigen Eingriff handelt, ist insbeson-
dere § 44 Abs. 5 BNatSchG zu beachten. Dort heif§t es im Wortlaut:

,Fur nach § 15 Abs. 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die nach § 17 Abs. 1 oder Abs. 3 zugelassen oder von einer Behorde durchgefiihrt wer-
den, sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Ver-
marktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtli-
nie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen,
die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefiihrt sind, liegt ein VerstoR gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhht und diese Beeintrachtigung bei
der Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaRnahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Bescha-
digung und Zerstoérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn
die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalRnahme, die
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auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG auf-
gefluhrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstol’ gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.”

Absatz 5 hat fiir die Durchfiihrung der artenschutzrechtlichen Priifung bei Eingriffsvorhaben entschei-

dende und weitreichende Konsequenzen, die im Folgenden kurz genannt werden:

Die Verbotstatbestdande sind zu prifen in Bezug auf die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie, europaische Vogelarten oder Arten, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Abs. 1 Nr. 2 des BNatSchG aufgefiihrt sind. Bei Letzteren wird es sich um Arten handeln,
die in ihrem Bestand gefahrdet sind und fiir die die Bundesrepublik in hohem Malie verant-
wortlich ist. Eine entsprechende Rechtsverordnung ist jedoch bisher noch nicht erlassen wor-
den.

Das Verbot der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten gilt nur, soweit deren 6kologische Funktion im radumlichen Zusammenhang nicht weiterhin
erfullt wird. Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen, auch als CEF}-MaRnahmen bezeichnet, bei-
spielsweise zur Neuschaffung der Fortpflanzungs- und Ruhestadtten und ihrer 6kologischen
Funktionen kdnnen grundsatzlich anerkannt werden.

Das Totungs- und Verletzungsrisiko nach § 44 Abs. 1 gilt bei Eingriffsvorhaben fiir die Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder fiir europaische Vogelarten sofern die Mallnahme nicht im
Zusammenhang mit der Beschddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
steht sowie das Totungs- und Verletzungsrisiko fiir Individuen der betroffenen Arten nicht sig-
nifikant erhoht ist und das Vorhaben auch durch SchutzmalRnahmen unvermeidbar ist.

Das Verbot der erheblichen Storung nach § 44 Abs. 1, Nr. 2 gilt bei Eingriffsvorhaben fir die
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder fiir europdische Vogelarten, sofern sich damit
der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. Alle Anhang IV — Arten sind
gleichzeitig streng geschiitzt.

Bei Pflanzenarten des Anhangs IV tritt ein Verbot bei der Zerstérung und Beschadigung von
Lebensrdumen nur ein, wenn die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang nicht
erhalten werden kann.

Ist ein Eintreten der Verbotstatbestande nicht vermeidbar, so sind nach § 45 BNatSchG Ausnahmen

moglich. Um eine Ausnahme zu erwirken, miissen die folgenden drei Bedingungen erfillt sein:

! Continuous Ecological Functionality
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e Das Eingriffsvorhaben muss aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Inte-
resses, die auch wirtschaftlicher Art sein kdnnen, notwendig sein.

e Zumutbare Alternativen dirfen nicht gegeben sein.

e Der Erhaltungszustand der Populationen einer Art darf sich durch den Eingriff nicht verschlech-
tern.

9.2 Methoden

Um fir das vorliegende genehmigungspflichtige Vorhaben die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir planungsrelevante Arten zu prifen, wurden nachstehende Ar-
beitsschritte durchgefiihrt:

e Habitatstrukturkartierung sowie Priifung der Geholze hinsichtlich ihrer Quartierseignung fir
Vogel und Fledermause am 20. Marz 2019

e Ermittlung planungsrelevanter Arten

e Darstellung der relevanten Wirkungen

e Art- bzw. gruppenbezogene Priifung des Eintretens der Zugriffsverbot-Tatbestdnde

e Entwicklung projektbezogener Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen

o Ggf. Darstellung, unter welchen Bedingungen eine Befreiung von den artenschutzrechtlichen
Verboten erteilt werden kann.

Die Angaben zum Bestand der Artengruppen Vogel und Flederméause sowie weiteren Arten des Anhang
IV der FFH-Richtlinie beruhen auf einer Potenzialanalyse zum moglichen Vorkommen planungsrelevan-
ter Arten. Die Potenzialanalyse erfolgt durch einen Abgleich der strukturellen Auspragung der im Plan-
gebiet vorhandenen Habitate mit der Verbreitung und den 6kologischen Anspriichen der in Nieder-
sachsen verbreiteten, planungsrechtlich relevanten Arten aus den zu betrachtenden Artengruppen.

9.3 Bestand

9.3.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet mit einer GroRRe von ca. 0,54 ha liegt zentral im Gemeindegebietsteil Hollern der Ge-
meinde Hollern-Twielenfleth nérdlich der HinterstraBe. Die Flachen im Plangebiet sind derzeit unbe-
baut und werden regelmaRig gemaht.
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Abb. 7: Lage des Plangebietes (rote Umrandung Geltungsbereich des B-Plans), ohne Mafstab, Luftbild: Google
Earth

9.3.2 Habitatstrukturen

Die vorliegenden Habitatbedingungen im Plangebiet wurden aufgrund einer Begehung am 20. Marz
2019 bewertet. Im Norden, Westen und Siiden des Plangebietes grenzt Wohnbebauung an das Plan-
gebiet an. Unmittelbar 6stlich des Plangebiets befindet sich ein Hausgarten, der seit Jahren nicht mehr
benutzt wurde.

Das Plangebiet liegt nordlich der Hinterstrafle und wird im Westen, Norden und Osten durch Graben
begrenzt. jeti i i i i

- #t. Entlang dem oOstlich
gelegenen Graben befindet sich dichter baumreicher Gehdlzsaum, der Uberwiegend aus Holunder
(Sambucus nigra), Brombeeren (Rubus sectio Rubus) und Esche (Fraxinus excelsior) (Stammdurchmes-
ser etwa 25 - 70 cm) besteht. AuRerdem ist der westlich gelegene Graben mit Brombeere (Rubus sp),
Rohrkolben (Typha sp.) und Binsenarten (Juncus sp.) dicht bewachsen. Im Nordosten befindet sich ein
Geholzaum mit Arten wie Forsythie (Forsythia), Holunder (Sambucus nigra) und Rosengewdchsen

(Prunus sp.). Im sidlichen Bereich befindet sich eine freistehende Birke. Der Graben wird von der Pla-

nung nicht beeintrachtigt. Berwestliche-Bereich{Abb—S}-st-derzeitunrbebaut: Der zentrale Bereich
des Plangebiets wird von Scherrasen emgenommen -Derwestliche Bereich-ist-durch-einen-weiteren
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Der Baumbestand wurde mit dem Fernglas von allen Seiten eingehend auf Spalten oder Hohlungen,

die als Quartiere fiir Vogel oder Fledermause dienen kdnnten, untersucht.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Gebaude. Es wurden aber dariiber hinaus die be-
nachbarten Gebiude, soweit sie einsehbar waren, wahrend der Begehung hinsichtlich Offnungen, die
als Einschlupf in potenzielle Quartiere dienen kénnten, betrachtet. Quartiere kénnten sich unter Dach-
ziegeln und in Dachliberstanden befinden. Diese potenziellen Quartiere werden von dem Vorhaben
jedoch nicht beeintrachtigt.

Abb. 8: Blick auf den 6stlichen Graben in Richtung Norden (20.03.2019)
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Abb. 9: Blick auf das Plangebiet in Richtung Norden (20.03.2019)

Abb. 10: Blick auf den westlichen Graben in Richtung Siiden (20.03.2019)
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9.4 Vorhaben und Wirkfaktoren

Fir das Plangebiet ist Wohnbebauung vorgesehen. Derzeit kdonnen Eingriffe in den Baumbestand nicht
ausgeschlossen werden. Die vorhandene Bodenvegetation wird entfernt.

Wirkfaktoren sind definierte Merkmale der Planungen, die sich in spezifischer Weise auf die arten-
schutzrechtlichen Schutzbereiche auswirken kénnen. Durch das Vorhaben ist im Wesentlichen mit den
folgenden Wirkfaktoren zu rechnen:

e Durch das Fallen von Strauchern und Bdumen besteht ein unmittelbares Totungsrisiko flr die da-
rin lebenden Individuen verschiedener Arten.

e Durch das Fallen von Baumen und Strauchern entfallt deren Funktion als Fortpflanzungs- und Ru-
hestétte, hier insbesondere fiir Vogel. Ebenso entfillt deren Funktion als Nahrungsquelle.

e Durch die Inanspruchnahme von Freiflichen werden potenzielle Aufenthaltsraume von Végeln
und Fledermadusen sowie Wuchsstandorte von Pflanzen lGberbaut.

Durch die Besiedlung des geplanten Wohngebietes wird es zwar zu einer Stérwirkung auf verschiedene
Tierarten kommen. Aufgrund der Habitatstrukturen im Plangebiet und bereits seit Jahren direkt an das
Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung, ist jedoch ohnehin nicht mit einer Anwesenheit von beson-
ders storempfindlichen Arten zu rechnen, so dass sich dieser Faktor nicht erheblich auswirken wird
und daher nicht als relevant im Sinne der artenschutzrechtlichen Prifung gilt.

9.5 Ermittlung relevanter Arten und Priifung der Verbotstatbestiande

Die Ermittlung der potenziell vorkommenden Arten beruht auf der erfolgten Aufnahme der Habi-
tatstrukturen im Plangebiet am 20. Marz 2019 (siehe Abschnitt 9.3.2).

Zudem wurden vorliegende Planwerke und vorhandene Daten des NLWKN ausgewertet. Der Land-
schaftsrahmenplan Stade (2014) stellt das Plangebiet in der Karte zu "Landschaftsbild, Arten und Bio-
tope" im Siedlungsbereich ohne Bewertung dar. Derzeit befindet sich der Landschaftsplan der Samt-
gemeinde Lihe in Bearbeitung (BfN Stand 15.11.2010, Download am 18.12.20182). Ein Entwurf der 1.
Anderung des Landschaftsplans liegt seit dem 01.11.2017 vor. Hier werden jedoch keine Aussagen zu
Artvorkommen im Plangebiet gemacht.

9.5.1 Flederméause

9.5.1.1 Potenzialanalyse

Alle Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und somit prifungsrelevant. Von
einem generellen Vorkommen von Fledermausarten ist auch in besiedelten Bereichen auszugehen.
Fledermause nutzen im Jahresverlauf Quartiere unterschiedlicher Arten (z.°B. in Gebduden oder
Baumhohlen). In der Zeit zwischen Oktober/November bis Marz/April iberdauern sie im Winterschlaf
in Winterquartieren. Im Sommer werden Quartiere als Wochenstuben, Balzquartiere, Tages- und Zwi-
schenverstecke genutzt.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Geb&ude, die als Fledermaus-Quartiere oder Wochen-
stuben dienen konnten.

2 https://www.bfn.de/fileadmin/MDB/documents/themen/landschaftsplanung/ni_lp.pdf
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Die Flache und insbesondere die Geholzstrukturen kénnen als Jagd- und Durchflugsgebiet genutzt wer-
den. Eine besondere Bedeutung als Jagdgebiet hat die Flache aufgrund der gegebenen Habitatstruktur
jedoch nicht. Die StraRenziige mit Begleitgriin sowie weitere Graben mit Gehdlzen dienen moglicher-
weise als Leitstruktur. An den Baumen wurden einige Astlécher entdeckt, die aber - soweit erkennbar
-nicht tiefer ausgefault waren (z.B. Abb. 11).

Abb. 11: Kurz ausgefaulte Hohlung

In Norddeutschland ist gemaR LBV-SH (2011) in der Regel eine Nutzung als Wochenstube ab einem
Stammdurchmesser auf Brusthéhe (BHD) von 30 cm und eine Nutzung als Winterquartier ab einem
Stammdurchmesser von mehr als 50 cm moglich.

Im Plangebiet befindet sich lediglich zwei Bdume (Birke und Esche) mit einem BHD von ca. 50 cm, die
aber keine geeigneten Hohlen aufweise. Winterquartiere kénnen also ausgeschlossen werden.

Nach LBV-SH (2011) stellen Wochenstuben und Winterquartiere die zentralen Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten der Fledermause dar. Eine Beschadigung oder Zerstérung von regelmalig besetzten Wo-
chenstuben und Winterquartieren 16st daher im Regelfall einen Verbotstatbestand aus. Bleibt jedoch
die 6kologische Funktion einer Fortpflanzungs- und Ruhestéatte im rdumlichen Zusammenhang erhal-
ten, 16st der Verlust einzelner Teilhabitate keinen VerstolR gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen
aus.

In der folgenden Tabelle sind die das Gebiet potenziell nutzenden Fledermausarten aufgefiihrt.
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Tabelle 1: Potenziell vorkommende Fledermausarten

Pipistrellus pipistrellus

Hohlrdume, Mauerspalten

RL | Erhaltungs- | FFH- ) 5 )
Art Quartiere Potenzielle Nutzung des Plangebiets
NDS zustand RL
SQ: Baumhohlen, Gebdude- Bedeut Is Jagdeebiet zering. d
Braunes Langohr spalten, Fledermauskasten edeutuns ais Jag uge et gering, da
. 2 u v Lo Langohr Waldbestdnde bevorzugt,
Plecotus auritus WQ: unterirdische Hohl- . .
B Transferflige moglich
rdume
SQ: Dachbdden,
AuRenfassaden Gebaudeart, weit verbreitet, konnte
: i - tiere in Beb Rerhalb
Breitfliigelfledermaus WQ: wenig bekannt, ver Quartiere |n_ €oauung aulerha ]
) } 2 u \% mutl. oft identisch mit Som- | des Plangebiets bewohnen und die
EptESICUS serotinus merquartieren oder trocke- Planungsfléche zum Transfer und
nere unterirdische Hohl- zur Jagd nutzen
raume
GroRRer Abendsegler SQ: Baumhohlen
2 u \Y, Jagd- und Transferfliige moglich
Nyctalus noctula WQ: Baumhdhlen
SQ: Baumhéhlen, Jagdgebiete: Laubwiélder, parkartige
Kleiner Abendsegler 1 Gebadudespalten Waldstrukturen, Baumalleen und
u
Nyctalus leisleri WQ: Baumhdhlen, Baumreihen entlang von Gewassern,
Gebiudespalten Vorkommen moglich
Gebaudeart, an die Nahe von Wald
und Gewadsser gebunden, Daten
Miickenfledermaus N v SQ: AuRRenfassaden defizitar, wegen Verwechselung mit
s
Pipistrellus pygmaeus WQ: Mauerspalten Zwergfledermaus, Vorkommen
daher nicht auszuschlieBen, Jagd-
und Transferfliige moglich
SQ: Baumhohlen,
Spaltenquartiere an
Rauhhautfledermaus P - a
2 g IV | Gebduden Jagd- und Transferflige moglich
Pipistrellus nathusii . “
WQ: Baumhohlen, Gebaude,
Felsspalten
Teichfledermaus $Q: Dachgebalk,
2 X Ii/lv | Baumhéhlen Jagd- und Transferflige moglich
Myotis dasycneme .
WQ: Hohlen, Stollen, Keller
Wasserfledermaus SQ: Baumhohlen
3 g \Y) Jagd- und Transferfllige moglich
Myotis daubentonii WQ: Hohlen, Keller
Ausgesprochene Gebadudeart, nicht
SQ: Gebdudespalten 6 jere i
Zwerglledermaus p selten, konnte Quartiere in
3 g IV | WQ: unterirdische Bebauung aullerhalb des

Plangebiets bewohnen, Jagd- und
Transferfliige im Plangebiet méglich

noch unbekannt),

RL NDS = Rote Liste Niedersachsen (Heckenroth et al. 1991): 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefdhrdet, 3 -
gefahrdet, V - Vorwarnliste, R - extrem selten, D - defizitar, N - erst nach Veroffentlichung der RL nachgewiesen (Status

Erhaltungszustand = Bewertung des Erhaltungszustands in der atlantischen und kontinentalen Region in Niedersachsen
FFH-Bericht 2007 in NLWKN 2010: x = unbekannt, g = glinstig, u = unzureichend, s = schlecht, * - nicht geflhrt;
SQ - Sommerquartier; WQ — Winterquartier
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9.5.1.2 Priifung der Verbotstatbestinde

Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Im Rahmen der BaumalBnahmen kdnnen Baumfallungen nicht ausgeschlossen werden. Grundsatzlich
bergen Baumfillungen die Gefahr, flugunfahige Flederméause in besetzten Wochenstuben oder Quar-
tieren zu toten. Der Zeitpunkt der Eingriffe ist daher zur Vermeidung von Totungen entsprechend der
Anspriche der vorkommenden Arten zu optimieren.

Es konnte bei der Sichtkontrolle ein Quartierpotenzial an den Baumen nicht ausgeschlossen werden,
da einige Baume Spalten und Hohlungen mit Quartierseignung aufweisen. Fiir potenzielle Quartiere in
Geholzen mit einem Stammdurchmesser unter 50 cm kann eine Nutzung als Winterquartier ausge-
schlossen werden. Geholze dieses Umfangs konnen aber als Wochenstube und Tagesversteck genutzt
werden. Demnach wiirde die Fallung von Baumen wahrend der Wochenstubenzeit die Gefahr bergen,
einen Verbotstatbestand auszulosen. Die Wochenstubenzeit liegt zwischen dem 1. Méarz und dem 30.
September. Eine Fallung im Winterhalbjahr ist daher vorzuziehen. Sind Fallungen in der Wochenstu-
benzeit zwingend erforderlich, wird empfohlen, eine Besatzkontrolle durch eine fachkundige Person
durchzufiihren und ggf. im Zuge dessen die notwendigen VermeidungsmaRnahmen in Absprache mit
der zustdandigen UNB festzulegen. Ein artenschutzrechtlicher Ausgleich ist in der Regel nur fir besetzte
Quartiere erforderlich.

Ein Eintreten des Verbotstatbestandes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 kann nach derzeitigem Kenntnisstand
ausgeschlossen werden, wenn die beschriebenen VermeidungsmaRnahmen im Sinne der Bauzeiten-
regelung berlicksichtigt werden bzw. eine fachkundige Kontrolle vor der Baumfallung stattfindet.

Storung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Prinzipiell sind die Anlage und der Betrieb von baulichen Anlagen geeignet, Stéorungen wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten von Fledermiusen auszuldsen.
Tempordre Stérungen durch Baumaschinen und Larmentwicklung kénnen zu gewissen Storungen fiih-
ren, die jedoch auf einen relativ kurzen Zeitraum beschrankt bleiben. Anlagebedingt kénnen Sperrwir-
kungen von Gebaudekomplexen entstehen, die Wanderbewegungen zwischen den Jagdrevieren bzw.
zwischen Tageseinstanden und Jagdrevieren behindern. Auch kann fiir die aktuelle Planung nicht aus-
geschlossen werden, dass es zur Beeintrachtigung oder zum Verlust von Jagdgebieten kommt. Auf-
grund der geringen GroRe der Flache und in Anbetracht der umliegenden Wohnbebauung wird jedoch
kein Konfliktniveau erreicht, welches eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulationen erwirken kénnte. Vermeidungs- oder Minderungsmafnahmen sind daher nicht erforder-
lich. Der Verbotstatbestand tritt nicht ein.

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG)

Wie bereits erldutert, sind keine Baume, die als Winter- oder Wochenstubenquartier genutzt werden
konnten, im Geltungsbereich vorhanden. Die Zerstérung von Tagesverstecken (Ruhestatten) und Zwi-
schenquartieren an Gehdlzen kann hingegen nicht ausgeschlossen werden. Der Verbotstatbestand
tritt in diesem Fall nur dann ein, wenn die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang verlo-
ren geht. Der Verlust von einzelnen Tagesverstecken oder Balzquartieren |6st im Regelfall kein Zugriffs-
verbot aus. Im raumlichen Zusammenhang stehen entsprechende Habitatstrukturen ausreichend zur
Verfligung. Somit ist der Verlust als nicht gravierend anzusehen. Die 6kologische Funktionalitat fiur die
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Arten kann als nicht beeintrachtigt angesehen werden. Weitere Mallnahmen zum Erhalt der 6kologi-
schen Funktionalitdt des Raumes mussen nicht ergriffen werden.

Ein Eintreten des Verbotstatbestands gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann daher nach derzeitigem
Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

9.5.2 Weitere Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Aufgrund der Zusammensetzung der Habitatstrukturen und des darauf liegenden Nutzungsdrucks im
Plangebiet ist mit Ausnahme von Fledermé&usen (s.0.) ein Vorkommen von Tierarten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie nicht zu erwarten.

Fiir die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) kann ein Vorkommen aufgrund ihres Verbreitungsareals
ausgeschlossen werden. Zudem bevorzugt die Art strukturreiche Walder. Sie kann zwar auch in isolier-
ten Geholzbestanden vorkommen, diese missen aber sehr strukturreich und von gewisser Flachen-
groRe sein. Der Bestand im Plangebiet bietet diese Strukturen nicht.

Als einzige Amphibienart des FFH-Anhangs IV kommt entsprechend des Landschaftsplans im Gebiet
der Samtgemeinde Lihe der Moorfrosch (Rana arvalis) vor. Bevorzugte Habitate sind jedoch Feucht-
grinland, Niedermoore, Simpfe und Bruchwalder. Diese Habitatanspriiche sind im Plangebiet infolge
der hohen Unterhaltungsintensitat der Graben sowie der hohen Nutzungsintensitat der durch Siedlung
und Obstbau gepragten Umgebung nicht erfillt. Entsprechend ist der Moorfrosch auch laut Land-
schaftsrahmenplan des Landkreises Stade im direkten Umfeld des Plangebiets nicht als verbreitet an-
gegeben. Auch sind im Landschaftsrahmenplan fiir das Plangebiet und seine Umgebung keine Laichge-
wasser sonstiger gefdhrdeter Amphibienarten verzeichnet.

Im Plangebiet findet die FFH-Reptilienart Zauneidechse (Lacerta agilis) keine geeigneten Habitatstruk-
turen. Sie ist warmeliebend und bendtigt sandige bis steinige, trockene Boden, eine Mosaikstruktur
unterschiedlich dichter, stellenweise auch fehlender Vegetation sowie groRe Biotopflachen, wo sie vor
Stérungen geschiitzt ist und genligend Nahrung findet. Darliber hinaus sind nach dem Entwurf der 1.
Anderung des Landschaftsplans der Samtgemeinde Liihe keine Vorkommen von Reptilien des Anhang
IV der FFH-Richtlinie im Bereich der Samtgemeinde Liihe bekannt.

Fiir den Eremiten (Osmoderma eremita) (eine baumhohlenbewohnende Blatthornkaferart) kann ein
Vorkommen aufgrund seines Verbreitungsareals und aufgrund des Fehlens geeigneter Habitate (lich-
ter Altbaumbestand mit mulmigen Héhlen) ausgeschlossen werden.

Unter den streng geschiitzten Schmetterlingsarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist nur der Nacht-
kerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) im norddstlichen Niedersachsen nachgewiesen, allerdings
nur sehr vereinzelt und lokal begrenzt. Die Art besiedelt vorrangig warmebegiinstigte Feuchtlebens-
rdaume, sofern die Raupenfutterpflanzen (v.a. Nachtkerzen Oenothera und Weidenrdschenarten Epi-
lobium sp.) vorhanden sind. Ein Vorkommen dieser Art ist jedoch aufgrund mangelnden Prasenz ge-
eigneter Futterpflanzen nicht zu erwarten.

Die {ibrigen in der Region prinzipiell verbreiteten FFH-Arten sind an die Ndahe von Feuchtbiotopen ge-
bunden. Da sowohl im Geltungsbereich als auch angrenzend keine fiir anspruchsvolle Arten geeigne-
ten Oberflachengewasser vorkommen, ist er als Lebensraum von wassergebundenen Sdugetieren, Li-
bellen, Amphibien, Wasserkafern, Muscheln und Wasserschnecken der FFH-Richtlinie nicht geeignet.

Auch ein Vorkommen von Pflanzenarten des Anhang IV ist aufgrund der Habitatstrukturen ausge-
schlossen.
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9.5.3 Europaische Vogelarten

9.5.3.1 Potenzialanalyse

Auf Basis der Habitatstrukturen im Plangebiet und unter Abgleich der Datengrundlage des Brutvogel-
atlas Niedersachsen (Kriiger et al. 2015) werden im Folgenden die potenziell vorkommenden Vogelar-
ten tabellarisch dargestellt. Aufgrund der Lage des Plangebietes in einem Gebiet der Mischbebauung
und aufgrund mangelnder geeigneter Habitatstrukturen sind lediglich anpassungsfahige, storungsun-
empfindliche Vogelarten zu erwarten.

Wahrend der Begehung am 20.03.2019 wurden Amseln, Elstern, Blau- und Kohlmeisen in den Gehdl-
zen des Plangebiets beobachtet. Haussperlinge, Buchfinken und Rabenkrdhen waren aus der angren-
zenden Wohnbebauung zu vernehmen. Innerhalb des Plangebiets wurden keine Spechthéhlen beo-
bachtet.

Die potenziell im Plangebiet vorkommenden Arten werden nach ihrer Brutbiologie in verschiedene
okologische Gruppen (Gilden) eingeteilt (Sidbeck et al. 2005). Diese Einteilung dient dazu, im Rahmen
der Analyse der Verbotstatbestande die fiir die einzelnen Gilden jeweils geltenden Sachverhalte de-
taillierter zu benennen. Die Gruppe der Geholzbriter definiert sich Gber die Eigenschaft, ihre Brut-
platze in Baumen oder Gebiischen anzulegen. Dazu gehoren typische Hohlenbriiter wie Blaumeise so-
wie Geholzfreibriiter, die in Nestern oder Horsten briiten. Die im Plangebiet potenziell vorkommenden
Bodenbriiter benétigen moglichst ungestorte Bodenstellen mit ausreichend Deckung. Diese Bedingun-
gen finden sich meist dort, wo auch Gehdlze vorhanden sind. Daher nutzen Bodenbriter in etwa die-
selben Grundflachen wie die Geholzbriiter.

Tabelle 2 fasst die potenziell im Plangebiet vorkommenden européischen Brutvogelarten zusammen.

Tabelle 2: Potenziell im Plangebiet vorkommende europdische Vogelarten

RL NDS RLD .
Artname Gilde

Bemerkungen
2015 2015

Amsel

Turdus merula

Geholzfreibriter

nutzt alle vorkommenden Habitate

Parus caeruleus

Geholzfreibriter

Bachstelze . N Halbhohlen- und Ni- Nutzt Gebaudestrukturen, Nest auch am
Motacilla alba schenbriter Boden und auf Baumen (Halbhohlen)
Blaumeise

nutzt vorwiegend Gehdlzstrukturen

Buchfink

Fringilla coelebs

Geholzfreibriter

nutzt alle vorkommenden Habitate

Buntspecht

Dendrocopos major

Hohlenbriter

nutzt vorwiegend Geholzstrukturen, vor
allem alte Baume, Nahrungsgast

Garrulus glandarius

Geholzfreibriter

Dokl . . b N - - - o Si
Eichelhdher

nutzt vorwiegend Geholzstrukturen

Elster
L * * Geholzfreibriter nutzt alle vorkommenden Habitate
Pica pica
x * Bodenbriter
o . S 8
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Phylloscopus collybita

RL NDS RLD .
Artname Gilde Bemerkungen
2015 2015
- ! Yt N . - - -
* * Sehblzirel7Gebduae Hzbvorwiegene-Gendlzstrakiuren; ve
erthi . 85
Sothle-barin Srrfuehornedorlaantizerrogetaten
Gartenrotschwanz y Y Halbhohlen-/ Geholzfrei- | Nutzt Geholzstrukturen, ersatzweise Ge-
Phoenicurus phoenicurus / Nischenbrter baudenischen, Nistkdsten
Griinfink ) .
) ) * * Geholzfreibriuter nutzt vorwiegend Gehdlzstrukturen
Carduelis chloris
Q. ST a‘”’em—a‘l‘te-ga‘u’m‘e"
Hausrotschwanz " " Gebdude- / Nischenbrii- | Nutzt vorwiegend halboffene Gebau-
Phoenicurus ochruros ter destrukturen
Haussperling . v Gebdude- / Hohlenbri- | nutzt vorwiegend Gebdudestrukturen
Passer domesticus ter und Offenbereiche
Heckenbraunelle . L . .
) * * Gehodlzfreibriter nutzt vorwiegend Geholzstrukturen
Prunella modularis
Kohlmeise . . . .
. * * Hohlenbriter nutzt vorwiegend Geholzstrukturen
Parus major
Monchsgrasmiicke . L . .
o * * Gehodlzfreibriter nutzt vorwiegend Geholzstrukturen
Sylvia aticapilla
Rabenkrdhe . i -
* * Geholzfreibriter nutzt alle vorkommenden Habitate
Corvus corone
Ringeltaube . I :
* * Geholzfreibruter nutzt alle vorkommenden Habitate
Columba palumbus
Rotkehlchen . . . nutzt vorwiegend Gehdlzstrukturen und
. vorw. Bodenbriter )
Erithacus rubecula die Umgebung am Boden
Turdus-philomelos
v x Seholzteibiter Bz ek ilzstnlduran
- . .
Teichhut REhe ahd :
x Y] Freibriter . .
Gallinula-chlioropus CovEsserndhe
Zaunkonig . . .
* * Bodenbriter nutzt vorwiegend Gehdlzstrukturen
Troglodytes troglodytes
Zilpzalp . . .
* * Bodenbriter nutzt vorwiegend Geholzstrukturen

gefihrt

RL D = Rote Liste der Brutvogel Deutschlands (Griineberg et al. 2015), RL NDS = Rote Liste Niedersachsen (Kriiger & Nip-
kow 2015): 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 - gefahrdet, V - Vorwarnliste, R - extrem selten, * - nicht
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9.5.3.2 Priifung der Verbotstatbestinde

Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Zum derzeitigen Zeitpunkt ist noch nicht bekannt, ob im Zuge der BaumaRnahmen die vorhandenen
Geholzstrukturen entfernt werden. Falls es zu FallmaBnahmen innerhalb des Frihjahrs und Sommers
kommt, besteht die Gefahr von Tétungen der Nestlinge bzw. der briitenden und hudernden Altvogel,
weil diese die Geholze als Bruthabitate nutzen. Fir Altvogel, die fliehen kdnnen, besteht die Gefahr
nicht. Bei einer Baufeldrdumung auRerhalb der Brutzeit ist eine Gefahr der Beeintrachtigung laut § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht gegeben. Der Verbotstatbestand , Fang, Verletzung, Toétung” ist somit zu
vermeiden durch eine Fallung der Bdume und Strauchbestande auBerhalb der Brutzeit. Die Brutzeit
umfasst im Allgemeinen die Periode vom 01. Méarz bis 30. September?. Innerhalb dieser Periode ist
eine Fallung der Geholze nur in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde und nach erfolgten
Kontrollen auf Besatz durch eine fachkundige Person zuldssig. Der Verbotstatbestand tritt nicht ein,
wenn die Baufeldfreimachung und Fallung von Gehdlzen aulRerhalb der Brutzeit stattfinden.

Entnahme, Beschddigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG)

Als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fiir Brutvogel sind Nistplatze an Gebauden oder Baumen anzuse-
hen. Die innerhalb des Geltungsbereichs befindlichen Gehdlzbestande und die Ruderalflur stellen fir
die Gehdlz- und Bodenbriter des Geltungsbereiches potenziell geeignete Habitatstrukturen dar. Im
Rahmen der Baufeldraumung lasst sich die Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht ver-
meiden. Die Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten ist jedoch nicht verbotsrelevant, wenn
deren Okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt bleibt. Im Siedlungsbe-
reich von Hollern-Twielenfleth sind zahlreiche Hauser mit teils grolen Garten vorhanden, so dass aus-
reichend Habitatflache vorhanden ist, um die Fortpflanzung zu gewahrleisten. Zudem ist in neuem
Wohngebiet eine private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Hausgarten ausgewiesen. Die meist
ubiquitar verbreiteten und wenig storungsanfalligen Arten sind so wenig spezialisiert und so weit ver-
breitet, dass die jahrlich neu angelegten Brutstdtten kaum an spezielle Standorte gebunden sind. Die
Entnahme von Strukturen, die zur Brut durch ubiquitdre Arten mit jahrlich wechselnden Brutstatten
und Revieren genutzt werden, |6st aullerhalb der Brutzeit den Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Satz
3 BNatSchG nicht aus.

Storung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Die potenziell vorkommenden Vogelarten sind verbreitete und ungefiahrdete Arten, die auch in Sied-
lungsbereichen briiten, soweit geeignete Habitatstrukturen vorhanden sind. Aufgrund der Lage inner-
halb einer dichten Wohnbebauung ist davon auszugehen, dass es sich Gberwiegend um stérungsun-
empfindliche, ungefahrdete Arten des Siedlungsraums handelt. Durch die geplanten BaumalRnahmen
werden daher keine erheblichen Stérungen mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand von Lokal-
populationen erwartet. Der Verbotstatbestand tritt nicht ein.

3 Zur Definition der Brutzeit ist § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG heranzuziehen, hierin wird die Zeit, in der keine Bdume oder
Gebusche entfernt werden dirfen, auf die Periode 01. Marz bis 30. September festgelegt.
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9.6 Fazit

Aus Sicht des Artenschutzes ist das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG ver-
meidbar. Ausnahmen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG sind aus gutachtlicher Sicht nicht erforderlich. Die
folgende Tabelle fasst die MaBnahmen zusammen, die sich als Konsequenz aus dem speziellen Arten-
schutzrecht ableiten.

Tabelle 3: Zusammengefasste Priifung der Verbotstatbestinde und VermeidungsmaRnahmen

Artengruppe | Abs. 1 Nr.1 Abs. 1 Nr. 2 (erhebliche | Abs. 1 Nr. 3 (Entnahme oder Zer-
(Verletzung, Totung etc.) Stérung) storung von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten)
Brutvogel Vermeidung erforderlich: Verbotstatbestand nicht | Verbotstatbestand nicht erfillt.
Baufeldraumung und Besei- | erfillt.

tigung von Geholzen auller-
halb der Brutzeit (01.03. bis
30.9.) oder zu anderen Zei-
ten mit gesonderter Geneh-
migung der Unteren Natur-
schutzbehorde und nach er-
folgter fachkundiger Kon-
trolle auf Niststatten und
wenn durch MaRnahmen
Beeintrachtigungen ausge-
schlossen werden kénnen.

Fledermiuse | Vermeidung erforderlich: Verbotstatbestand nicht | Verbotstatbestand nicht erfiillt.

Winterquartiere ausgesch- erfullt.

los-sen, Zwischenquartiere
jedoch moglich; daher Ro-
dungen von Gehdlzen nur
innerhalb der Uberwinte-
rungszeit (1.12. bis 28.2.);
andernfalls fachkundiger
Nachweis, dass kein Besatz
vor-handen ist.

Weitere Verbotstatbestdnde nicht erfillt.
Tier- und
Pflanzenar-
ten
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10 Flachen und Kosten
Flachen

Das Plangebiet hat eine GroRRe von ca. 0,54 ha. Davon entfallen auf (alle Angaben Zirka-Werte)):

Allgemeines Wohngebiet 3.795 m?

StraBenverkehrsflache ~ 830m?

Private Grinflache mit der Zweckbestimmung Hausgarten 45 m?

Wasserflachen 765 m?

Gesamt 5.435 m?
Kosten

Der Gemeinde Hollern-Twielenfleth entstehen durch die Umsetzung dieses B-Plans keine Kosten. Das
Vorhaben wird durch den Eigentiimer finanziert. Uber den Bau und die Ubertragung der 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache wird die Gemeinde mit dem Vorhabentrager eine Vereinbarung abschlieRen.

Burgermeister
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