a o VERFAHRENSVERMERKE : GEMEINDE MITTELNKIRCHEN

! — Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.05.1991 die Aufstellung SAMTGEMETINDE LUHE
- eines Bebauungsplanes beschlossen. -
Oer AufstellungsbeschiuB wurde gemaB §2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) am LANDKREIS STADE
05.08.1991 ortsublich bekanntgemacht .

Mittelnkirchen, den 3. FEB. 1994

gez. HAUSCHILDT BEBAUUNGSPLAN NR. 6

..........................

Gemeindedirektor TWILKENSWEG:™

Liegenschaftskarte: Gemarkung Mittelnkirchen <
Mastab: 1:1.000 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die Vervielfaltigung ist fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
¢ (813 Abs.4 des Niedersichsischen Vermessungs—- und Katastergesetzes vom

36 02.07.85, Nds.GVBI.S. 187, geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom T
82 o 18.9.1989, Nds. GVB1. S. 345). o A G
. 75 Die Planungsunter lage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters : St e e
36 ”/// 27 und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, 2 o T
<4 = 3 Wege und Pldtze vollsténdig nach (Stand vom 28.09.1990 ). Sie ist - =t A
63 56 hinsicht1ich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen T e Sl
: . geometrisch einwandfrei. | i - “_ P
7 36 g?% E Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist v . '___':___‘_,
% 63 einwandfrei moglich. [ e e R :
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Wilkenswes g ° INNES LIS WIS WSS S e BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG, 21720 GUDERHANDVIERTEL ‘ . YA/ Y- e = 1R
g— 77 B Caibariwady |
Guderhandviertel, 09/91 gez. GULEKE
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- Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat seiner Sitzung am 28.11.19g2

L o) Jue e o) offentliche Auslegung geméB §3 Abs.2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
L , Lo T @ JEDK o IR J6G © 2000 o s o WP - . .
o 2T T2 > B2 24 B TS o B K N i i il > 1. 301_‘) e et oﬂo el =% e der Sffentlichen Auslegung wurden am 24.02.1983 ortsiblich bekanntge-
, e g o i ; S R 2 =__0__° ' macht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben
> ] e —
I o e i i o ol o vom 10.03.1983 bis 16.04.1993 gemiB 53 Abs.2 BauGB &ffentlich
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0 = Mittelkirchen, den 3. FEB. 1994
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4 Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und

. . Anregungen gemaBl §3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 19.05.1993 als BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG
.. < . Satzung (810 BauGB) sowie die Begriindung und die Aufhebung der entgegen-— 21720 GUDERHANDVIERTEL 04142/3551
<+ - stehenden Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr.2 und Nr.3 21708 ELBINSEL KRAUTSAND 04143/7566
Y 48 O @ @ 195 “"Muddweg’ beschlossen. PARTNER DER ARBEITSGEMEINSCHAFT STADT-LAND-FLUSS
9 s st 7 - Mittelnkirchen, den 3.FEB. 1994
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..........................

Gemeindedirektor

Der Bebauungsplan ist gemdB §11 Abs.1 und 3 BauGB am 12.2.199L angezeigt

" . worden. A .
G:  BANUTZUNGSVERCRONUNG voN 1680 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN: GRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN: = PRAAMBEL :

§11 Abs.3 Bau@GB mit MaBgaben /mit—Auerabme—der—durch . e e e
kenntlHech—gemashte—Teite- nicht geltend gemacht.

Gem. 89 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den 88 56.97 und Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und

ART DER BAULICHEN NUTZUNG: Im Planbereich 98 der Nds. Bauordnung (NBauO) sind folgende &rtliche Bauvorschriften der 88 56,97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der
i i : s ] : . Niederséchsischen Gemeindeord
A1l ] Wohngebiet (WA) ;.1 ?I]td:]sl\ﬁﬁ de" bau];Chz'Nzt%wzs);.@ 4 BauNVO) Soer £ie Sestaltung tistgesatzts StUde' den 11.MAI 1394 Landkreis Stade h;t d;rs‘aga§1zgre(3el'r!en 1'n<:12 SOI;TEE;\]}%IRC}-EN diesen Bebauungsplan Nr.6
gemeines n ie . ur das gemeine Wohngebie u : . e hat ) : .

x WA § 9 (1) Nr.1 Bau@B, § 4 BauNVvO - Grundflachenzahl (GRZ) = 0,3 1. Aussenwandmaterial. Zuldssig ist: Der Oberkreisdirektor Wﬂkgnsweg , bestehend aus Qer Planzeichnung und den rjebenstehenden
3 (s. Textfestsetzung 1.1) — die Zahl (Z) der Vollgeschosse = I als HichstmafB. 1.1 Ziegelmauerwerk — Farbgebung: Rot bis Rotbraun Im Auﬂrug.e. ' gezGlESLER ___________ te:H_ ;ghen”gestzgtzg:giniowe d?n rsvet;enstehend:r]\ ortlichen Bauvor-
Dorfgebiet (MD) 1.2 fUr das Dorfgebiet (MD) (§ 5 BauNVO) Camsindedirekton sehriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

\_MD § 9 (1) Nr.1 BauGB, § 5 BauNVO - Grundflachenzahl (GRZ) = 0,8 1.2 Fachwerk - konstruktiv (keine Fachwerkimitation), weiB.
i (s. Textfestsetzung 1.2) - ?;thFir?thc':;gzh(iH)Bvon 8 Meter Uber erschliefende Verkehrs— Ausfachung gem. Ziffer 1.1. Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom (AZ.:61064216-Ma/Fr ) Mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes Nr.6 “Wi Tkensweg"
e \is it - . .. . . aufgefuhrten Auflagen(MaBgaben/Auerabmes) in seiner Sitzung . L . ’
Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen 1.3 Holz und Holzverblendung in gedeckten Farbténen gestrichen in 08.09 1994 p sind die Ubergreifenden Festsetz&mgen aus dem Bebauungsplan Nr.2 von
2. sind als Art der baulichen Nutzung Einzel- und Doppelhiuser in weifler, gruner, rotlichen oder braunlichen Farbe/Lasur. amg E. g ) be1getreten.l ALE] MaBoal - 1970 und dem'Bebauungsplan Nr.3 "Muddweg” von 1973 aufgehoben.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: offener Bauweise (o) gem. § 22 Abs.2 BauNVO zulassig. iy bis 5ffent1ich . Es handelt sich um:
2. Nebengebaude, Garagen und of fenen Garagen (Carport) sind aus dem Ort undDauer'der B et S e ortsiliieh
GRZ Grundflachenzahl (GRZ), § 20 BauNVO ' 3. sind Nebenanlagen und Garagen nur in den Uberbaubaren Grund— AuBenwandmaterial wie die der Hauptgebidude zu gestalten. Oder aus : OERG WEREAN A «usx ¢ sube ) 1.) eine Festsetzung aus dem Bebauungsplan Nr.2 als ein Teil der &f—
1 Zahl der Vollgeschosse, § 20 BauNVO als Hochstmaf Stlcksflachen zuldssig. Ausgenommen sind Nebenanlagen i.S. des § Holz. i fentTichen Verkehrsflache “Neuer Muddweg” gem. § 9 Abs.1 Nr.11
FH Hohe baulicher Anlagen, Firsthche (FH) 14 Abs.2 BauNVO und Schutzdicher von Einstellplatzen (Carports). Mittelnkirchen. den 11.10.1994 Bau@B im Bereich der Flursticke 35/12 und 36/49. die in diesem
als Hochstmaf (s. Textfestsetzung 1) 3. An— und Umbauten sind so zu gestalten wie das dazugehdrige ' T Bebauungsplan z.T. als &ffentliche Verkehrsfliache mit der Zweckbe—
4. kann eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien Hauptgebaude. . stimmung offentliche Parkflache bzw. der nordliche Teil als nicht
BAUWEISE, BAUGRENZE: und Erker bis zu 1.5 m zugelassen werden. .A. gez RIGGERS Uberbaubare Fliache (WA) festgesetzt ist.
.. . e . Gemeindedirekt _ . . ' .
Nicht Uberbaubare Fiache 5. darf die Oberkante Fertig-Fussboden der Erdgeschosse 0.5 m Uber 4.  Dacher. Zulassig sind: . " rextor 2. ) eine Festsetj,zung aus dem Be'?auungﬂ?‘an Nr.3 "Muddweg” als ein Teil
—_ rbaubare Flache, : s - X . : SRannE ht .
§ 23 BauNVO, (s. Textfestsetzung 4 u.10) 6. ist die MindestgroRBe der Baugrundsticke bei Einzelhausbebauung — Bewachsene Dacher Szﬁne.am 06.10.1934 im Amtsblatt fur den Lanckreises Stade bekanntgemac sem Bebauungsp1an als dffenth'chgn Grunflache mit der Zweckbe—
auf mindestens 800 gm und bei Doppelhausbebauung auf mindestens . : il b — stimmung Spielplatz festgesetzt ist.
Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppel- 500 an (pro Hauseinheit) festgesetzt. 4.2. Dachformen. Unzuladssig sind Der Bebauungsplan ist damit am 06.10.1994  rechtsverbindlich gewo
@k nauser 2lfssnd (S, TeltfastEatzng O) - Plachadicher, ausgenommen sind Schutzdscher von Einstailx]atzen Gleichzeitig treten entgegenstehenden Festsetzungen der rechtskraftigen
7. ist das Fahrrecht (FR) zugunsten des landwirtschaftlichen Ver- (Carports). Bebauungspldne Nr.2 und Nr.3 "Muddweg” auBer Kraft
VERKEHRSFLACHE : kehrs festgesetzt. = Walm— und Zeltdacher, einseitige Pultdacher ab 36 am Grund- ’ ’ ’ MITTELNKIRCHEN, den 19.05. 1993
Strassenbegrenzungslinie flache. . .
Strassenverkehrsflache (s. Textfestsetzung 8) 8. ist die 6ffentliche Verkehrsflache gem. Ziffer 11 gestaltend zu Mittelnkirchen, den 11.10.1994
bepf lanzen. 4.3 Zulassige Dachneigung 38-55°. Ausnahme: Mansarddach. .
P Offentliche Parkf lache | ' o ' lA gez. RIGGERS ____________
9. st die offentliche Grinfliche ihrer Zweckbest immung entsprechend 4.4 Dachgauben sind nur als Schlepp- oder G1ebe1gaub§n zu'!ass1g. Die . el (Siegel)
herzurichten und gem. Ziffer 11 zu bepf lanzen. Breite aller Dachgauben darf nicht langer, als ein Drittel der Gemeindedirektor
GRUNFLACHEN: Jeweiligen Firstlange sein. ‘ j Beb iana &k @i
o 5 Offentliche Grinflache, § 9 (1) Nr. 15 BauGB 10. ist innerhalb der nicht Uberbaubaren Fliche entlang des Wilkens— APE eind lasai \]j::?;::llgge\lg:sV:i?;:fp.::?-hof;‘:r:;:;z::zhgﬁten ::‘:;gisstgndekorm\en des
. (s. Textfestsetzung 9) weges jeweils ein vorhandener Obstbaum pro Grundstick zu erhalten 4.5 Dacheinschnitte aller Art sind unzulassig. - -
=1 ht Ttend cht worden.
bzw. eine Neuanpflanzung gem. Ziffer 11 vorzunehmen. Bebauungsplans nic geiiven g{gg ‘
-m Zweckbest immung: Spielplatz ' . 0 g} /\ : _
' 1. sind flr neu anzuplanzende Baume und Straucher nur heimische., 5. Baumaterialien/-teile. Unzulassig sind: . Mittelnkirchen, den? Y APR / | pe o PENNEW’ﬂ ................. Jet. HAUSEH“'M ..............
standortgerechte Sorten zuldssig. Stammumfang bei Einzelbiumen — engobierte, glasierte und eloxierte Baustoffe/-teile i Stellv. Ratsvorsitzender Gemeindedirektor
PLANUNGEN ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT: zur Pflanzzeit min. 10 cm. Je Einzelbaum ist eine wasserdurchlis— L Verkleithmamn o o r aus Kustatotfen A/ I
sige bzw. offene Vegetationsfliche von 12 anm anzulegen. ~ ~ Verkleidungen und Vordécher aus Kunststoffen Geme indediW\,\
Q0 L 0 Umgrenzung von Flachen zum Anpf lanzen
' von Baumen und Strauchern 12.  1ist der Graben an der siidlichen Plangrenze als Landschaftsbe- 6. Einfriedungen. Zulassig sind: . 1 ——
Q090000 (s. Textfestsetzung 11) standteil zu erhalten. - Holzzaune (Lattung in waage- oder senkrechter Ausfihrung) ig:e;?aézrvzgw?e:enn;?i:::ene?::: dInkr‘aZﬁtt:rszt:geges Bebauungsplans
FUr die grabenbegleitende Gehd1zpflanzung sind nur heimische Ge- —- lebend Hecken aus heimischen, standortgerectztgn Gel:;t‘)’!zer)\ g gung g gemey :
SONSTIGE PLANZEICHEN: . holze zulassig. - Drahtzaune in Verbindung mit lebend Hecken hohengleich . .
- Mauern aus Natursteinen bzw. Ziegelsteine in den Farben Mittelnkirchen, den
= B = Mit Geh—- und Fahrrechten zubelastende gem. Ziffer 1.1.
J—I f—! r_! F‘IéChe' § g (1) Nr. 21 Ba‘m achen i ettt e e et e e
(s. Textfestsetzung) T. Antennen sind nur auf den strassenabgewandten Dachf lichen FRIIN  .
I e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zulassig, oder so anzubringen, daB sie von der &ffent]ichen 2
des Bebauungsplanes, § 9 (7) BauGB Verkehrsf lache gesehen unauffallig wirken.
—-—9—0—90— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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