SATZUNG DER GEMEINDE GUDERHANDVIERTEL UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN

GUDERVERHANDVIERTEL NR. 6 "ObstgroBhandel Stechmann™

mit ortlichen Bauvorschriften

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Nds. Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der
Rat der Gemeinde Guderhandviertel diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6
"ObstgroRhandel Stechmann”, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Guderhandviertel, den

(BUrgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Guderhandviertel hat in seiner Sitzung am die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 6 "ObstgroRhandel Stechmann" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 (1) BauGB am ortsiiblich bekannt
gemacht.

Guderhandviertel, den

(BUrgermeister)

Planunterlage
Kartengrundlage: Auszug aus der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK)
Gemeinde Guderhandviertel,

Gemarkung Guderhandviertel, Flur 5,

Mafstab: 1:1000

Auftragsnummer: 10 22 096

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche
Zwecke gestattet (§ 5 (1), (2), (3), § 9 (1) des Nds. Gesetzes lber das amtliche Vermessungswesen
vom 12. Dez 2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5). Als Vervielfaltigung gilt z.B. Nachdruck, Fotokopie,
Mikroverfilmung, Digitalisieren, Scannen so wie Speicherung auf Datentragern.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
03.03.2010). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Stade, den

(6ffentl. best. Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Cappel + Partner,

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tel 04144-2179 10 Fax -2179 11

Himmelpforten, den

(Stadtplaner)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden

am ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Begriindung haben vom
bis gemaf § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Guderhandviertel, den

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemaf § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 (1) BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Guderhandviertel, den

(BUrgermeister)

In-Kraft-Treten
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 (3) BauGB am ortsiblich
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Guderhandviertel, den

(Blrgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis
des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans gegeniiber der Gemeinde nicht
geltend gemacht worden.

Guderhandviertel, den

(BUrgermeister)

Planzeichnung
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Aktenzeichen 10/22/096
Stand vom  03.03.2010

Gemeinde: Guderhandviertel

Gemarkung: Guderhandviertel

Flur: 5 MaRstab 1:1000

—

Kleingarten

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BauNVO 90).

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO; vgl. textliche Festsetzungen)

Sondergebiet Obstgrolhandel
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 10 BauNVO; vgl. textliche Festsetzungen)

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal}, z.B. 0,3

0.6 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
@ Geschossflachenzahl (GFZ) als HéchstmaR, z.B. 0,3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Grundflache (GR)
2
2.800 m (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, vgl. textliche Festsetzungen)
TH maximal zulassige Traufhdhe (TH), hier 7,5 m
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, vgl. textliche Festsetzungen)
FH maximal zulassige Firsthohe (FH), hier 9 m

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, vgl. textliche Festsetzungen)

Bauweise, Baugrenze

offene Bauweise

0 (9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
a abweichende Bauweise
(9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Baugrenze
=TT ~  (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen

I I Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone, vgl. textliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflache (GFZ)

Grundflache (GR) | Bauweise

max. Traufhéhe in m | max. Firsthdhe in m

2. Nachrichtliche Ubernahmen aus Flachennutzungsplan

e o000 o Geltungsbereich der Gestaltungssatzung Guderhandviertel

Geltungsbereich der Abgrenzungssatzung Guderhandviertel

3. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

vorhandene Grundstlcksgrenze
Flursticksnummer

vorhandene Gebdude mit Nebengebauden

—95 Bemafung in Metern

geplante Hallenerweiterung

Hinweise

1. Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde

Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind unverzuglich dem
Landkreis Stade, Amt fir Kultur und Arch&ologie, mitzuteilen. Malnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung

von Fundstellen flhren, sind zu unterlassen.

2. Schutzzone (50m) des Liihe Deiches

Deiche und die landseitigen Deichsschutzzonen in einer Breite von 50 m unterliegen einem besonderen gesetzlichen
Schutz. BaumaRnahmen in der Deichschutzzone sind nur bedingt genehmigungsfahig. Neben dem Landkreis muss der

zustandige Deichverband (Eigentumer des Deiches) den MalRnahmen zustimmen.

3. Immissionsschutz:

Die laut Betriebsbeschreibung geplanten betrieblichen Aktivitdten verursachen laut Larmgutachten keine Belastungen,
welche die Immissionsrichtwerte tiberschreiten. Die zuldssigen Nachtwerte werden weitgehend ausgeschopft. Neue
bauliche MaRnahmen zum Schutz vor unzuldssigem Larm sind nicht erforderlich. An der nérdlichen Grundstiicksgrenze
besteht eine Larmschutzwand, die erhalten werden muss. Das Larmgutachten ist als Grundlage der Planung und
Abwagung komplett in der Anlage beigefugt.

Folgende LarmschutzmaRnahmen sind einzuhalten:

Um die Immissionsrichtwerte und die Spitzenwertbegrenzungen an den betrachteten Immissionspunkten einhalten zu
kénnen, werden fir den Nachtzeitraum die folgenden Schallschutzmanahmen und einzuhaltenden Randbedingungen
erforderlich:

e Im Regelfall nur 1 LKW zur Auslieferung in der lautesten vollen Nachtstunde zwischen 22:00 und 6:00 Uhr.
Hierbei ist darauf zu achten, dass es sich nur um betriebseigene, dem Stand der Technik (z.B. zur Vermeidung
von Druckluftspitzen zeitgedehntes Entspannen der Druckluft der Bremsanlage oder Verwendung eines
Schalldampfers im Bremssystem etc.) entsprechende, LKW handelt.

e Beider Abfahrt miissen die LKW -Kuhlaggregate abgeschaltet werden und durfen erst beim Erreichen der
LandesstralRe L 125 wieder eingeschaltet werden.

e Der geplante Auslass des Kihlaggregates auf der Kuhlhalle darf einen Schallleistungspegel von L wa < 80 dB(A)
aufweisen, ggf. ist ein Schalldadmpfer zu installieren.

Abweichungen von diesen MalRnahmen kénnen zu héheren Beurteilungspegeln fiihren, die schalltechnisch gesondert
betrachtet werden missen.

Fir den Tageszeitraum wurden aufgrund der vorliegenden Ergebnisse keine Einschrankungen ermittelt.

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr
1.1 Mischgebiete (Ml, § 6 BauNVO)

.1 und 6, §§ 6 und 11 BauNVO)

Die in § 6 Abs. 3 der BauNVO genannten Ausnahmen (Vergniigungsstéatten in nicht gewerblich gepragten Teilen der
Gebiete) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) BauNVO i.V. m. § 6 BauNVO).

Hinsichtlich der gem. § 6(2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen gelten folgende Einschréankungen:
Tankstellen und Vergnligungsstatten sind nicht zuldssig.

1.2 Sonstige Sondergebiete (SO, § 11 BauNVO)

Die vorhabenbezogene Ausweisung eines

Sondergebietes ,ObstgroRhandel” dient der Unterbringung von

Einrichtungen und Anlagen eines Obsthandelsbetriebes. Zuladssig sind alle mit dem Obsthandel verbundenen
Tétigkeiten wie beispielsweise Lagerung, Sortierung, Verpackung und die An- und Auslieferung sowie die Errichtung
der daflr erforderlichen baulichen Anlagen.

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)

2.1 Festgesetzt wird als MaR der baulichen Nutzung in den Mischgebieten (MI) eine GRZ von 0,6.

2.2 Die maximale Grundflache der Gebaude innerhalb des Sondergebiets wird auf 2.800m? festgelegt.

2.3 Flachen fir Stellplatze, Zufahrten und vergleichbare Anlagen, die wasserdurchlédssig, z.B. mit breitfugig
verlegtem Natursteinpflaster mit mehr als 25% Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen o0.4., befestigt sind,
werden auf die Grundflache nicht angerechnet (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
In der abweichenden Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand errichtet.
Die Lange der Gebadude darf 50 m Uberschreiten.

4. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGB, § 18 BauNVO)
4.1 Bezugspunkt flr die zuldssigen Trauf- und Firsthéhen (TH und FH) ist OK-FuBboden der bestehenden Halle.
4.2 Bei der Berechnung der Hohe von Gebéauden bleiben Antennen, Schornsteine und sonstige untergeordnete

Sonderbauteile unberlicksichtigt.

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Garagen, Carports und bauliche Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, die Gebaude sind, sind nur innerhalb der

Baugrenzen zulassig.

6. Immissionsschutz

6.1 An der ndrdlichen Fassade des Gebadudes "Guderhandviertel 68" (Flurstlick 173/7) dlirfen Fenster von
Aufenthaltsrdumen entsprechend der DIN 4109 nicht zu 6ffnen sein.
6.2 Die vorhandene Larmschutzwand an der ndrdlichen Grundstiicksgrenze des Flurstlicks 194/7 ist in

bestehender Form zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften (gemat s 56 NBauo)

1. Bestehende Satzungen

Der Rat der Gemeinde Guderhandviertel hat fir Teile des Gemeindegebietes, unter anderem fiir Fldchen entlang
des Liihe Deiches, umfassende Ortliche Bauvorschriften (iber Gestaltung beschlossen von denen auch das
Plangebiet beriihrt ist. Diese Festsetzungen (,Gestaltungssatzung“) bleiben, sofern der Geltungsbereich betroffen ist,
flir das Plangebiet auch weiterhin glltig. Flr (Wirtschafts-) Gebdude die sich auBerhalb des Geltungsbereiches
dieser Gestaltungssatzung befinden, wird ergédnzend festgesetzt:

2. AuBenwinde und Dacher

Hochgldnzende und stark reflektierende Oberflachen sind an AuRenwanden und auf Dachflachen nicht zulédssig.

3. Werbeanlagen

3.1 Werbeanlagen an Gebaduden sind nur unterhalb der Traufe oder an den Giebelwanden zulassig.

3.2 Frei stehende Werbeanlagen diirfen eine Hohe von 5 m und eine Ansichtsflache von 6 m? nicht Uberschreiten.
3.3 Mit wechselnden Lichteffekten arbeitende Werbeanlagen sind nicht zuléassig.

3.4 Leuchtende Werbeanlagen sind nur stralRenseitig zulédssig.

4. Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften
GemaR § 91 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der drtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe bis zu 50.000 € geahndet werden.
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