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Verteiler :

AUFSTELLUNG BEBAUUNGSPLAN NR.5A “GE — DOLLERNER STR. III*
GEMEINDE GUDERHANDVIERTEL

SAMTGEMEINDE LUHE — LANDKREIS STADE

Beteiligung der Behoérden i. S. v. § 4(1) BauGB (Scoping)

Lfd.
Nr.

Behdrden / sonstige Trager 6ffentl. Belange

eMail

1.

Landkreis Stade Postfach 1461 21677 Stade
- Planungsamt

- Umweltschutz

- Amt fir Naturschutz

planungsamt@landkreis-stade.de

Niedersachsische Landesbehorde flir StraRenbau
und Verkehr, Geschéaftsbereich Stade
Harsefelder Stralle 2, 21680 Stade

poststelle@nlstbv-std.niedersachsen.de

Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
- Regionaldirektion Hameln-Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Marienstralte 34 30171 Hannover

kbd-einsatz@lgln.niedersachsen.de

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) Postfach 51 01 53, 30631 Hannover

poststelle-hannover@lbeg.niedersachsen.de

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven (GAA)
Elfenweg 15-17, 27474 Cuxhaven

poststelle@gaa-cux.niedersachsen.de

Landwirtschaftskammer Hannover -
Obstbauversuchsanstalt
Postfach 1220, 21635 Jork

ova.jork@Ilwk-niedersachsen.de

Landwirtschaftskammer Niedersachsen (LWK)
- Bezirksstelle Bremervorde
Albrecht-Thaer-Stral3e 6a, 27432 Bremervorde

bst.bremervoerde@lwk-niedersachen.de

Industrie- und Handelskammer Stade
Postfach 14 29, 21654 Stade

info@stade.ihk.de

Handwerkskammer Liineburg-Stade
Postfach 14 48, 21654 Stade

info@hwk-bls.de

10.

HSE Untere Elbe
Wetterndorf 13, 21720 Steinkirchen

info@avue.de

11.

Trinkwasserverband Stader Land
Immengrund 5, 21739 Dollern

info@twyv-staderland.de

12.

Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland
(BUND) - Kreisgruppe Stade,
Im Bohrfeld 8 21684 Stade

kontakt@bund.stade.net

13.

NABU Niedersachsen
AlleestralRe 36, 30167 Hannover

info@NABU-Niedersachsen.de

14.

Guderhandvierteler Vorschleusenverband,
Herrn Peter Heinrich
Bergfried 23, 21720 Guderhandviertel

analog per Post / Tel.

15.

Samtgemeinde Lihe - SG-Bauverwaltung
Am Markt 21720 Steinkirchen

- Gemeinde Guderhandviertel

- Gemeindebrandmeister

bauamt@luehe-online.de

Stand :

01/2020 - §4(1)
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ANLAGE :

AUFSTELLUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 5A
"GE Dollerner Str. IlI"

Gemeinde Guderhandviertel - SG Luhe

UBERSICHTSPLAN :
Hier : Darstellungen zu rechtverbindlichem und aktuellen Geltungsbereich MaBstab: 1:ohne
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AUFSTELLUNG BEBAUUNGSPLAN GUDERHANDVIERTEL NR. 5A “GE DOLLERNER STR. lI*

KURZBESCHREIBUNG / VERANLASSUNG :

Der Landkreis Stade ist Trager des Rettungsdienstes. Zu den Aufgaben des Rettungsdienstes
gehdéren an erster Stelle die dauerhafte Sicherstellung einer flachendeckenden und
bedarfsgerechten Versorgung der Bevolkerung mit Rettungsdienstleistungen (siehe § 2 Abs. 2
NRettDG) als medizinische, funktionale und wirtschaftliche Einheit, unter Bericksichtigung der
zeitlichen Erreichbarkeit im Rahmen der rettungsdienstlichen Bestimmungen.

Der Landkreis Stade beschreitet dafir neue Wege. In diesem Zusammenhang wird landkreisweit
der Rettungsdienst neu organisiert bzw. auch Rettungswachen im Raum neu geplant.

Der LK STD tritt dabei als Bauherr und Investor auf, aber selbst nicht als Dienstleiter im Sinne
einer Hilfsorganisation. Diese sind durch den LK bestimmt und beauftragt.

Vor diesem Hintergrund hat der Rat der Gemeinde Guderhandviertel in seiner Sitzung am
08.07.2019 auf Antrag des Landkreis Stade die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5a “GE
Dollerner Str. [II* im Sinne von §2 BauGB beschlossen.

Mit der Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes im Sinne von § 30 BauGB, soll in westlicher
Verlangerung des Bebauungsplanes Nr.5 "GE Dollerner Str. II" von 1999 eine neu zu nutzende
gewerbliche Bauflache (GE- Gebiet) fur die Ansiedlung der Rettungswache gesichert werden. Die
ErschlieBung der neuen Bauflache soll, abweichend vom bestehenden Planrecht, Uber die
inzwischen hergestellte Verlangerung der Dollerner StraBe des Bebauungsplanes
Guderhandviertel Nr. 5 erfolgen. Aus diesem Grunde sollen mit dem neuen Bebauungsplan
"Guderhandviertel Nr. 53" auch einige bisher bestehende planungsrechtliche Vorgaben aus dem
B-Plan Guderhandviertel Nr. 5, wie z.B. Bauflache und Baugrenzen, Pflanzflache, Geh- und
Fahrrecht, aufgehoben bzw. geandert werden. Ferner soll durch diesen Bebauungsplan fir den
benachbarten Betrieb auf dem Flurstick 14/44 eine Erweiterung der gewerblichen Nutzung auf
den Flursticken 14/50 und 15/40 ermdglicht werden.

Die Entwicklung im Sinne von §8 BauGB ist zzt. noch nicht gegeben. Aktuell befindet sich die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Samtgemeinde Lihe aber im
Genehmigungsverfahren, so dass hiernach eine Entwicklung im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB
voraussichtlich gegeben sein wird

Die mit dem neuen Bebauungsplan beabsichtigten stadtebaulichen Zielsetzungen lassen sich,
aufgrund der bereits erwahnten erforderlichen Anderungen und Aufhebungen von
planungsrechtlichen Vorgaben aus dem Bebauungsplan Guderhandviertel Nr. 5 "GE Dollerner Str.
[I, nur auf der Grundlage eines Bebauungsplan-verfahren im Sinne von § 30 BauGB realisieren.
Fir die hier vorgesehene Rettungswache scheidet eine andere genehmigungsrechtliche
Zulassigkeit, z. B. auf der Grundlage des § 35 Abs. 1, somit aus.

Ggf. wird, wenn naturschutzfachlich erforderlich, auch externe Kompensationsflache in Anspruch
genommen.

Guderhandviertel, den

BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG DAS TEAM FUR IHRE PLANE www.gulekeundpartner.de



AUFSTELLUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 5A “GE - DOLLERNER STR. I - GEMEINDE GUDERHANDVIERTEL

ANLAGE : AUSSCHNITT FLACHENNUTZUNGSPLAN SG. LUHE

Hier : Teilanderungsflache G G1 — Stand Genehmigungsantrag)
Darstellungen zum Geltungsbereich : Gewerbliche Bauflache (G) nach der allgemeinen
Art der baulichen Nutzung sowie Flache fur die Ortsrandgestaltung

Stand : 01/2020
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VORENTWURF BEBAUUNGSPLAN NR. 5A  "GE — DOLLERNER STR. III”

PLANZEICHENERKLARUNG : Baunutzungsverordnung (BauNVO0) 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG :

GE Gewerbegebiet (GE - § 8 BauNV0) [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG :

GRZ 0,8 Grundfldchenzahl (GRZ), Dezimalzahl dls Beispiel
TH Traufhohe (TH) dls Hohe baulicher Anlagen mit Angabe zur Bezugsebene
VERKEHRSFLACHE

StraBenbegrenzungslinie [§ 9 (1) Nr.11 BauGB]
Offentl. StraBenverkehrsflche [§ 9 (1) Nr.11 BauGB]

MASSNAHME ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NNATUR UND LANDSCHAFT :
m Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung (SPE)
mit Angabe der MaBnahme [§ 9 (1) Nr. 20 BauGB]

SONSTIGE PLANZEICHEN :

s (renze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes [§ 9 (7) BauGB]

KENNZEICHNUNGEN OHNE NORMCHARAKTER :

Darstellung zur Grenze des rdumlichen Geltungsbereich zum Bebauungsplan
Nr. 5 "Dollerner Str. I" von 1999

——— —  Wirksame Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Stand @ 12/19, 01/2020 — §4(1)
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AUFSTELLUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 5A “GE - DOLLERNER STR. I - GEMEINDE GUDERHANDVIERTEL

ANLAGE : AUSSCHNITT LANDSCHAFTSPLAN SG. LUHE 2018

Hier : Darstellungen zum Geltungsbereich (Ausschnitt Karte Bestand_Biotope Blatt 2)

Legende betroffener Biotoptypen :

- UH = Halbruderale Gras- und Staudenflur
(von allgemeiner Bedeutung)

- EO = Obstplantage
(von allgemeiner Bedeutung)

- OD = Dorfgebiet / landwirtschaftliches Gebaude
(von allgemeiner bis geringer Bedeutung)

Stand : 01/2020



